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1. JANUAR - 1. JANUAR - VERANDERUNG VERANDERUNG
in TEUR 31. DEZEMBER 2016 31. DEZEMBER 2015 ABSOLUT IN PROZENT
Mieterlose 32.613 10.445 22.168 > 100
Ergebnis aus der Vermietung 29.796 9.560 20.236 > 100
Konzernergebnis 18.561 57.675 -39.114 -67,8
FFO 1 18.028 7.930 10.098 > 100
FFO I je Aktie (in EUR) 0,15 0,10 0,04 35,7
FFO II 18.827 7.930 10.897 > 100
FFO II je Aktie (in EUR) 0,15 0,10 0,05 41,7
EPRA Ertrag 4.659 7.577 -2.918 -38,5
Ergebnis je Aktie, unverwissert (in EUR) 0,12 0,72 -0,60 -82,7
Ergebnis je Aktie verwissert (in EUR) 0,12 0,72 -0,60 -83,1

VERANDERUNG VERANDERUNG
in TEUR 31.DEZEMBER 2016 31. DEZEMBER 2015 ABSOLUT IN PROZENT
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 662.073 501.546 160.527 32,0
Zum Verkauf gehaltene Immobilien 0 4.185 -4.185 -100,0
Bilanzsumme 710.273 550.924 159.349 28,9
Eigenkapital (inkl. Minderheiten) 315.933 269.582 46.351 17,2
Finanzielle Verbindlichkeiten 361.864 281.342 80.522 28,6
Net Loan-to-Value (LTV) in Prozent 53,1 50,0 3,1 6,2
EPRA NAV 345.366 290.608 54.758 18,8
EPRA NAV je Aktie (in EUR) 2,62 2,38 0,24 10,0
EPRA NNNAV je Aktie (in EUR) 2,39 2,22 0,17 7,7
Anzahl der Immobilien 53

Vermietbare Fldche

324.031 Quadratmeter

Jahrliche Mieteinnahmen 38,3 Mio. EUR
EPRA Nettoanfangsrendite (NIY) 5,1 Prozent
EPRA Leerstandsrate 3,8 Prozent

Loan-to-Value (LTV) des Portfolios

53,1 Prozent

Durchschnittl. Restlaufzeit der Mietvertriage (WALT) 8,9 Jahre
Durchschnittl. Zinssatz der Immobilienkredite 2,0 Prozent
Branche: Gewerbeimmobilien
WKN / ISIN: A1X3X3 /| DEOO0A1X3X33
Grundkapital: 131.964.552 EUR

Anzahl Aktien:

131.964.552 Stiick

Hoch [ Tief 2016:

3,30 EUR / 2,47 EUR

Jahresschlusskurs 2015:

2,659 EUR

Jahresschlusskurs 2016:

2,610 EUR

Marktkapitalisierung Ende 2015:

321,1 Mio. EUR

Marktkapitalisierung Ende 2016:

344,4 Mio. EUR

Marktsegment:

Prime Standard

Indizes:

SDAX, CDAX, DIMAX, FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe

Designated Sponsor:

Oddo Seydler Bank AG und Equinet Bank AG

Borsenplitze:

Xetra, Frankfurt, Hamburg, Stuttgart
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WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-AKTIENGESELLSCHAFT « FRANKFURT AM MAIN

DIE STRATEGIE UND DAS
GESCHAFTSMODELL DER WCM AG

Frankfurt am Main

Bleichstrasse 64-66

Die WCM AG, im Folgenden: WCM* oder ,Gesell-
schaft’, ist spezialisiert auf die langfristige Vermie-
tung hochwertiger Biro- und Einzelhandels-
immobilien an den Top-Standorten in Deutschland.
Im Fokus stehen dabei der Erwerb und die effiziente
Bewirtschaftung von Immobilien mit niedrigem
Leerstand der Segmente Core und Core-plus. Darii-
ber hinaus kauft WCM auch Objekte des Segments
Value-add und nutzt dabei Opportunitaten. Diese
Immobilien werden, nachdem die Wertschépfung -
wie zum Beispiel durch den Abbau eines Leer-
stands - erfolgt ist, wieder verauBert. Das Ziel der
dynamisch wachsenden Gesellschaft ist es, das
bestehende Immobilienportfolio weiter auszubauen
- wobei Wachstum kein Selbstzweck ist. Im Fokus
steht ganz klar der Mehrwert fiir die Aktionare.
Wachstum muss immer auch zur Steigerung des

4,8

Prozent

BRUTTORENDITE

Unternehmenswertes beitragen. Dabei ist es WCM
auch im Geschéftsjahr 2016 gelungen, strategie-
konform das bestehende Portfolio im Wert von

EUR 505,7 Mio. von Anfang 2016 auf EUR 662,1 Mio.
per Ende 2016 auszubauen. Parameter konnten
trotz der deutlichen Expansion weitgehend gehalten
und teilweise sogar verbessert werden: die Anfangs-
rendite von 5,8 Prozent, die durchschnittliche Rest-
laufzeit der Mietvertrége (WALT) von 8,9 Jahren
sowie der niedrige Leerstand von 3,8 Prozent.

Dazu tragen langfristige Mietvertrage mit solven-
ten Mietern und stabile Mieteinnahmen bei. Somit
konnen Dividenden ohne Abzug von Kapitalertrag-
steuer gezahlt werden. WCM plant, erstmals flr
das Geschéftsjahr 2016 eine ,attraktive“ Dividende
auszuschutten.
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Ein Schltssel fir den Erfolg von WCM ist das erfah-
rene Management-Team unter Fiihrung des CEO,
Stavros Efremidis, und des CFO, Ralf Struckmevyer.
Aufgrund des umfassenden Immobilien- und
Management-Know-hows verfigt WCM zum einen
(ber einen erstklassigen Zugang zu attraktiven
Objekten und Portfolios - inklusive Opportunitaten
- im Immobiliensektor. Dies hat den strategiekon-
formen Ausbau des Bestandes im Geschaftsjahr
2016 wesentlich beférdert und kommt der Gesell-
schaft auch bei zukinftigen Akquisitionen zugute.
Zum anderen beschaftigt WCM erfahrene Mitarbei-
ter flr das Asset- und Property Management, d.h.
fur die erfolgreiche Betreuung und Optimierung
bereits erworbener Objekte. Auch dies stellt einen
wesentlichen Teil der langfristigen Wertschopfung
der Gesellschaft dar.

Schwerpunkte der Geschéftstatigkeit sind bei den
Buroimmobilien die sieben groZen Top-Standorte in
Deutschland: Minchen, Hamburg/Bremen, Berlin,
Frankfurt/Rhein-Main, KoéIn/Dusseldorf, GrofZraum
Stuttgart und Dresden/Leipzig. Erworben werden
dabei hochwertige Immobilien mit solventen Mie-
tern und langfristigen Mietvertragen. Die Zielren-
dite der WCM liegt hier bei 5 bis 7 Prozent, wéh-
rend beim Einkauf ein Leerstand von maximal

10 bis 20 Prozent nicht Uberschritten werden soll,
der dann durch das eigene professionelle Asset
Management reduziert wird.

Bei den Einzelhandelsimmobilien legt die WCM den
Schwerpunkt auf Metropolregionen in Deutschland,
die eine hohe Bevolkerungsdichte und eine gute
Infrastruktur aufweisen. Angestrebt werden Miet-
vertrage mit renommierten Einzelhandelsfirmen,
die eine Laufzeit von mehr als 10 Jahren aufweisen.
Die Zielrendite der WCM betragt hier 6,5 bis

8 Prozent. Auch bei diesen Einzelhandelsimmo-
bilien investiert die Gesellschaft in hochwertige
Immobilien. Dartber hinaus stellt auch hier der
Abbau des meist bereits niedrigen Leerstands
einen zusatzlichen Werttreiber dar.

DIE STRATEGIE UND DAS GESCHAFTSMODELL DER WCM AG

Auf der Finanzierungsseite profitiert WCM wei-
terhin vom niedrigen Zinsniveau. Fur das gesamte
Portfolio von EUR 662,1 Mio. weist die Gesellschaft
einen Zinssatz flr Immobilienkredite von niedrigen
2 Prozent bei einer durchschnittlichen Restlaufzeit
von 6 Jahren auf (per Stichtag 31. Dezember 2016).
Entsprechend errechnet sich ein Uberdurchschnitt-
lich hoher ,Spread“ von 4 Prozent zwischen der
Nettorendite des Portfolios und der Finanzierung.
Auch bei kiinftigen Transaktionen strebt die Gesell-
schaft die Optimierung der Finanzierungsstruktur
und eine hohe Bruttomarge an. Der Verschuldungs-
grad (LTV - Loan to Value) des gesamten Portfolios,
betrug zum Jahresende 2016 53,1 Prozent und lag
damit in der Zielzone von 45-55 Prozent.

Ziel der WCM bleibt es, als hoch profitables Gewer-
beimmobilien-Unternehmen weiter dynamisch und
strategiekonform zu wachsen und das Immobilien-
portfolio in absehbarer Zeit auf Gber 1 Mrd. Euro
Marktwert auszubauen und so langfristige Werte
fur ihre Aktionare zu schaffen.
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BRIEF DES VORSTANDS

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Aktiondrinnen und Aktionire,

die WCM hat sich auch im Geschaftsjahr 2016
sehr dynamisch und erfolgreich weiterentwickelt.
So konnten wir den Immobilienbestand deutlich auf
53 Objekte mit einem Marktwert von EUR 662,1
Mio. ausbauen. Zudem haben wir uns vertraglich
bereits weitere Objekte im Gesamtwert von rund
EUR 113 Mio. gesichert, die in den kommenden
Monaten in unsere Bilanz flieBen sollen. Hieraus
resultiert per Anfang 2017 ein Immobilienportfolio
in der Gesamthohe von rund EUR 775 Mio. Die
Vergleichsgroe des Vorjahres lag bei rund EUR
505,7 Mio. Dieser deutliche Ausbau des Portfolios
ist unter Beibehaltung unserer strengen Ankaufkri-
terien erfolgt. Zugleich haben wir uns im vergan-
genen Jahr von Objekten getrennt, die nicht zu
unserem Kernportfolio zahlten. Bei den Kaufen und
Verkdufen haben wir dabei vor allem eines im Blick,
den Wert flr Sie, unsere Aktionare, zu steigern.
Dass uns dies 2016 gut gelungen ist, zeigt nicht
zuletzt die Entwicklung des NAV, also des Nettoin-
ventarwerts pro Aktie. Dieser ist im Jahresverlauf
deutlich angestiegen, auf EUR 2,62 Ende 2016 nach
EUR 2,38 ein Jahr zuvor.

2016 haben wir operativ deutliche Erfolge erzielt:
Das operative Ergebnis (Funds from Operations;
FFO) hat sich mit EUR 18,0 Mio. im Vergleich

zu EUR 7,9 Mio. 2015 mehr als verdoppelt. Der
Konzerngewinn lag 2016 bei EUR 18,6 Mio. nach
EUR 57,7 Mio. im Jahr 2015. Der Ruckgang ist maR-
geblich auf die Hohe der Bewertung nach IFRS in
2015 zurtckzufihren. Das Ergebnis je WCM-Aktie
betrug EUR 0,12 nach EUR 0,72 im Vorjahr. Der
Hauptversammlung schlagen wir fir 2016 eine
Dividende in Hohe von EUR 0,10 vor. Damit wirde
die WCM erstmals nach dem operativen Neustart
im Jahr 2014 wieder eine Dividende ausschitten.
Auch 2017 mochten wir mit der Ausschittung einer
attraktiven Dividende unsere Anteilseigner am
Unternehmenserfolg beteiligen.
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Dass wir auch 2016 unseren strikten Ankaufskrite-
rien treu geblieben sind, zeigen die Kennzahlen un-
seres Portfolios. Die annualisierten Mieteinnahmen
sind auf EUR 38,3 Mio. gestiegen, entsprechend
liegt die Bruttorendite des Gesamtportfolios bei

5,8 Prozent. Gleichzeitig ist die durchschnittliche
Restlaufzeit der Mietvertrage (WALT) auch im
Branchenvergleich Gberdurchschnittlich und betragt
8.9 Jahre. Komplettiert wird dieses positive Bild von
einem niedrigen Leerstand von nur 3,8 Prozent. Den
hohen Mieteinahmen unseres in den vergangenen
Jahren erworbenen Portfolios stehen sehr glinstige
Finanzierungskonditionen gegentber. So betragt
der durchschnittliche Zinssatz der Immobilienkredite
2 Prozent bei einer durchschnittlichen Restlaufzeit
von 6 Jahren. Wir sehen die Zahlen als Beleg fiir die
erfolgreiche Arbeit des gesamten WCM-Teams im
vergangenen Jahr.

Analog zum Wachstum des Immobilienbestandes und
im Hinblick auf den geplanten weiteren Aufbau des
Portfolios wurde 2016 auch das Team mit ausgeprag-
tem Immobilien-Know-how sowie dem entsprechen-
den Netzwerk konsequent weiter ausgebaut. Mit
Ralf Struckmeyer stieg zum 5. Mai 2016 zudem ein
erfahrener Immobilienfachmann, der Uber lang-
jahrige Erfahrung im Finanzwesen verflgt, in den
Vorstand der WCM auf. Er verantwortet die Berei-
che Akquisitionen und Finanzen und ist an die Stelle
von Frank Roseen getreten, der das Unternehmen
verlassen hat.

Herzlichst,

Die entschlossene Verwirklichung unserer Strate-
gie wurde auch vom Kapitalmarkt honoriert. Der
Kurs der WCM-Aktie konnte seit Eintritt des neuen
Managements und der Wiederaufnahme des ope-
rativen Geschdftes Ende des Jahres 2014 um 81,25
Prozent auf EUR 2,61 je Aktie zum Jahresultimo
zulegen. Die Marktkapitalisierung ist dabei weiter
gestiegen und lag Ende des vergangenen Jahres bei
rund EUR 344 Mio.

Im Geschaftsjahr 2017 wollen wir an die erfolgrei-
che Geschéftsentwicklung anknipfen. Ziel ist es
dabei, den Bestand an Gewerbeimmobilien weiterhin
strategiekonformauszubauen. Zudem wollen wirauch
weiter die Potentiale unseres bereits bestehenden
Immobilienportfolios heben. Dabei profitieren wir
von unserem firmeneigenen Asset Management in
besonderem Mal3e.

An dieser Stelle méchten wir uns bei unseren Mit-
arbeitern fUr ihr Engagement bedanken. Ohne den
vorbildlichen Einsatz ware die dynamische Entwick-
lung der WCM nicht méglich. Zudem danken wir
unseren Kunden und Geschéaftspartnern fir das
auch 2016 entgegengebrachte Vertrauen. Nicht
zuletzt moéchten wir Ihnen, liebe Aktiondrinnen und
Aktionare, fUr die Begleitung des Wachstumskurses
Ihrer WCM danken. Wir wiirden uns freuen, wenn
Sie uns auch 2017 gewogen bleiben.

- R St

Stavros Efemidis
CEO der WCM AG

Ralf Struckmeyer
CFO der WCM AG
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS

UBER DAS GESCHAFTSJAHR VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2016

ZUSAMMENWIRKEN VON AUFSICHTSRAT
UND VORSTAND

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr die ihm

nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
vollumféanglich wahrgenommen. Er hat den Vorstand
bei seiner Geschaftsfihrung kontinuierlich tber-
wacht, ihn bei allen fur das Unternehmen wich-
tigen Belangen beraten und sich fortlaufend von
der Recht-, Ordnungs- und ZweckmaRigkeit sowie
der Wirtschaftlichkeit der Unternehmensfihrung
Gberzeugt. Der Aufsichtsrat ist vom Vorstand in alle
Entscheidungen von zentraler Bedeutung fiir das
Unternehmen unmittelbar und friihzeitig eingebun-
den gewesen und informiert worden. Insbesondere
unterrichtete der Vorstand den Aufsichtsrat regel-
maBig, zeitnah und umfassend sowohl schriftlich als
auch mundlich tGber die Unternehmensplanung, den
Gang der Geschafte, die strategische Weiterent-
wicklung sowie die aktuelle Lage des WCM-Kon-
zerns. Die Berichterstattung bezog sich auch auf das
Risikomanagement- und Friherkennungssystem der
Gesellschaft, sowie Compliance und das Finanzma-
nagement des Vorstands. Entscheidungsnotwendige
Unterlagen wurden den Mitgliedern des Aufsichts-
rats rechtzeitig vor den Sitzungen bzw. der schriftli-
chen Beschlussfassung zugeleitet.

Auf Basis der Berichterstattung des Vorstands hat
der Aufsichtsrat die Geschéaftsentwicklung, zentrale
Entscheidungen und Vorgédnge sowie die Planungen
ausflhrlich erdrtert und auf Plausibilitat Uberprift.
Die strategische Ausrichtung der Gesellschaft ist

im Dialog mit dem Vorstand abgestimmt worden.
Die Berichterstattung enthielt, sofern erforderlich,
auch Angaben Gber Abweichungen der tatsachli-
chen Entwicklungen von friiher berichteten Zielen
bzw. Abweichungen des Geschéftsverlaufs von der
Planung (Follow-up-reporting). Soweit nach Gesetz,
Satzung oder Geschéftsordnung des Vorstands
Gber zustimmungspflichtige Geschafte zu befinden
war, wie etwa im Falle von Kapitalmaldnahmen oder
Erwerb von Immobilien bzw. Beteiligungen, hat

der Aufsichtsrat diesen Geschaftsvorgdangen nach
eingehender Prifung zugestimmt.

Der Aufsichtsratsvorsitzende und der Prifungsaus-
schussvorsitzende standen dartber hinaus mit dem
Vorstand und insbesondere dem Vorstandsvorsit-
zenden in regelmafBigem Kontakt und informierten
sich Uber die aktuelle Entwicklung der Geschéftsla-
ge und die wesentlichen Geschaftsvorfalle. Die Mit-
glieder des Gesamtaufsichtsrats bzw. der jeweiligen
Ausschisse wurden Uber die Inhalte und Ergebnisse
des Austausches stets zeitnah, spatestens auf der
nachsten Sitzung, informiert. Im Geschaftsjahr 2016
ergaben sich keine Anhaltspunkte fir Interessens-
konflikte von Mitgliedern des Aufsichtsrats oder des
Vorstands.

SCHWERPUNKTE DER BERATUNGEN
DES GESAMTAUFSICHTSRATS

Der Aufsichtsrat hat im Berichtszeitraum finfmal
getagt. Bei allen Sitzungen waren alle Mitglieder
jeweils vollstandig anwesend.

In seiner Sitzung am 11. Februar 2016 hat sich

der Aufsichtsrat mit der Geschaftslage und der
Geschaftsentwicklung der Gesellschaft im ersten
Quartal auseinandergesetzt. Der Vorstand berich-
tete zudem Uber den Stand des Erwerbsprozesses
eines OBI-Baumarktes in Goppingen. Ein weiterer
Schwerpunkt der Sitzung waren die zwischenzeit-
lichen Verdnderungen in der Aktiondrsstruktur
infolge des Einstiegs der DIC Asset AG. Die Bera-
tungen des Aufsichtsrats bezogen sich ferner auf
den Themenkreis der Vorstandsangelegenheiten.
Infolge der positiven Entwicklung des operativen
Geschéfts nach dem Neustart der Gesellschaft sind
Gesichtspunkte der Vorstandsverglitung, insbeson-
dere Hohe und Zielgréen von Tantiemen, behan-
delt worden.

In der Sitzung am 26. April 2016 hat sich der
Aufsichtsrat unter anderem eingehend mit den
Abschlussunterlagen, dem Jahres- und Konzernab-
schluss der Gesellschaft fiir das Geschéftsjahr 2015
sowie dem Lage- und Konzernlagebericht befasst.
Nach vorheriger Erlduterung der Prifungsschwer-
punkte durch den Vorsitzenden des Prifungsaus-
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schusses sowie die Wirtschaftspriifer wurden die
JahresabschlUsse gebilligt. Gegenstand der Sitzung
war ferner die Auseinandersetzung mit der neuen
Marktmissbrauchs-Verordnung. Die Aufsichtsrats-
mitglieder sind unter Hinzuziehung eines Rechtsbe-
raters eingehend Uber die sich daraus ergebenden
neuen Verpflichtungen informiert worden. Die
verdnderten und teilweise verscharften Vorgaben
fur Directors' Dealings, Ad-hoc-Mitteilungen und die
FUhrung von Insider-Verzeichnissen sind diskutiert
und die Entwicklung eines entsprechenden Com-
pliance-Manuals rechtzeitig vor Inkrafttreten der

Marktmissbrauchs-Verordnung besprochen worden.

Ferner wurde die Tagesordnung der Hauptver-
sammlung 2016 beraten und verabschiedet. Der
Aufsichtsrat hat weiter einstimmig beschlossen,

Herrn Stavros Efremidis im Interesse der Gesell-
schaft vorzeitig ab dem 1. Mai 2016 erneut zum
Mitglied und Vorsitzenden des Vorstands zu bestel-
len und seinen Dienstvertrag bis zum 30. April 2021
zu verlangern.

In der Sitzung vom 20. Juni 2016 beschéftigte

sich der Aufsichtsrat ausschlie3lich mit der vom
Vorstand vorgeschlagenen Sachkapitalerhohung
Uber EUR 10,0 Mio. Der Aufsichtsrat lief3 sich die
Einzelheiten der geplanten Mal3nahmen erldutern
und diskutierte mit dem Vorstand Uber die Preisfin-
dung der Sacheinlage. Der Aufsichtsrat erméchtigte
den Vorstand einstimmig, die Sachkapitalerh6hung
zu vollziehen.
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Die Sitzung des Aufsichtsrats vom 24. August 2016
fand im Anschluss an die an diesem Tag abgehaltene
Hauptversammlung statt. Der Verlauf der Haupt-
versammlung und die gefassten Beschlisse wurden
diskutiert. AuBerdem berichtete der Vorstand Uber
die Geschéftsentwicklung und die Ergebnisse des

1. Halbjahres 2016.

In der Sitzung vom 13. Dezember 2016 hat sich
der Aufsichtsrat die Planung des Vorstands flir das
Geschaftsjahr 2017 erlautern lassen und sie nach
Diskussion gebilligt. Der Aufsichtsrat hat ferner
gemeinsam mit dem Vorstand die Sitzverlegung
der Gesellschaft erortert. Die Hauptversammlung
vom 24. August 2016 hatte beschlossen, den Sitz
der Gesellschaft von Frankfurt am Main nach Berlin
zu verlegen. Dieser Beschluss wurde bisher nicht
im Handelsregister vollzogen. Die Verwaltung hat
nochmals Gberprift, ob es im Hinblick auf zukinf-
tige KapitalmaBnahmen nicht vorteilhafter sei, den
Sitz der Gesellschaft in Frankfurt am Main zu belas-
sen und kam zu dem Ergebnis, dass die Sitzverle-
gung durchgefihrt werden soll.

Der Aufsichtsrat hat im Geschéftsjahr 2016 ferner
diverse BeschlUsse im Umlaufverfahren, unter
anderem betreffend seine Geschéftsordnung,
Zustimmung zu Investitions- und Desinvestitions-
entscheidungen sowie die Bestellung von Herrn
Struckmeyer zum Mitglied des Vorstands durch
Beschluss vom 4. Mai 2016 gefasst.

DIE ARBEIT DER AUFSICHTSRATS-
AUSSCHUSSE

Der Aufsichtsrat hat zwei Ausschiisse gebildet,
einen Prasidialausschuss sowie einen Prifungsaus-
schuss.

Der Prifungsausschuss bestand im Geschéftsjahr
2016 bis zum Ausscheiden von Herrn Thomas
Hechtfischer zum 30. November 2016 aus ihm
sowie aus den Herren Karl Ehlerding (Vorsitzender)
und Rainer Laufs. Derzeit besteht der Priifungsaus-
schuss aus den Herren Karl Ehlerding (Vorsitzen-
der), Rainer Laufs sowie Frau Nicola Sievers. Der
Priifungsausschuss Uiberwacht in Ubereinstimmung
mit § 107 Abs. 3 S. 2 AktG den Rechnungslegungs-
prozess, die Wirksamkeit des internen Kontroll-
systems, des Risikomanagementsystems, des inter-
nen Revisionssystems und die Auswahl und Unab-

hangigkeit des Abschlusspriifers sowie die ggf. vom
Abschlusspriifer zusétzlich erbrachten Leistungen.
Der Prifungsausschuss des Aufsichtsrats hat im Be-
richtzeitraum drei Sitzungen abgehalten, an denen
jeweils alle Mitglieder teilgenommen haben.

In der ersten Sitzung des Geschaftsjahres 2016 am
25. April 2016 hat sich der Prifungsausschuss mit
den Jahresabschliissen 2015 (Einzelabschluss und
Konzernabschluss) befasst, sich von den anwesen-
den zustandigen Wirtschaftsprifern der KPMG AG
die Ergebnisse der Prufungshandlungen ausfthrlich
erldutern lassen und dem Plenum des Aufsichtsrats
sodann die Billigung empfohlen.

In einer ganztagigen Sitzung, die am 14. September
2016 stattfand, hat sich der Prifungsausschuss
unter Hinzuziehung externer Berater eingehend mit
den zukinftig - auch aufgrund der im Geschafts-
jahr 2016 fortgesetzten positiven Entwicklung

der Gesellschaft sowie gestiegener rechtlicher
Anforderungen - wachsenden Aufgaben des
Ausschusses beschéftigt. In dieser Sitzung hat sich
der Prifungsausschuss auch mit der Vergltung der
Abschlusspriifer, ihrer Unabhangigkeit und einer
etwaigen Rotation befasst. Er kam zu dem Ergebnis,
dass im Jahre 2017 eine vereinfachte Ausschreibung
stattzufinden habe.

Am 12. Dezember 2016 hat sich der Prifungsaus-
schuss in Erfillung seiner Aufgaben gemaf3 § 107
Abs. 3 S. 2 AktG das in der Gesellschaft eingeflhrte
interne Kontrollsystem, das Risikomanagement-
system und das interne Revisionssystem erlautern
lassen und Uberprift. Beanstandungen wurden
nicht erhoben.

Am 24. April 2017 hat der Prifungsausschuss unter
Teilnahme der zustandigen Wirtschaftspriifer der
KPMG AG die Jahresabschlisse 2016 (Einzelab-
schluss und Konzernabschluss) Uberprift und dem
Plenum des Aufsichtsrats die Billigung empfohlen.

Der Prasidialausschuss besteht derzeit aus den
Herren Rainer Laufs (Vorsitzender), Karl Ehlerding
sowie Bernd GUnther. Der Prasidialausschuss des
Aufsichtsrats hat im Berichtsjahr keine gesonder-
ten Sitzungen abgehalten, sondern sich regelmaRig
telefonisch abgestimmt. Der Prasidialausschuss ist
daflr zustandig, die Personalentscheidungen des
Aufsichtsrats vorzubereiten.
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CORPORATE GOVERNANCE UND
ENTSPRECHENSERKLARUNG

Eine verantwortungsvolle und transparente Unter-
nehmensfihrung hat fir die WCM hohe Prioritat.
Informationen zur Corporate Governance finden
sich auch im Kapitel ,Corporate Governance“ des
Konzernlageberichts im Geschaftsbericht 2016

auf Seite 39 ff. Im Hinblick auf die im Jahr 2016
unverandert gebliebene Fassung des Deutschen
Corporate Governance Kodex vom 5. Mai 2015
haben Vorstand und Aufsichtsrat am 13. Dezember
2016 eine Entsprechenserklarung abgegeben, die

- zusammen mit der Erkldrung zur Unternehmens-
flhrung gema(3 § 289a HGB - den Aktiondren auf
der Website der Gesellschaft dauerhaft zuganglich
gemacht wurde. Die aktuelle Entsprechenserklarung
ist auch auf Seite 34 ff. des Geschéftsberichts 2016
wiedergegeben.

PRUFUNG VON JAHRES- UND
KONZERNABSCHLUSS

Die von der Hauptversammlung am 24. August
2016 zum Abschlussprifer und Konzernabschluss-
prifer flr das Geschaftsjahr 2016 bestellte KPMG
AG hat den Jahresabschluss der WCM zum 31. De-
zember 2016 sowie den Konzernabschluss zum

31. Dezember 2016 geprft und mit einem unein-
geschranktem Bestatigungsvermerk versehen.

Die Abschlussunterlagen (Jahresabschluss und
Konzernabschluss zum 31. Dezember 2016 sowie
Lagebericht und Konzernlagebericht fir das Ge-
schéftsjahr 2016) und der Vorschlag des Vorstands
fur die Verwendung des Bilanzgewinns sowie die
Prifungsberichte des Abschlusspriifers wurden dem
Prifungsausschuss und dem Aufsichtsrat rechtzeitig
vorgelegt. Diese Dokumente wurden eingehend
geprift. Der Prifungsausschuss hat sich in seiner
Sitzung vom 24. April 2017, in der auch der Ab-
schlussprifer anwesend war, ausftihrlich Uber den
Jahres- und Konzernabschluss der WCM unterrich-
ten lassen und sich Gber wesentliche Sachverhalte

Frankfurt am Main, den 25. April 2017
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Rainer Laufs

4

Vorsitzender des Aufsichtsrats

BERICHT DES AUFSICHTSRATS

umfassend informiert. Der Aufsichtsrat hat den
Jahresabschluss der WCM, den Vorschlag fur die
Verwendung des Bilanzgewinns und den Konzern-
abschluss geprift und in der Sitzung vom 25. April
2017, in der der Abschlusspriifer ebenfalls anwe-
send war, die genannten Unterlagen umfassend
diskutiert und beide AbschlUsse gebilligt. Dem Vor-
schlag des Vorstands zur Gewinnverwendung hat
sich der Aufsichtsrat nach eigener Prifung sowie
unter Berlcksichtigung der Ergebnisentwicklung
und Finanzlage angeschlossen. Gemeinsam mit dem
Vorstand schlagen wir der Hauptversammlung vor,
fur das Geschéftsjahr eine Dividende von EUR 0,10

je dividendenberechtigter Stlickaktie auszuschutten.

VERANDERUNGEN VORSTAND
UND AUFSICHTSRAT

Herr Frank Roseen ist am 5. Mai 2016 einvernehm-
lich aus dem Vorstand ausgeschieden.

Durch Beschluss des Aufsichtsrats vom 4. Mai 2016
wurde Herr Ralf Struckmeyer mit Wirkung zum 5.
Mai 2016 zum weiteren Mitglied des Vorstands
bestellt. Er hat die Aufgaben von Frank Roseen
Gbernommen und bekleidet die Funktion des Chief
Financial Officers (CFO).

Herr Stavros Efremidis war wahrend des gesamten
Geschéftsjahres als Vorsitzender des Vorstands
tatig. Der Aufsichtsrat hat den Vertrag von Stavros
Efremidis vorzeitig bis zum 30. April 2021 verlan-
gert und damit den erfolgreichen Neustart und die
dynamische Entwicklung der Gesellschaft unter
seiner Leitung gewdirdigt.

Das Aufsichtsratsmitglied Thomas Hechtfischer

hat sein Amt im Aufsichtsrat (und damit verbunden
seine Mitgliedschaft im Prifungsausschuss) mit
Wirkung zum 30. November 2016 niedergelegt.

Ein Nachfolger wurde bislang nicht bestellt. Die
Beschlussfahigkeit des Aufsichtsrats ist nicht beein-
trachtigt.
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ERREICHTES UND

MEILENSTEINE

Im Geschéftsjahr 2016 hat die WCM ihren erfolg-
reich eingeschlagenen Weg fortgesetzt. Unter
Wahrung der Qualitatskriterien konnte der Immobi-
lienbestand von 49 Objekten mit einem Marktwert
von EUR 505,7 Mio. zum Ende 2015 auf nunmehr
53 Gewerbe-Immobilien mit einem Volumen von
EUR 662,1 Mio. per 31.Dezember 2016 gesteigert
werden. Zu bericksichtigen ist hierbei, dass im
Laufe des vergangenen Geschéftsjahres auch vier
Objekte, die nicht als strategiekonform eingestuft
waren, verdu3ert wurden. DarlUber hinaus hat

sich die WCM noch weitere Immobilien-Portfolios
vertraglich gesichert, die aber zum Jahresende 2016
noch nicht bilanziell erfasst wurden. Hierbei handelt
es sich um Objekte mit Erwerbskosten von rund
EUR 98 Mio., wodurch sich der insgesamt bilanziell
konsolidierte bzw. vertraglich bereits gesicherte
Umfang des Immobilienportfolios auf rund

EUR 775 Mio. belduft (Stichtag: 31.12.2016).

Der Ausbau des Portfolios von Biro- und Einzel-
handelsimmobilien an attraktiven Standorten in
Deutschland wurde im Wesentlichen durch den
Zukauf von drei sehr attraktiven Einzelhandels-Port-
folios realisiert (vergleiche Graphik Meilensteine).
Hierbei konnte die WCM auf ihr umfassendes Im-
mobilien-Know-how sowie das tragfahige Netzwerk
zurilckgreifen. Alle Akquisitionen entsprechen den
klaren Ankaufkriterien der Gesellschaft und der Un-
ternehmensstrategie, hochwertige Gewerbeimmo-
bilien in guten Lagen mit ansprechenden Renditen
und einem niedrigen Leerstand zu erwerben. Durch
das hausinterne Asset Management werden zudem
sich bietende Ertragspotentiale gehoben. Nachdem
Ende 2015 Gewerbeimmobilien vor allem in den
Zielregionen Berlin, Frankfurt/Rhein-Main und
Dresden erworben wurden, erfolgten die Zukaufe
2016 in den Regionen Std-Deutschland und Leip-
zig/Dresden. Die genauen Details des angekauften
Portfolios werden ausfuhrlich im Kapitel Gber das
Portfolio der WCM (Seite 16 ff.) dargestellt.

WCM vollzieht den Kauf des im Februar 2016 beurkundeten Baumarktes in Goppingen mit hohem
Energieeffizienz-Standard und einer Mietvertragslaufzeit von 14 Jahren. Die Immobilie hat einen aktuellen
Marktwert von EUR 24,4 Mio. und einen WALT von 14 Jahren.

APRIL/MAI 2016

WCM verauBert eine Liegenschaft in Bremerhaven sowie drei nicht strategiekonforme Immobilien fr insgesamt

EUR 25 Mio.

MAI 2016

WCM verldngert vorzeitig den Vertrag mit dem Vorstandsvorsitzenden Stavros Efremidis bis zum 30. April 2021
und wirdigt so die dynamische Entwicklung der Gesellschaft unter seiner Agide. Ralf Struckmeyer tritt in den
Vorstand ein und zeichnet fir den Bereich Finanzen verantwortlich.

JUNI 2016

WCM erwirbt ein Einzelhandelszentrum in Straubing (Bayern) fir einen Kaufpreis von EUR 54,8 Mio. Ein Teil
des Kaufpreises wurde im Wege der Sacheinlage in Form von WCM-Aktien zu einem rechnerischen Wert von
EUR 2,80/Stlckaktie erbracht und damit deutlich Gber EPRA NAV von EUR 2,41 pro Aktie. Die Mieteinnahmen
des Einzelhandelszentrums belaufen sich auf rund EUR 3,5 Mio. jahrlich.

SEPTEMBER 201

6

WCM erwirbt ein Portfolio bestehend aus 4 Einzelhandelszentren fiir einen Nettokaufpreis von EUR 66,5 Mio.

Das Portfolio erzielt jéhrliche Mieteinnahmen von rund EUR 4,4 Mio. und eine Bruttoanfangsrendite von
6,6 Prozent. Ankermieter an allen vier Standorten ist ein fihrender SB-Warenhausbetreiber, auf den rund

37 Prozent der Gesamtmieteinnahmen entfallen. Die durchschnittliche Restlaufzeit der Mietvertrage (WALT)
mit dem Ankermieter belduft sich auf 12,3 Jahre.

NOVEMBER 2016

WCM beschleunigt den weiteren Wachstumskurs durch die vertragliche Sicherung eines weiteren Immobilien-
portfolios, welches einen Marktwert von rund EUR 113 Mio. hat. Das Portfolio besteht aus 3 Einzelhandelszentren
mit rund 88.000 Quadratmetern Mietflache in den Bundeslandern Baden-Wiirttemberg und Sachsen-Anhalt.
Ankermieter an allen drei Standorten ist ein fiihrender SB-Warenhausbetreiber. Die Restlaufzeit der Mietvertrége
mit dem Ankermieter betragt 6,1 Jahren.

DEZEMBER 2016

WCM hat es geschafft, zum Jahresende die Anzahl der Immobilien auf 53 zu erhéhen und somit innerhalb kiirzester Zeit
ein Portfolio von rund EUR 662,1 Mio. Marktwert aufzubauen.



Mio. €

MARKTWERT

GESCHAFTSBERICHT 2016 |

Heininger Strasse 26

Pt e SRAEE

Das Immobilienportfolio in Hohe von EUR 6621
Mio. erzielt jahrliche Mieteinnahme in Hohe von
EUR 38,3 Mio. Die Mietvertrage weisen dabei eine
hohe durchschnittliche Restlaufzeit (WALT) von
8,9 Jahren (per Ultimo 2016) aus. Die EPRA
Nettorendite des Gesamtportfolios betragt 5,1
Prozent. Dem hohen und stetigen Cashflow aus
den Mieteinahmen des Portfolios stehen glinstige
Finanzierungszinsen gegeniber. So betrégt der
durchschnittliche Zinssatz der Immobilienkredite

2 Prozent. Die durchschnittliche Restlaufzeit der
Kredite betragt 6 Jahre. Der Loan-to-Value (LTV)
des Portfolios liegt bei konservativen 53,1 Prozent.

Doch WCM hat nicht nur erfolgreich angekauft.

Es wurden auch ertragreich einige Immobilien ver-
kauft. Bei den insgesamt vier Verkdufen von nicht
strategiekonformen Immobilien konnte insgesamt
ein Verkaufspreis deutlich Gber den Buchwerten
erzielt werden. Durch den Verkauf der Industrie-
Immobilie in Bremerhaven ist die WCM nun zudem
endgUltig auf die Segmente Einzelhandels- und
Blroimmobilien ausgerichtet. Durch ihr internes,
aktives Asset Management konnte WCM aulBerdem
im Geschaftsjahr 2016 eine Flache von rund 17.900
Quadratmetern neu vermieten beziehungsweise be-
stehende Mietvertrage verlangern. Hierbei wurden
Mietvertrage Uber rund EUR 2,0 Mio. jahrliche Netto-
kaltmiete geschlossen. Vor allem bei den Fachhan-
delsobjekten in Dresden, Bayern und Niedersachsen
konnte ein verbessertes Vermietungsergebnis erzielt
werden. Die Attraktivitat des Immobilienportfolios
zeigt sich nicht zuletzt auch an der niedrigen EPRA
Leerstands-Quote von nunmehr 3,8 Prozent.

ERREICHTES UND MEILENSTEINE

13.481

. VERMIETBARE
L % FLACHE

Durch die konsequent verfolgte Strategie, die
Erfolge im Portfolioausbau im Jahresverlauf und

die gleichzeitig hohe Transparenz gelang es WCM
auch, den Kapitalmarkt weiter zu Uberzeugen.

Die Marktkapitalisierung stieg bis zum Ende des
Geschéftsjahres 2016 auf EUR 344,4 Mio. Die
Aktie konnte dabei 2016 auch direkt fur den Erwerb
von Immobilien eingesetzt werden. So erfolgte die
Finanzierung des Ankaufs des Einzelhandelszent-
rums in Straubing zum Teil im Wege der Sacheinlage
durch die Ausgabe von 10 Mio. neuen WCM-Aktien
zu einem rechnerischen Wert von EUR 2,80.

DarUber hinaus hat sich die WCM 2016 bei der
Jahreskonferenz des Verbands der europdischen
bérsennotierten Immobilienunternehmen EPRA (Eu-
ropean Public Real Estate Association) im Septem-
ber in Berlin prasentiert. Zudem wurde die WCM

in den renommierten Branchenverband aufgenom-
men und stellt inzwischen ihre Kennzahlen gemaf3
den anerkannten und von Immobilieninvestoren
geschatzten EPRA-Kriterien auf (vergleiche hierzu
Kennzahlen nach EPRA, Seite 25).

Besonders ist die vorzeitige Verlangerung des
Vertrages mit dem Vorstandsvorsitzenden Stavros
Efremidis hervorzuheben. Der neue Vorstandsver-
trag hat eine Laufzeit bis April 2021. Zudem trat
Ralf Struckmeyer im Mai 2016 in den Vorstand ein
und zeichnet fir den Bereich Finanzen verantwort-
lich, den er vom vorherigen CFO, Frank Roseen,
Gbernahm, der sein Amt am 5. Mai 2016 im besten
gegenseitigen Einvernehmen niederlegte.
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INTERVIEW

MIT STAVROS EFREMIDIS, VORSTANDSVORSITZENDER DER WCM AG
UND RALF STRUCKMEYER, FINANZVORSTAND DER WCM AG:

DIE WCM HAT IM VERGANGENEN JAHR DEN
IMMOBILIENBESTAND WEITER DEUTLICH AUS-
GEBAUT. SIND SIE MIT DER ENTWICKLUNG
ZUFRIEDEN?

Stavros Efremidis: Wir haben nicht nur den Wert
des Immobilienbestandes um 30,9 Prozent auf rund
EUR 662 Mio. zum Jahresende gesteigert, sondern
dabei auch, und das ist mir besonders wichtig, keine
Abstriche bei unseren strengen Ankaufskriterien
vorgenommen. Die WCM waéchst also weiter sehr
profitabel mit einem Portfolio ausgesuchter Biro-
und Einzelhandelsimmobilien. Das kann man auch
sehr gut an der Tatsache ablesen, dass die vermiet-
bare Flache um gut 10,2 Prozent netto gestiegen
ist, aber gleichzeitig die Mieteinnahmen mehr

als verdreifacht wurden und die FFO um Gber

125 Prozent gesteigert werden konnten.

FORTSETZUNG FOLGT IN 20177

Stavros Efremidis: Unser erklértes Ziel ist der
Ausbau unseres Portfolios auf Gber 1 Mrd. Euro in
absehbarer Zeit. Dieses Ziel gilt unverdndert. Mit ei-
nem Immobilienbestand von derzeit rund EUR 800
Mio. nach den jlngsten Zukaufen sehen wir uns da
auf einem weiterhin sehr guten Weg.

DABEI GIBT ES STIMMEN, DIE SAGEN, DASS
DAS UMFELD SCHWIERIGER WIRD.

Stavros Efremidis: Nach einem Investmentmarkt-
Gberblick von JLL lag das Transaktionsvolumen im
Gewerbeimmobilienmarkt in Deutschland 2016
wie im Vorjahr wieder tiber EUR 50 Mrd. Knapp
70 Prozent der gehandelten Immobilien stammten
dabei aus dem Bereich Buro- und Einzelhandel,
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unseren Kernsegmenten. Es ist also nicht so, dass
es keine Transaktionen gibt. Wichtig ist es, an die
richtigen Objekte zu einem verntnftigen Preis zu
kommen. Hier helfen uns das tber Jahre aufgebaute
Netzwerk in der Branche und unsere ausgepragten
akquisitorischen Fahigkeiten. AuZerdem sind die Fi-
nanzierungskosten auf historisch niedrigem Niveau.
Unsere Marge ist entsprechend besser als noch vor
einigen Jahren.

ZU WELCHEN KONDITIONEN KANN SICH
WCM REFINANZIEREN?

Ralf Struckmeyer: Flr uns ist ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Eigen- und Fremdkapital
wichtig. So lag der Net-LTV unseres Portfolios Ende
2016 bei rund 53 Prozent. Dies ermoglicht uns,
weiterhin sehr giinstige Finanzierungen abzuschlie-
Ben. Dabei ist uns die Portfolio-Qualitat ebenso
wichtig wie stabile Cashflows, lange WALTs und
niedrige Leerstandsraten. So lag der Durchschnitts-
zins unserer Immobilienkredite bei 2,0 Prozent zum
Jahresende, und das bei einer Laufzeit der Darle-
hensvertrage von durchschnittlich 6 Jahren.

WIE ZINSSENSITIV IST DAS
GESCHAFTSMODELL VON WCM?

Ralf Struckmeyer: Wir wissen nicht, wie sich die
Zinsen zukUnftig entwickeln werden. Aber auch mit
etwas hoheren Zinsen kdnnten wir gut leben, denn
die Finanzierungs-Struktur unseres Portfolios ist
dulBerst solide und wir versuchen diese weiter zu
optimieren. Fir uns ist die Differenz zwischen Net-
toanfangsrendite und Finanzierungsaufwendungen
entscheidend, so lange diese GroRe stimmt und wir
Mehrwert fUr unsere Aktiondre sehen, kaufen wir.

WAS SIND DIE WERTTREIBER FUR DIE
ENTWICKLUNG VON WCM INSGESAMT?

Stavros Efremidis: Ein Wertbewahrer ist unser ak-
tuelles Portfolio, das wir zu glinstigen Konditionen
und zudem mit attraktiver Finanzierung erworben
haben. Damit kann sich WCM bereits jetzt als

INTERVIEW MIT DEM VORSTAND

Dividendenwert etablieren. Auf diesem Weg wollen
wir weiter gehen und unser Portfolio ausbauen. Die
Deal-Pipeline dafir haben wir. Aufgrund unseres
steuerlichen Einlagenkontos kénnen wir an unsere
Aktionadre Dividenden ohne Abzug von Kapitaler-
tragsteuer zahlen. Das Interesse an unserem Un-
ternehmen von Investoren, die mit unserer Branche
sehr vertraut sind, zeigt, dass wir hervorragend
positioniert sind.

DIE NACHHALTIGE STEIGERUNG DES
UNTERNEHMENSWERTES STEHT ALSO
IM MITTELPUNKT?

Stavros Efremidis: Wir wollen auch zuktnftig profi-
tabel wachsen und den Unternehmenswert fur un-
sere Aktiondre steigern. Dies gilt mit Blick auf FFO,
NAV und Dividendenzahlung gleichermalBen. Wir
realisieren diese Strategie durch wertsteigernde Im-
mobilienkdufe ebenso wie durch den konsequenten
Verkauf von Immobilien, wenn diese nicht strategie-
konform sind. Diese Vorgehensweise ermoglicht es
uns, zu wachsen und die WCM weiterzuentwickeln
und dabei flexibel auf Marktentwicklungen und
Opportunitaten zu reagieren.
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Die WCM hat im Geschaftsjahr 2016 ihren
dynamischen Wachstumskurs fortgesetzt. Das
Portfolio aus Gewerbeimmobilien wurde auf Basis
klarer Akquisitionskriterien mit strategiekonfor-

men Zukaufen weiter ausgebaut. Der Marktwert
des zum Jahresende 53 Immobilien umfassenden
Portfolios stieg um 30,9 Prozent auf EUR 662,1 Mio.
Damit hat die WCM das im Geschaftsbericht 2015
kommunizierte Ziel einer Steigerung des GAV (Gross
Asset Value) um mindestens 20 Prozent merklich
Ubertroffen. Auf absehbare Zeit strebt die WCM den
Aufbau eines renditetrachtigen Portfolios im

Wert von Uber EUR 1 Mrd. an.

Als Bestandshalter liegt der Fokus der WCM auf
der Wertsteigerung und der langfristigen Ver-
mietung hochwertiger Gewerbeimmobilien. Das
Bestandsportfolio setzt sich dabei ausschlie3lich
aus den beiden Kernsegmenten Blroimmobilien
(53,4 Prozent gemessen an dem Immobilienwert)
sowie Einzelhandel (46,6 Prozent) zusammen. Die
Buroimmobilien befinden sich in attraktiven und
wachstumsstarken Wirtschafts- und Ballungszent-
ren wie Frankfurt/Rhein-Main, Bonn/Koéln/Dussel-
dorf, Berlin und Dresden. Mit Einzelhandelsimmo-
bilien ist WCM unter anderem in Bayern, Baden-
Wirttemberg, Brandenburg oder auch Thiringen
vertreten. Die Lage der einzelnen Einzelhandels-
und Buroimmobilien wird auf der Deutschlandkarte
(Seite 20) dargestellt.

Das Gesamtportfolio der WCM zeichnet sich durch
einen niedrigen EPRA Leerstand von 3,8 Prozent
aus, der sich im Vergleich zum Jahresultimo 2015
mit 4,8 Prozent merklich verbessert hat. Die durch-
schnittlich gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage
(WALT) des WCM-Portfolios liegt bei im Branchen-
vergleich langen 8,9 Jahren. Im Vorjahr lag dieser
Wert bei 9,4 Jahren. Die Mietflache erhéhte sich im
Geschaftsjahr 2016 um 10,2 Prozent auf 324.031 m?.
Die annualisierte Nettokaltmiete stieg im Geschafts-
jahr 2016 um markante 21,3 Prozent auf EUR 38,3 Mio.

Zu den Ankermietern bei den WCM-Objekten zdh-
len EDEKA, das Land Hessen, die OBl GmbH, das
Industrieunternehmen General Electric Deutsch-
land, Kaufland sowie das Software Unternehmen
PSI AG. Damit verfligt die WCM (ber einen breiten
Mix bonitatsstarker Mieter in den Objekten.

Frankfurt am Main

Zum Laurenburger Hof 76
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FUr jedes einzelne der insgesamt 53 Objekte des berechneten Leerstand sowie die durchschnittliche
Gesamtportfolios informiert die WCM in der Ta- gewichtete Restlaufzeit (WALT). Die Angaben

belle (Seite 22/23) Uber den IFRS-Marktwert, die unterstreichen die hohe Qualitat der erworbenen
Mietflache, die Hohe der annualisierten Mietein- Objekte sowie die daraus resultierende Qualitat des

nahmen, den nach der anerkannten EPRA-Methode WCM-Portfolios.
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BURO
BURO BURO
DUSSELDORF, FRANKFURT AM MAIN,

KAVALLERIESTR. 2-4

BLEICHSTR. 64-66

BURO
BERLIN,
DIRCKSENSTR. 42-44

MARKTWERT: 114.000.000 € MARKTWERT: 7.700.000 € MARKTWERT: 49.300.000 € MARKTWERT: 40.300.000 €
VERMIETBARE FLACHE: 28.405 M? VERMIETBARE FLACHE: 2.953 M? VERMIETBARE FLACHE: 11.020 M? VERMIETBARE FLACHE: 9.643 M?
ANNUALISIERTE 4.899.209 € ANNUALISIERTE 388.968 € ANNUALISIERTE 2.373.210€ ANNUALISIERTE 1.548.488 €
MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN:

EPRA LEERSTAND: 10,8 % EPRA LEERSTAND: 1.7% EPRA LEERSTAND: 71 % EPRA LEERSTAND: 0,0%
RESTLICHE MIETLAUFZEIT 17,5 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 1,7 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 5,5 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 52
(IN JAHREN): (IN JAHREN): (IN JAHREN): (IN JAHREN):

BURO BURO BURO BURO

ESCHBORN, NEU-ISENBURG, NEU-ISENBURG, BONN,

HELFMANN-PARK 8-10 HUGENOTTENALLEE 167 FRANKFURT STR. 227-229 GRAURHEINDORFER STR. 179A
MARKTWERT: 52.500.000 € MARKTWERT: 13.400.000 € MARKTWERT: 39.500.000 € MARKTWERT: 18.800.000 €
VERMIETBARE FLACHE: 18.281 M? VERMIETBARE FLACHE: 5.512 M2 VERMIETBARE FLACHE: 18.351 M? VERMIETBARE FLACHE: 7.723M?
ANNUALISIERTE 3.271.712 € ANNUALISIERTE 805.761 € ANNUALISIERTE 2.586.470 € ANNUALISIERTE 1.095.652 €
MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN:

EPRA LEERSTAND: 0,0% EPRA LEERSTAND: 9,6 % EPRA LEERSTAND: 12,7 % EPRA LEERSTAND: 0,0%
RESTLICHE MIETLAUFZEIT 3,9 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 2,7 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 4,0 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 6,3

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

EINZELHANDEL (IN 2016 ERWORBEN)
STRAUBING,
HEBBELSTR. 14B

EINZELHANDEL (IN 2016 ERWORBEN)
ELLWANGEN,
DR. ADOLF SCHNEIDER STR. 20

EINZELHANDEL (IN 2016 ERWORBEN)
HALLE (SAALE),
SUDSTADTRING 90

EINZELHANDEL (IN 2016 ERWORBEN)
ASCHERSLEBEN,
HOYMER STR. 108

MARKTWERT: 55.500.000 € MARKTWERT: 50.500.000 € MARKTWERT: 42.300.000 € MARKTWERT: 23.200.000 €
VERMIETBARE FLACHE: 35.104 M? VERMIETBARE FLACHE: 33.799 M2 VERMIETBARE FLACHE: 30.721 M? VERMIETBARE FLACHE: 15.959 M?
ANNUALISIERTE 3.540.578 € ANNUALISIERTE 3.324.003 € ANNUALISIERTE 3.163.911 € ANNUALISIERTE 1.549.145 €
MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN:

EPRA LEERSTAND: 21% EPRA LEERSTAND: 0,4% EPRA LEERSTAND: 6,5% EPRA LEERSTAND: 0,4%
RESTLICHE MIETLAUFZEIT 51 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 51 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 6,0 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 6,3

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

EINZELHANDEL (IN 2016 ERWORBEN)
GLAUCHAU,
WALDENBURGER STR. 175

EINZELHANDEL (IN 2016 ERWORBEN)
LUDWIGSFELDE,
POTSDAMER STR. 108

EINZELHANDEL (IN 2016 ERWORBEN)
WITTENBERGE,
WAHRENBERGER STR. 67-69

EINZELHANDEL (IN 2016 ERWORBEN)
SCHONEBECK,
CALBESCHE STR. 26-37

MARKTWERT: 18.400.000 € MARKTWERT: 19.900.000 € MARKTWERT: 8.920.000 € MARKTWERT: 20.200.000 €
VERMIETBARE FLACHE: 14.108 M? VERMIETBARE FLACHE: 12.612 M? VERMIETBARE FLACHE: 9.811 M? VERMIETBARE FLACHE: 25.360 M?
ANNUALISIERTE 1.153.988 € ANNUALISIERTE 1.093.848 € ANNUALISIERTE 602.507 € ANNUALISIERTE 1.376.499 €
MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN: MIETEINNAHMEN:

EPRA LEERSTAND: 6,0 % EPRA LEERSTAND: 4,9 % EPRA LEERSTAND: 0,0 % EPRA LEERSTAND: 18,6 %
RESTLICHE MIETLAUFZEIT 8,3 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 6,3 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 8,5 RESTLICHE MIETLAUFZEIT 6,0

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

(IN JAHREN):

EINZELHANDEL
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VERMIETBARE

RESTMIETLAUFZEIT

STRASSE STADT SEGMENT BAUJAHR FLACHE IN JAHREN
1 KAVALLERIESTR. 2-4 DUSSELDORF BURO 1954 2.953 m? 1,7
2 GRAURHEINDORFERSTR. 179A BONN BURO 2001 7.723 m? 6,3
3 BLEICHSTR. 64-66 FRANKFURT AM MAIN BURO 1972 11.020 m? 5,5
4  ZUM LAURENBURGER HOF 76 FRANKFURT AM MAIN BURO 2006 28.405 m? 17,5
5 DIRCKSENSTR. 42-44 BERLIN BURO 1997 9.643 m? 5,2
6 HUGENOTTENALLEE 167 NEU-ISENBURG BURO 2002 5.512 m? 2l
7 FRANKFURTER STR. 227-229 NEU-ISENBURG BURO 1960 18.351 m? 4,0
8 KREUZBERGERRING 68 WIESBADEN BURO 2006 3.092 m? 2,3
9 ISAAC-FULDA-ALLEE 9 MAINZ BURO 2000 2.764 m? 3,6
10 PETER-SANDER-STR. 10 MAINZ-KASTEL BURO 2003 2.767 m? 6,7
11 NIDDAGAUSTR. 32-38 FRANKFURT AM MAIN BURO Verkauft
12 HANS-BOCKLER-STR. 16 NEU-ISENBURG BURO 1965 3.474 m? 12
13 MARSDORFERSTR. 5 DRESDEN BURO Verkauft
14 HELFMANN-PARK 8 -10 ESCHBORN BURO 2005 18.281 m? 3,9
15 SIEBENHAUSER STR. 184 WOLFEN EINZELHANDEL 1995 16.886 m? 13,3
16 SEEGRABEN 5 ASCHERSLEBEN EINZELHANDEL 1994 9.071 m? 13,3
17  IM GEWERBEPARK 2 GOMMERN EINZELHANDEL 1994 9.723 m? 13,3
18 REPSOLDSTR. 2 CUXHAVEN EINZELHANDEL 1998 4.438 m? 13,3
19 STOPPSTR. 25 BARSINGHAUSEN EINZELHANDEL 2000 3.411 m? 13,3
20 BAHNHOFSTR.3 SICKTE EINZELHANDEL 2013 2.250 m? 13,3
21 LEMGOERSTR. 28 KALLETAL EINZELHANDEL 1995 2.138 m? 13,3
22 MERGELFELD 1 LEHRTE-AHLTEN EINZELHANDEL 2000 1.886 m? 13,3
23 POPPAUERSTR. 2 KLOTZE EINZELHANDEL 201 1.731 m? 13,3
24 BURGSTRASSE 18 LEMFORDE EINZELHANDEL 2003 1.726 m? 13,3
25 ~MOORSTRASSE / ALTES MUHLENFELD 2 ISENBUTTEL EINZELHANDEL 1996 1.669 m? 13,3
26 BERLINERALLEE 10 SCHONWALDE EINZELHANDEL 2007 1.596 m? 13,3
27 BEKASSINENWEG 24 BERLIN EINZELHANDEL 1989 1.361 m? 13,3
28 SCHADEWACHTEN 26 STENDAL EINZELHANDEL 2012 1.175m? 13,3
29 CALENBERGERSTR. 47 SEELZE-LOHNDE EINZELHANDEL 2010 1.085 m? 13,3
30 POTSDAMERSTR.79 GROSS KREUTZ (HAVEL) EINZELHANDEL 2014 1.159 m? 13,3
31 NACHTERSTEDTER STR. 3 HOYM EINZELHANDEL 1991 3.074 m? 13,3
32 MARKTSTR. 25 HOLLE EINZELHANDEL 2001 2.106 m? 15,0
33 HEINRICH-NORDHOFF-STR. 1 BADDECKENSTEDT EINZELHANDEL 2000 1.300 m? 13,3
34 STR.DES FRIEDENS 64A MERSEBURG EINZELHANDEL 1992 1.220 m? 13,3
35 HEIDESTR. 195 DESSAU-ROSSLAU EINZELHANDEL 2004 908 m? 13,3
36 MOLTKESTR. 10 STENDAL EINZELHANDEL 2012 987 m? 13,3
37 ZEITZERSTR. 11 DROYSSIG EINZELHANDEL 2012 1.051 m? 13,3
38 ALTPOUCH3 MULDESTAUSEE EINZELHANDEL 2012 1.050 m? 13,3
39 BRANDENBURGERSTR. 82C GOLZOW EINZELHANDEL 201 1.014 m? 13,3
40 AMKLOSSBERG 26 TEICHA EINZELHANDEL 2000 937 m? 13,3
41  MAGDEBURG-LEIPZIGER STR. 102 STRASSFURT-FORDERSTEDT EINZELHANDEL 2002 1.010 m? 13,3
42  BAHNHOFSTR. 18A HOHENTHURM EINZELHANDEL 2003 945 m? 13,3
43  MITTELSTR. 14 VOLPKE EINZELHANDEL 2005 850 m? 13,3
44 JACOB-WINTER PLATZ 13 (PROHLIS CENTRUMI) DRESDEN EINZELHANDEL 2001 8.591 m? 6,1
45 PROHLISER ALLEE 10 (PROHLIS CENTRUM I1) DRESDEN EINZELHANDEL 2001 3.859 m? 4,4
46 PROVIANTHOFSTR. 3 DRESDEN EINZELHANDEL 1900 5.300 m? 8,5
47  JOHANNES-PAUL-THILMAN-STR. 3 DRESDEN EINZELHANDEL 1998 3.566 m? 4,4
48 HAUPTSTR. 29 RADEBEUL EINZELHANDEL 1900 1.025 m? 2,8
49 INDERTRIFT 17 OLPE EINZELHANDEL 2014 8.922 m? 12,7
50 RIEDEMANNSTR. 1 BREMERHAVEN LOGISTIK/INDUSTRIE Verkauft
51  HEININGER STR. 26 GOPPINGEN EINZELHANDEL 2012 13.481 m? 14,0
52 HEBBELSTR. 14B STRAUBING EINZELHANDEL 1977 35.104 m? 51
53 HOYMERSTR. 108 ASCHERSLEBEN EINZELHANDEL 1993 15.959 m? 6,3
54 WALDENBURGER STR. 175 GLAUCHAU EINZELHANDEL 1992 14.108 m? 8,3
55 POTSDAMERSTR. 108 LUDWIGSFELDE EINZELHANDEL 1997 12.612 m? 6,3
56 WAHRENBERGER STR. 67-69 WITTENBERGE EINZELHANDEL 1996 9.811 m? 8,5
57 HAUPTSTR. 24** RADEBEUL BURO/EINZELHANDEL Verkauft
PORTFOLIO ZUM 31.12.2016 324.031 m? 8,9
KARL-MARX-ALLEE 20 JENA-LOBEDA EINZELHANDEL 1995 12.303 m? 51
DR. ADOLF SCHNEIDER STRASSE 20 ELLWANGEN EINZELHANDEL 1992 33.799 m? 5,1
SUDSTADTRING 90 HALLE EINZELHANDEL 1996 30.721 m? 6,0
CALBESCHE STRASSE 26-37 SCHONEBECK EINZELHANDEL 1994 25.360 m? 6,0
VERTRAGLICH GESICHERTE IMMOBILIEN 102.183 m? 5,6
GESAMT PRO-FORMA PORTFOLIO 426.215 m? 8,2

* wettbewerbsbedingt keine Angaben  ** nicht bertcksichtigt, da gleichtagiger An- und Verkauf
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DAS PORTFOLIO DER WCM

EPRA ANNUALISIERTE BRUTTO- BEWERTUNG BEWERTUNG VERANDERUNG
LEERSTAND MIETEINNAHMEN €/M2P.M. RENDITE 31.12.2015 31.12.2016 IN % KOMMENTAR
1,7% 388.968 € 11,0 € 51% 7.060.000 € 7.700.000 € 9,1 %
0,0% 1.095.652 € M€ 58% 17.800.000 € 18.800.000 € 56 %
71 % 2.373.210 € 16,7 € 4,8 % 47.100.000 € 49.300.000 € 4,7 %
10,8 % 4.899.209 € 13,4 € 4,3 % 107.000.000 € 114.000.000 € 6,5%
0,0% 1.548.488 € 13,1 € 3,8% 33.400.000 € 40.300.000 € 20,7 %
9,6 % 805.761 € 12,2€ 6,0 % 13.400.000 € 13.400.000 € 0,0 %
12,7 % 2.586.470 € 10,4 € 6,5 % 39.000.000 € 39.500.000 € 1,3%
0,9% 410.625 € 10,3 € 7,4 % 5.560.000 € 5.580.000 € 0,4 %
8,4% 315.676 € 87¢€ 57% 5.510.000 € 5.540.000 € 0,5%
0,0 % 329.763 € 9,3€ 6,9 % 4.630.000 € 4.810.000 € 3,9%
3.442.135 € o n.a.
1,4 % 194.594 € 4,5 € 9,4 % 2.040.000 € 2.070.000 € 1,5%
743.277 € o n.a.
0,0% 3.271.712 € 13,3€ 6,2% 51.200.000 € 52.500.000 € 2,5%
0,0% 18.900.000 € 19.400.000 € 2,6%
0,0 % 15.000.000 € 15.400.000 € 2,7 %
0,0% 8.640.000 € 8.800.000 € 1,9 %
0,0 % 3.860.000 € 3.980.000 € 31%
0,0 % 5.080.000 € 5.220.000 € 2,8%
0,0 % 5.190.000 € 5.330.000 € 2,7%
0,0% 3.490.000 € 3.580.000 € 26%
0,0% 4.170.000 € 4.300.000 € 3,1%
0,0 % 2.690.000 € 2.760.000 € 2,6 %
0,0 % 2.710.000 € 2.770.000 € 2,2%
0,0 % 3.230.000 € 3.320.000 € 2,8%
0,0% 2.260.000 € 2.340.000 € 3,5%
0,0% 2.300.000 € 2.360.000 € 2,6 %
0,0% 2.100.000 € 2.170.000 € 3,3%
0,0 % 7.138.720 € 77 € 6,7 % 1.850.000 € 1.900.000 € 2,7 %
0,0 % 1.630.000 € 1.670.000 € 2,5%
0,0% 2.470.000 € 2.570.000 € 4,0 %
0,0 % 1.770.000 € 3.830.000 € 116,4 % Flachenerweiterung
0,0% 1.640.000 € 1.680.000 € 2,4%
0,0% 286.000 € 293.000 € 2,4%
0,0 % 1.300.000 € 1.340.000 € 3,1 %
0,0% 1.770.000 € 1.820.000 € 2,8%
0,0 % 1.520.000 € 1.570.000 € 3,3%
0,0 % 1.610.000 € 1.660.000 € 31%
0,0% 1.380.000 € 1.420.000 € 29%
0,0% 1.350.000 € 1.400.000 € 3,7%
0,0 % 1.330.000 € 1.380.000 € 3,8%
0,0% 1.250.000 € 1.280.000 € 24 %
0,0 % 1.110.000 € 1.140.000 € 2,7%
0,4 % 1.180.147 € 11,4 € 6,2% 18.300.000 € 19.000.000 € 3,8%
59 % 406.871 € 8,8 € 6,4 % 6.110.000 € 6.400.000 € 4,7 %
0,0% n.a.* n.a.* n.a.* 9.030.000 € 9.250.000 € 2,4%
0,6 % 336.729 € 78 € 8,0% 4.120.000 € 4.200.000 € 1,9%
34,3 % 103.760 € 8,4 € 7.3 % - 1.420.000 € n.a.
0,0% n.a.* n.a.* n.a.* 11.100.000 € 11.300.000 € 1.8 %
17.300.000 € - n.a.
0,0 % n.a.* n.a.* n.a.* - 24.400.000 € n.a.
21% 3.540.578 € 8,4 € 6,4 % - 55.500.000 € n.a.
0,4 % 1.549.145 € 8,1¢€ 6,7 % - 23.200.000 € n.a.
6,0 % 1.153.988 € 6,8 € 6,3 % - 18.400.000 € n.a.
4,9 % 1.093.848 € 7,2€ 5,5% - 19.900.000 € n.a.
0,0% 602.507 € 51¢€ 6,8 % - 8.920.000 € n.a.
n.a.
3,8 % 38.259.270 € 9,5 € 5,8 % 505.731.412 € 662.073.000 € 5,4 % Like for Like
4,8 % 1.410.000 € 9,6 € 6,7 % - 21.100.000 € n.a. Ubergang Anfang Februar 2017
0,4% 3.324.003 € 8,2€ 6,6 % - 50.500.000 € n.a. Ubergang Ende Mérz 2017
6,5% 3.163.911 € 8,6 € 7,5 % - 42.300.000 € n.a. Ubergang Ende Marz 2017
18,6 % 1.376.499 € 4,5 € 6,8 % - 20.200.000 € n.a. Ubergang Ende Marz 2017
6,3 % 9.274.413 € 76 € 6,9 % 134.100.000 €
4,3 % 47.533.683 € 9,0€ 6,0 % 796.173.000 €
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MIETERSTRUKTUR DES PORTFOLIOS ZUM 31.12.2016

NETTOKALT-
MIETER KATEGORIE MIETEINET %-ANTEIL WALT
1  EDEKA Einzelhandel 8.071 17,0 % 12,9
2 Kaufland Einzelhandel 6.702 14.1 % 6.9
3 Behorde Hessen Land 3.407 7,2 % 22,7
4 OBI Baumarkt Einzelhandel 2.312 4,9 % 13,6
5 Randstadt Deutschland Dienstleistung 1.745 3,7 % 3,9
6 General Electric Deutschland Industrie 1.532 3,2 % 6,0
7  PSI Aktiengesellschaft Software 1.513 3,2 % 5,2
8 Toom Baumarkt Einzelhandel 1.156 2,4 % 2,5
9 DuPont de Nemours Deutschland Industrie 1.110 2,3 % 5,2
10 Kombiverkehr Dienstleistung 790 1,7 % 7,0
28.336 59,6 % 10,5
19.197 40,4 % 4,2
47.534 100,0 % 8,2

MIETEINNAHMEN PRO SEGMENT

ANTEIL DER NETTOMIET-

SEGMENT NETTOMIETEINNAHMEN EINNAHMEN AM PORTFOLIO
Biiro 18.220.127 38,3%
Einzelhandel 29.313.555 61,7%
Summe 47.533.682 100,0%
MIETAUSLAUFE PORTFOLIO
UNBE- 2017 2018 2019 2020 2021 2022 >2022
FRISTET
MIETAUSLAUFE %-ANTEIL MIETAUSLAUFE %-ANTEIL
UnbefTristet 0,8 % 2020 2,4 %
2017 4,4 % 2021 8,7 %
2018 5,2 % 2022 17,4 %
2019 10,6 % > 2022 50,4 %
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KENNZAHLEN NACH EPRA

Die European Public Real Estate Association (EPRA)
ist eine gemeinnUtzige Organisation, die die Inter-
essen der europdischen Immobilienunternehmen
vertritt. Der 1999 gegriindete Verband mit Sitz

in Brissel hat Empfehlungen ausgesprochen, wie
Immobilienunternehmen ihre Ergebnisse berechnen
sollen. Zur besseren Vergleichbarkeit der Immobili-
engesellschaften und zur Prasentation immobilien-
wirtschaftlicher Besonderheiten hat die EPRA einen
Rahmen fur eine standardisierte Berichterstattung
Uber die IFRS hinaus geschaffen.
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Die WCM ist seit Anfang 2016 Mitglied der Orga-
nisation und hat das Ziel, alle Auflagen fur die regu-
latorischen und berichtspflichtigen Kennzahlen
umzusetzen. Bei der Berechnung der Kennzahlen
werden die ,Best Practice Recommendations* der
EPRA in ihrer aktuellen Version verwendet.
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Fr das Geschaftsjahr 2016 ergeben sich folgende Kennzahlen:

in TEUR 31.12.2015 31.12.2016
EPRA NAV 290.608 345.366
EPRA NAV pro Aktie (in EUR) 2,38 2,62
EPRA Ertrag 7.577 4.659
EPRA Ertrag pro Aktie (in EUR) 0,10 0,04
EPRA NNNAV 270.672 315.933
EPRA Nettoanfangsrendite (NIY) in % 5,6 5,1
EPRA "topped-up” Nettoanfangsrendite in % 5,6 5,1
EPRA Leerstandsrate in % 4,8 3,8

EPRA ERTRAG

Der EPRA Ertrag ist eine Methode zur Berechnung
des Betriebsergebnisses einer Immobiliengesell-
schaft, die ihre Einnahmen zum Grof3teil aus der
Bewirtschaftung von Immobilien erzielt. Basis flr
die Berechnung ist das IFRS-Ergebnis vor Min-
derheiten, das um einige nach EPRA definierte
Positionen bereinigt wird. Um die Vergleichbarkeit

zu gewdahren, werden insbesondere Fair-Value-
Gewinne, Immobilienverkaufe und nicht immobili-

enspezifische Ein- sowie Ausgaben herausgerechnet
und um Minderheiten angepasst. Des Weiteren
werden Einmaleffekte sowie zahlungsunwirksame
Aufwendungen und Ertrége bei dem EPRA Ertrag

nicht herausgerechnet.

in TEUR 31.12.2015 31.12.2016
Konzernergebnis 57.674 18.561
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -54.904 -29.213
Ergebnis aus der VerduBerung von Vorratsimmobilien -799
Latente und tatsdchliche Steuern in Bezug auf EPRA Anpassungen 8.189 16.648
Ergebnis aus nicht beherrschenden Anteilen -3.383 -539
EPRA Uberschuss 7.577 4.659
Durchschnittliche Anzahl der Aktien in Periode (in T) 75.622 126.683
EPRA Uberschuss pro Aktien (EUR) 0,10 0,04
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EPRA NET ASSET VALUE (NAV)

Der EPRA NAV ist eine Kennzahl zur Ermittlung des
tatsachlichen Substanzwertes einer Immobilienge-
sellschaft und entspricht einem Netto-Inventarwert
nach Ansatz der Immobilie mit dem beizuliegenden
Zeitwert. Bestimmte Positionen, die sich bei lang-
fristiger Betrachtung voraussichtlich nicht realisie-
ren, werden im EPRA NAV bereinigt.

Basis dieser Kennzahl ist daher die Annahme, dass
sich die Immobilien im langfristigen Besitz der Gesell-
schaft befinden und nicht zeitnah verkauft werden.
Herausgerechnet werden daher passive latente
Steuern auf Neubewertungen der gehaltenen Immo-
bilien. Zudem werden Finanzinstrumente, die bis zur
Endfalligkeit gehalten werden, nicht bertcksichtigt.

EPRA NET ASSET VALUE (NAV) in TEUR 31.12.2015 31.12.2016
Verwissertes Eigenkapital (nach Ausiibung von Optionen und Wandelanleihen) 269.582 315.933
Martktwertanpassung auf Vorratsimmobilien nach 1AS 2 1.052
Passive latente Steuern auf Immobilien 19.974 29.433
EPRA Net Asset Value (NAV) 290.608 345.366
Anzahl der Aktien inkl. Austibung der Pflichtwandelanleihe 121.965 131.965
EPRA Net Asset Value (NAV) je Aktie (in EUR) 2,38 2,62

EPRA TRIPLE NET ASSET VALUE (NNNAV)

Der EPRA Triple NAV basiert auf der gleichen
Berechnungsmethode wie der EPRA NAV. Die
Kennzahl umfasst jedoch den Zeitwert der passiven
latenten Steuern, Verbindlichkeiten und Finanzie-

rungsinstrumente. Der EPRA Triple NAV kann als
stichtagsbezogener Substanzwert einer Immobilien-
gesellschaft betrachtet werden.

EPRA TRIPLE NET ASSET VALUE (NNNAV) in TEUR 31.12.2015 31.12.2016
EPRA Net Asset Value (NAV) 290.608 345.366
Marktwert derivativer Finanzinstrumente 38
Latente Steuern -19.974 -29.433
EPRA Triple Net Asset Value (NNNAV) 270.672 315.933
Anzahl der Aktien inkl. Austibung der Pflichtwandelanleihe 121.965 131.965
EPRA Triple Net Asset Value (NAV) je Aktie (in EUR) 2,22 2,39
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EPRA-NETTOANFANGSRENDITE

Die EPRA-Nettoanfangsrendite (EPRA Net Initial
Yield) ist eine Kennzahl fir die Rendite auf Basis
jahrlicher Mietertrage. Abgezogen werden die
nicht umlegbaren Betriebskosten wie zum Beispiel

Grundsteuern, Erbbauzinsen, Servicegeblhren etc.,
geteilt durch den Bruttomarktwert des Portfolios
inklusive aller Transaktionskosten, die vier Prozent

des Marktwertes entsprechen.

EPRA NETTOANFANGSRENDITE (N1Y) ESHEUAN 31.12.2015 31.12.2016
Marktwert der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien 501.546 662.073
Marktwert der zur VerduBerung vorgesehenen Immobilien (inkl. Anteilen an Joint Venture Unternehmen) 5.237
Netto-Marktwert des Immobilienportfolios 506.783 662.073
Transaktionskosten 23.932 26.483
Brutto-Marktwert des Immobilienportfolios 530.715 688.556
Annualisierte Mieteinnahmen 31.533 38.259
Nicht umlagefihige Aufwendungen aus der Bewirtschaftung* -1.985 -3.440
Annualiserte Netto-Mieteinnahmen 29.548 34.819
Fiktive Miete fir in Ablauf befindliche mietfreie Zeiten oder sonstige Mietanreize 34 244
Annualisierte "Topped-up” Netto-Mieteinnahmen 29.582 35.063
EPRA Nettoanfangsrendite 5,6 % 5,1 %
EPRA "Topped-up” Nettoanfangsrendite 5,6 % 5,1 %

* Wert entspricht dem Planungsansatz fiir 2017 auf Basis des Bestandsportfolios zum 31.12.2016

EPRA LEERSTAND

Die Berechnung der EPRA Leerstandsquote basiert
auf dem Verhéltnis der Marktmiete der leerstehen-
den Wohnimmobilien zur Marktmiete des Portfo-

lios. Die Kennzahl erméglicht eine Aussage zu dem

wirtschaftlichen Leerstand eines Portfolios.

EPRA LEERSTAND in TEUR 31.12.2015 31.12.2016
Marktmiete fiir Leerstand 1.597 1.477
Marktmiete Gesamt 33.130 38.410
EPRA Leerstandsquote in % 4,8 3,8
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WCM AM
KAPITALMARKT

Am Kapitalmarkt war die WCM auch im Geschéfts-
jahr 2016 erfolgreich. Der operative Ausbau der
Gesellschaft ging einher mit einer weiteren Stei-
gerung der Marktkapitalisierung auf rund EUR 344
Mio. Ende 2016. Nach einem deutlichen Anstieg
im Jahresverlauf lag die Marktkapitalisierung Ende
2015 bei EUR 321 Mio. nach rund EUR 49 Mio.
Ende 2014. Die steigende Marktkapitalisierung ist
auch Ausdruck der zunehmenden Wahrnehmung
der Gesellschaft durch nationale und internatio-
nale Investoren. Hierzu hat auch die Aufnahme in
den Auswahlindex SDAX der Deutschen Boérse im
Dezember 2015 beigetragen. Die WCM-Aktie ist
zudem im DIMAX, im CDAX, und im international
anerkannten FTSE EPRA/NAREIT Developed
Europe-Index enthalten.

Im Jahr 2016 konnte der deutsche Aktienmarkt vor
dem Hintergrund einer weiter lockeren Geldpolitik
der Europaischen Zentralbank nach anfanglicher
Schwache in der zweiten Jahreshalfte wieder zule-
gen. Allerdings begann das Jahr turbulent, denn der
DAX verzeichnete den schlechtesten Jahresstart
seit 1988 und verlor in den ersten 6 Wochen 19
Prozent seines Wertes. Ausléser waren Sorgen um
Chinas Wirtschaftswachstum, das auf den tiefsten

200,00

Stand seit 25 Jahren fiel. Im Zuge der Brexit-Abstim-
mung der Briten im Juni 2016 kam es noch einmal
zu Verunsicherungen an den Kapitalmarkten. Nach
dem Uberraschenden Ausgang der US Prasident-
schafts-Wahlen im November 2016 jedoch legten
die Aktienmarkte entgegen den Beflirchtungen
kraftig zu. Es kam aber auch zu erneuten Diskussi-
onen um eine beflrchtete Zinswende, die zu Zins-
anstiegen weltweit fihrten und insbesondere den
Bund-Future beeintrachtigten, was sich insbesondere
negativ auf den Immobilien-Sektor auswirkte. Per
Saldo gewann der DAX-Index im Jahresvergleich

6,9 Prozent auf 11.481,06 Punkte per Ende 2016.
Der Small-Cap-Index SDAX blieb mit einem Plus
von 4,6 Prozent auf 9.519,43 Punkten etwas hinter
dem DAX zurlck.

Im Geschéftsjahr 2016 hat sich die WCM-Aktie
nach einem Kursplus von 84,4 Prozent im Vorjahr
auf hohem Niveau stabilisiert, zeigte allerdings in
einem schwierigen Marktumfeld Schwankungen.
Nachdem die Aktie zum Ultimo 2015 noch bei
EUR 2,66 gelegen hatte, fiel der Kurs im Zuge

der Borsen-Turbulenzen zum Jahresbeginn am

11. Februar auf das Jahrestief von EUR 2,47. Im
weiteren Jahresverlauf konnte sich der Kurs wieder
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6,4

deutlich erholen und erreichte am 1. Juli 2016 das
Jahreshoch bei EUR 3,30 (jeweils Xetra-Schlusskur-
se). Im vierten Quartal 2016 setzte allerdings eine
Konsolidierung der Aktien im Immobilien-Sektor an
den Borsen ein, der sich auch die WCM-Aktie nicht
entziehen konnte. Mit der US-Wahl und Spekula-
tionen Uber eine hohere US-Verschuldung kam es
zwischenzeitlich zu einem deutlichen Zinsanstieg
auch in Europa, der sich insbesondere auf die
Immobilienwerte negativ auswirkte. Zum Jahres-
ende gewannen jedoch die soliden Fundamental-
daten der WCM wieder mehr an Gewicht und die
WCM-Aktie schloss das Borsenjahr 2016 mit einem
Xetra-Schlusskurs von EUR 2,61 ab. Den auf den
Europaischen Immobilien-Sektor fokussierten FTSE
EPRA/NAREIT-Index konnte die WCM-Aktie im
abgelaufenen Jahr damit um mehr als 6 Prozent
outperformen.

Der weitere operative Ausbau der WCM in 2016
wurde auch von deutlich erhéhten Bérsenumséatzen
begleitet. Nach durchschnittlich 17.331 Aktien in
2014 betrugen im Jahr 2015 die taglichen Umsatze
in der WCM-Aktie im Durchschnitt schon 375.335
Stlick. Im abgelaufenen Jahr 2016 wurden mit
433.551 Aktien pro Tag (an allen deutschen
Borsen) nochmals erhdhte Volumina gehandelt.

Der stetige Anstieg des Handelsvolumens der WCM-
Aktie driickt deutlich das gestiegene Interesse von

55,

Mio.€

MARKTWERT

Anlegern und institutionellen Investoren an der
WCM aus. DarUber hinaus macht die bessere Han-
delbarkeit die WCM-Aktie fur Kapitalanleger noch
interessanter.

Aber nicht nur der Kapitalmarkt, auch Wettbewer-
ber sehen die WCM als ein attraktives Investment.
So hat die DIC Asset AG in der ersten Halfte des
vergangenen Jahres eine Beteiligung an der WCM
in Hohe von 24,6 Prozent erworben. Damit ist die
DIC Asset AG grofster Aktionar der Gesellschaft.

Die WCM-Aktie konnte auch erstmals als Wahrung
bei einem Sharedeal zum Erwerb des Einzelhan-
delszentrums in Straubing eingesetzt werden. Die
Zahlung des Eigenkapitalanteils des Kaufpreises
erfolgte durch die Ausgabe von 10 Mio. neuen
nennwertlosen WCM-Aktien, die im Rahmen einer
Sachkapitalerhohung unter Ausschluss des Bezugs-
rechts zu einem rechnerischen Wert von EUR 2,80/
Stlickaktie ausgegeben wurden. Das Grundkapital
der Gesellschaft erhohte sich dadurch um 8,3 Pro-
zent auf EUR 130.772.500.

Im Zuge der Wandlung einer ausstehenden Pflicht-
wandelanleihe mit einem Nennbetrag von EUR
1.800.000 wurden am 1. Juli des vergangenen
Jahres 1.192.052 neue WCM-Aktien ausgegeben.
Damit erhohte sich das Grundkapital der WCM
auf EUR 131.964.552.
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Am Kapitalmarkt arbeitet die Gesellschaft weiter mit
renommierten Adressen zusammen. Als Designated
Sponsoren fur die WCM-Aktie fungieren weiterhin

die Equinet Bank AG und die Oddo Seydler Bank AG.
Sie sorgen auf Xetra flr zusatzliche Liquiditat in der
Aktie und stellen verbindliche Geld- und Brief-Kurse.

Die WCM-Aktie notiert im Regulierten Markt und
seit August 2015 im hdéchsten Transparenzlevel
der Deutschen Borse, dem Prime Standard. Dies
beinhaltet u.a. die Veréffentlichung von wichtigen
Unternehmensnews als Ad-hoc-Mitteilungen sowie
die Veroffentlichung der Veranderung von wesent-
lichen Stimmrechtsanteilen. Dariiber hinaus sorgen
ein Finanzkalender, Analystenkonferenzen sowie die
Veroffentlichung von Unternehmensmeldungen in
Deutsch und Englisch fir ein hohes Informations-
und Transparenz-Niveau.

Die Hauptversammlung schuf ein genehmigtes
Kapital (Genehmigtes Kapital 2016) in Hohe von
EUR 31,5 Mio. und ein bedingtes Kapital (Bedingtes
Kapital 2016) in Hohe von EUR 3 Mio. sowie ein
bedingtes Kapital (Bedingtes Kapital Il 2016) in Hohe
von EUR 5,7 Mio. Diese KapitalmaRnahmen wurden
am 7. Oktober 2016 in das Handelsregister eingetra-
gen. Weiterhin wurde die erforderliche Mehrheit flir
die Abwahl von Mitgliedern des Aufsichtsrates auf
75 Prozent erhéht.

Stavros Efremidis, der CEO der Gesellschaft, hat
bei der Umwandlung der Pflichtwandelanleihe im
Juli 2016 fast 1,2 Mio. WCM-Aktien erworben und
seinen Anteil an der Gesellschaft auf rund 3,5 Mio.
WCM-Aktien - entsprechend einem Anteil von

2,6 Prozent - erneut erhoht.

Fur die WCM hat Investor Relations einen sehr ho-
hen Stellenwert. Entsprechend hat die Gesellschaft
regelmafig und eng mit institutionellen Investoren,
Privatanlegern, Analysten sowie der Finanz- und
Wirtschaftspresse kommuniziert. Dabei hat WCM
an mehreren Kapitalmarkt-Konferenzen teilgenom-
men und zahlreiche Roadshows flir institutionelle
Investoren in Europa und den USA durchgefthrt.
Die Weiterentwicklung der Gesellschaft geht einher
mit einer zunehmenden Wahrnehmung am Kapi-
talmarkt und bei Analysten. Die WCM wird durch
Research-Publikationen von renommierten Hausern
wie Equinet, Oddo Seydler, First Berlin und dem
Bankhaus Berenberg einem breiten Anlegerkreis
empfohlen. Die Kursziele der zum Jahresende 2016
verdffentlichten Studien lagen dabei mit EUR 3,15
bis EUR 3,70 deutlich Uber der Bérsennotierung.
Diese Empfehlungen und jingsten Studien sind auf
der Investor-Relations-Website von WCM verflig-
bar. Auch die Finanzpresse hat im vergangenen Jahr
umfangreich Uber die WCM berichtet und in zahlrei-
chen Artikeln die fortgesetzte positive Entwicklung
herausgestellt. Zudem wurde die WCM-Aktie von
mehreren renommierten Bérsenmedien empfohlen.



GESCHAFTSBERICHT 2016

DATEN ZUR WCM-AKTIE

WCM AM KAPITALMARKT

Branche: Gewerbeimmobilien
WKN / ISIN: A1X3X3 [ DEOO0A1X3X33
Borsenkiirzel: WCMK
Grundkapital: 131.964.552 EUR

Anzahl Aktien:

131.964.552 Stiick

Hoch / Tief 2016:

3,30 EUR / 2,47 EUR

Jahresschlusskurs 2015:

2,659 EUR

Jahresschlusskurs 2016:

2,610 EUR

Marktkapitalisierung Ende 2015:

321,1 Mio. EUR

Marktkapitalisierung Ende 2016:

344,4 Mio. EUR

Aktienkurs 30.12.2016: 2,61 EUR
Marktsegment: Prime Standard
Indizes: SDAX, CDAX, DIMAX, FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe

Designated Sponsor:

Oddo Seydler Bank AG und Equinet Bank AG

Borsenplatze:

Xetra, Frankfurt, Hamburg, Stuttgart

AKTIONARSSTRUKTUR
PER ENDE 2016

JOHNF.EHLERING —— 6,1 O —\

KARL P. EHLERING

DIC ASSET AG

6,1 0% —

24,6 o

STAVROS EFREMIDIS (CEO)

2,6 % ———

)606 0fp — FreeFLOAT
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ENTSPRECHENSERKLARUNG

ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG
NACH § 289 A HGB FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2016

ENTSPRECHENSERKLARUNG (§ 161 AKTG)

ERKLARUNG DES VORSTANDS UND DES
AUFSICHTSRATS DER WCM AG ZUM
DEUTSCHEN CORPORATE GOVERNANCE
KODEX GEMASS § 161 AKTG

§ 161 AktG verpflichtet den Vorstand und den
Aufsichtsrat der WCM Beteiligungs- und Grundbe-
sitz-Aktiengesellschaft (,WCM AG") jéhrlich zu er-
kldren, dass den vom Bundesministerium der Justiz
im amtlichen Teil des Bundesanzeigers bekannt ge-
machten Empfehlungen der ,Regierungskommission
Deutscher Corporate Governance Kodex" (,Kodex")
entsprochen wurde und wird oder welche Emp-
fehlungen nicht angewendet wurden oder werden
und warum nicht. Die letzte Entsprechenserklarung
wurde im Dezember 2015 fur das Geschéftsjahr
2015 abgegeben.

Vorstand und Aufsichtsrat erklaren, dass die WCM
AG seit dem 1. Januar 2016 den Empfehlungen des
Kodex in der Fassung vom 5. Mai 2015 entsprochen
hat. Dies gilt vorbehaltlich der nachfolgend aufge-
fUhrten Ausnahmen:

1. Der Kodex empfiehlt in Nr. 3.8 einen Selbstbe-
halt bei der D&O-Versicherung fir Mitglieder des
Aufsichtsrats. Die WCM AG ist der Ansicht, dass
ein Selbstbehalt im Hinblick auf die Verantwortung
und Motivation der Aufsichtsratsmitglieder bei ihrer
Aufgabenwahrnehmung nicht erforderlich ist.

Die bestehende D&O-Versicherung fir Mitglieder
des Aufsichtsrats der WCM AG sieht daher in Ab-
weichung zum Kodex keinen Selbstbehalt vor.

2.Nr. 4.2.3 Absatz 2 Satz 2 des Kodex sieht vor,
dass die monetéare Vergltung der Vorstandsmit-
glieder fixe und variable Bestandteile enthalten soll,
wobei die variablen Vergltungsteile grundséatzlich
eine mehrjdhrige Bemessungsgrundlage haben

sollen. Dieser Empfehlung wurde im Geschafts-

jahr 2016 noch nicht vollstdndig entsprochen,

weil der Aufsichtsrat bei den Erfolgszielen fir die
Tantieme der Vorstandsmitglieder zunachst nur

auf das Geschaftsjahr 2016 abgestellt hat, weil das
Geschéftsjahr 2015 wegen des Neuaufbaus der
Gesellschaft als Vergleichsmal3stab ungeeignet war.
Ab dem Geschéftsjahr 2017 wird eine mehrjahrige
Bemessungsgrundlage eingefthrt. Damit werden die
Anforderungen des Kodex erfullt.

Im Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2015
haben sich die Angaben beziglich der Gesamt-
verglitung des Vorstands auf die in Nummer 4.2.4
des Kodex aufgeftihrten Angaben beschrankt. Da
die beiden Vorstandsmitglieder die in Nr. 4.2.5

des Kodex genannten Verglitungsbestandteile im
Wesentlichen nicht erhalten, sieht die WCM AG es
nicht als sinnvoll an, die Tabelle zu erstellen. In dem
Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2016 wird
wiederum so verfahren.

3. Der Aufsichtsrat hat fir seine Zusammenset-
zung noch keine konkreten Ziele benannt, die unter
Beachtung der unternehmensspezifischen Situation
die internationale Tatigkeit des Unternehmens,
potentielle Interessenkonflikte und eine festzule-
gende Altersgrenze flr die Aufsichtsratsmitglieder
beriicksichtigen (Kodex Nummer 5.4.1 Abs. 2). Der
Aufsichtsrat hat allerdings fristgerecht vor dem

30. September 2015 als ZielgroRe festgelegt, dass dem
Aufsichtsrat mindestens eine Frau angehdren soll.
Die auBerordentliche Hauptversammlung der WCM
AG vom 12. Oktober 2015 hat mit sofortiger Wir-
kung eine Frau in den Aufsichtsrat berufen. Solange
die Ubrigen Zielsetzungen nicht erfolgt sind, werden
sie bei Wahlvorschldgen des Aufsichtsrats nicht
berlcksichtigt und die Zielsetzungen und der Stand
der Umsetzung nicht im Corporate-Governance-
Bericht veroffentlicht (Kodex Nummer 5.4.1 Abs. 3).
Ob der Aufsichtsrat weitere konkrete Ziele fur
seine Zusammensetzung festlegt und welche Ziele
insoweit unter Beachtung der besonderen Situation
der WCM AG sinnvoll wéren, wird der Aufsichtsrat
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im Jahre 2017 festlegen. Dabei ist zu beriicksich-
tigen, dass die jetzt amtierenden Mitglieder des Auf-
sichtsrats samtlich bis zum Jahre 2018 bestellt sind.
Entsprechend der (noch) nicht erfolgten Festlegung
weiterer konkreter Ziele kénnen solche bei Wahl-
vorschldgen momentan nicht bertcksichtigt und die
Zielsetzungen und der Stand der Umsetzung nicht
im Corporate Governance offen gelegt werden.

4. Der Aufsichtsrat hat keinen Nominierungsaus-
schuss gebildet, der dem Aufsichtsrat fir dessen
Wahlvorschlage an die Hauptversammlung betref-
fend die Wahl von Mitgliedern des Aufsichtsrats
Vorschlage unterbreitet (Kodex Nummer 5.3.3). Da
dem aus sechs Mitgliedern bestehenden Aufsichts-
rat nur Mitglieder der Anteilseigner angehdren und
kein Effizienzverlust bei der Beratung der Wahlvor-
schlage im Gesamtaufsichtsrat zu beobachten war,
besteht keine Notwendigkeit, einen Nominierungs-
ausschuss zu bilden.

Frankfurt am Main, den 13. Dezember 2016

Fur den Aufsichtsrat der WCM AG

Rainer Laufs /

Vorsitzender des Aufsichtsrats

Stavros Efremidis

5. Fur die WCM AG ist die sorgféltige Erstel-

lung der Jahresabschliisse mit einem erheblichen
Zeitaufwand infolge der Vielzahl der in den Jahren
2015 und 2016 zu erfassenden Geschaftsvorfalle
verbunden. Daher konnte die Einhaltung der in
Kodex Nummer 7.1.2 Satz 4 empfohlenen Verof-
fentlichungsfrist fir den Jahresabschluss 2015 von
90 Tagen nach Geschéftsjahresende nicht einge-
halten werden. Auch fir den Jahresabschluss 2016
wird die Frist nicht eingehalten werden kénnen.
Die im Kodex empfohlene Veroffentlichungsfrist
fur die Zwischenberichte von 45 Tagen konnte im
Geschéftsjahr 2016 nicht eingehalten werden. Vor-
stand und Aufsichtsrat streben jedoch an, ab dem
Geschéftsjahr 2017 der vorgenannten Empfehlung
nachzukommen.

Fir den Vorstand der WCM AG

Y S

Ralf Struckmeyer

Vorstandsvorsitzender



GESCHAFTSBERICHT 2016 | CORPORATE GOVERNANCE

1847

MARKTWERT

8,3

Jahre

RESTMIETLAUFZEIT

Prozent

BRUTTORENDITE

SONSTIGE ANGABEN

Der Vorstand arbeitet aufgrund der vom Aufsichtsrat
erlassenen Geschaftsordnung. Der Aufsichtsratsvor-
sitzende wird regelmaRig vom Vorstandsvorsitzen-
den Uber aktuelle Geschéaftsvorfélle informiert. Bei
wichtigen Ereignissen wird der gesamte Aufsichtsrat
unverziglich informiert.

Soweit auBerhalb der Sitzungen des Aufsichtsrats
Beschlisse gefasst werden missen, geschieht dies
im schriftlichen Umlaufverfahren.

Der Aufsichtsrat hat zwei Ausschiisse. Der Présidial-
ausschuss besteht aus den Herren Rainer Laufs
(Vorsitzender), Karl Ehlerding und Bernd Giinther. Der
Prifungsausschuss bestand bis zum 30. November
2016 aus den Herren Karl Ehlerding (Vorsitzen-
der), Thomas Hechtfischer und Rainer Laufs. Herr
Hechtfischer hat zum 30. November 2016 sein

Amt als Mitglied des Aufsichtsrats der WCM AG
niedergelegt. Er ist damit auch aus dem Priifungs-
ausschuss ausgeschieden. Der Aufsichtsrat hat Frau
Nicola Sievers zu seiner Nachfolgerin im Prifungs-
ausschuss bestellt.

Die Mitglieder des Présidialausschusses stimmen
sich regelmé@ig telefonisch ab.

Der Prifungsausschuss befasst sich in einer geson-
derten Sitzung mit den Jahresabschlissen (Einzel-
abschluss und Konzernabschluss) und lasst sich von
dem anwesenden Wirtschaftspriifer die Ergebnisse
der Prufungshandlungen ausfihrlich erldutern. Der
Vorsitzende des Prifungsausschusses berichtet in
der anschlieBenden Sitzung des Aufsichtsrats dem
gesamten Aufsichtsrat (iber die Ergebnisse der Sit-
zung des Priifungsausschusses, bevor der gesamte
Aufsichtsrat die Jahresabschlisse (Einzelabschluss
und Konzernabschluss) billigt.

Der Prifungsausschuss Uberwacht geméfs § 107
Abs. 3 S. 2 AktG den Rechnungslegungsprozess,
die Wirksamkeit des internen Kontrollsystems, des
Risikomanagementsystems und die Unabhangigkeit
des Abschlusspriifers sowie die ggf. vom Abschluss-
prifer zusatzlich erbrachten Leistungen.
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KONZERNABSCHLUSS
ZUM 31. DEZEMBER 2016
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KONZERNBILANZ (IFRS)
ZUM 31. DEZEMBER 2016

in TEUR ANHANG 31.12.2016 31.12.2015

VERMOGENSWERTE

Kurzfristige Vermogenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 4.10, 6.1 10.013 11.136
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.12, 6.2 131 309
Zum Verkauf gehaltene Immobilien 4.11, 6.3 0 4.185
Andere finanzielle Vermégenswerte 4.16, 6.4 186 174
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 4.12, 6.5 21.404 14.642
Summe kurzfristige Vermogenswerte 31.734 30.446

Langfristige Vermdgenswerte

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 4.3, 4.13, 6.6 662.073 501.546
Immaterielle Vermogenswerte 4.14, 6.7 196 103
Technische Anlagen und Maschinen 4.14, 6.8 115 961
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 4.14, 6.8 2.989 3.690
Geleistete Anzahlungen auf Sachanlagenvermogen 4.14, 6.8 392 53
Latente Steueranspriiche 4.3,4.9,5.8 5.523 10.933
Andere finanzielle Vermogenswerte 4.16, 6.4 6.848 3.192
Sonstige langfristige Vermogenswerte 4.12, 6.5 403 0
Summe langfristige Vermogenswerte 678.538 520.478
Bilanzsumme 710.273 550.924

EIGENKAPITAL UND SCHULDEN

Kurzfristige Schulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.17, 6.10 5925 6.070
Sonstige Verbindlichkeiten 4.17, 6.10 9.152 4.663
Andere finanzielle Verbindlichkeiten 4.16, 6.9 22.169 76.316
Sonstige Riickstellungen 4.18, 6.11 2.753 1.828
Summe kurzfristige Schulden 39.999 88.877

Langfristige Schulden

Andere finanzielle Verbindlichkeiten 4.16, 6.9 339.695 187.815
Latente Steuerschulden 4.3,4.9,5.8 14.646 4.650
Summe langfristige Schulden 354.341 192.465

EIGENKAPITAL

Grundkapital 4.19, 6.12 131.965 120.773
Kapitalriicklage 4.19, 6.12 93.595 76.366
Wandelanleihe 4.19, 6.12 0 1.800
Gewinnriicklagen/Vorjahr Bilanzverlust 4.19, 6.12 78.396 62.420
Eigenkapital der Eigentiimer des Mutterunternehmens 303.956 261.359
Nicht beherrschende Anteile 11.977 8.223
Summe Eigenkapital 315.933 269.582

Bilanzsumme 710.273 550.924
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KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG (IFRS) FUR
DEN ZEITRAUM VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2016

in TEUR ANHANG 01.01.-31.12.2016 01.01.-31.12.2015
Mieterlose 4.6, 5.1 32.613 10.445
Aufwendungen fiir Betriebs- und Nebenkosten 4.7, 5.1 -2.817 -885
Ergebnis aus der Vermietung 29.796 9.560
VerduBerungserlose aus zum Verkauf gehaltenen Immobilien 4.11, 5.2 7.875 0
Aufwendungen aus dem Abgang von zum Verkauf gehaltenen Immobilien 4.11, 5.2 -7.076 0
Ergebnis aus der VerduBerung von zum Verkauf gehaltenen Immobilien 799 0
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition 4.3,53 29.213 54.904
gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert
Ergebnis aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes 29.213 54.904
Sonstige betriebliche Ertrage 5.4 1.454 3.012
Betriebliche Ertrige 1.454 3.012
Personalaufwand 5.5 -4.576 -1.530
PlanméaBige Abschreibungen 4.14, 6.7, 6.8 -1.086 -359
Sonstige betriebliche Aufwendungen 5.6 -12.853 -6.715
Betriebliche Aufwendungen -18.515 -8.604
Betriebsergebnis 42.747 58.872
Finanzertrage 4.8, 5.7 361 136
Finanzaufwendungen 4.8,5.7 -7.499 -2.212
Finanzergebnis -7.138 -2.076
Ergebnis vor Steuern 35.609 56.796
Ertragsteuern 4.3, 4.9, 5.8 -17.048 879
Sonstige Steuern 0 0
Konzernjahresergebnis/Gesamtergebnis 18.561 57.675
Vom Konzernjahresergebnis/Gesamtergebnis entfallen auf:
Eigentiimer des Mutterunternehmens 15.798 54.292
Nicht beherrschende Anteile 2.763 3.383
18.561 57.675
Ergebnis je Aktie
Unverwissertes Ergebnis je Aktie in EUR 5.9 0,12 0,72
Verwissertes Ergebnis je Aktie in EUR 5.9 0,12 0,72
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KONZERNEIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

(IFRS) FUR DEN ZEITRAUM VOM 1. JANUAR BIS ZUM

31. DEZEMBER 2016 (ANHANG 5.8,

6.12)

AUF DIE AKTIO-

ANTEILE NICHT

NARE DES MUTTER- BEHERRSCHEN-

GEWINNRUCK- UNTERNEHMENS DER GESELL- GESAMT

GRUND- KAPITAL- WANDEL- LAGEN/BILANZ- ENTFALLENDES  SCHAFTERAM KONZERN-

in TEUR ANHANG KAPITAL RUCKLAGE  ANLEIHE VERLUST EIGENKAPITAL  EIGENKAPITAL | EIGENKAPITAL
Stand zum 1. Januar 2015 33.783 13.775 0 -16.799 30.759 1.050 31.809
Gesamtergebnis 0 0 0 54.292 54.292 3.383 57.675
Wandelpflichtanleihe 4.19, 6.12 0 0 1.800 0 1.800 0 1.800
Barkapitalerh6hungen 4.19, 6.12 86.990 92.986 0 0 179.976 0 179.976
Entnahmen fiir Transaktionskosten 4.19, 6.12 0 -4.908 0 0 -4.908 0 -4.908
Verdanderung Konsolidierungskreis 0 0 0 0 0 9.041 9.041
Kapitalriickzahlungen 0 0 0 0 0 -5.251 -5.251
Ausgleichszahlungen 4.19, 6.12 0 0 0 -598 -598 0 -598
Anteilsbasierte Vergilitung 5.10, 6.12 0 0 0 38 38 0 38
Entnahme aus der Kapitalriicklage 4.19, 6.12 0 -25.487 0 25.487 0 0 0
Stand zum 31. Dezember 2015 120.773 76.366 1.800 62.420 261.359 8.223 269.582
Stand zum 1. Januar 2016 120.773 76.366 1.800 62.420 261.359 8.223 269.582
Gesamtergebnis 0 0 0 15.798 15.798 2.763 18.561
Wandelpflichtanleihe 4.19, 6.12 1.192 608 -1.800 0 0 0 0
Sachkapitalerh6hungen 4.19, 6.12 10.000 18.000 0 0 28.000 0 28.000
Entnahmen fiir Transaktionskosten 4.19, 6.12 0 -1.379 0 0 -1.379 0 -1.379
Verdnderung Konsolidierungskreis 0 0 0 0 0 1.525 1.525
Ausgleichszahlungen 4.19, 6.12 0 0 0 -739 -739 -534 -1.273
Anteilsbasierte Vergiitung 5.10, 6.12 0 0 0 917 917 0 917
Stand zum 31. Dezember 2016 131.965 93.595 0 78.396 303.956 11.977 315.933
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KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG (IFRS) FUR
DEN ZEITRAUM VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2016

in TEUR ANHANG 01.01.-31.12.2016 01.01.-31.12.2015
Periodenergebnis 18.561 57.674
Finanzergebnis 5.7 7.138 2.076
Nettoergebnis aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes 5.3 -29.212 -54.904
Abschreibungen 6.7, 6.8 1.086 359
Verlust (+) /| Gewinn (-) aus Anlageabgingen 5.2 -799 -1
Steueraufwand 5.8 388 722
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen 6.11 926 807
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrite, der Forderungen aus 6.2, 6.4, 6.5 -4.155 -13.888
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht

der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Zunahme (+) [ Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus 6.10 4.344 2.038
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht

der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrige (-) 23.062 2.517
Gezahlte Steuern 0 14
Netto-Cashflow aus betrieblicher Titigkeit 21.339 -2.586
Auszahlungen fir Investitionen in als Finanzinvestition 6.6, 6.9 -89.345 -347.658
gehaltene Immobilien

Auszahlungen fiir Investitionen in immaterielle 6.7, 6.8 -424 -4.748
Vermogenswerte und Sachanlagen

Erhaltene Zinsen 5.7 361 0
Einzahlungen aus Abgingen von Gegenstdnden 5.2,6.8 13.641 66
des Sachanlagevermogens

Cashflow aus Investitionstatigkeit -75.767 -352.340
Einzahlungen aus Kapitalerhohung 6.12 0 179.976
Auszahlungen fiir die Kosten der Kapitalerhohung 6.12 -2.415 -7.211
Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen 6.9 120.370 192.173
Auszahlungen aus der Tilgung von Darlehen 6.9 -54.746 -7.587
Auszahlungen aus Vergabe von Darlehen an Minderheitsgesellschafter 7.3 -3.072 -3.202
Kapitalriickzahlungen an Minderheitsgesellschafter 0 -5.251
Gezahlte Zinsen 5.7 -6.832 -2.212
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit 53.305 346.686
Zunahme /| Abnahme der Zahlungsmittel und -dquivalente 6.9 -1.123 -8.240
Zahlungsmittel zu Beginn der Berichtsperiode 6.1 11.136 19.376
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zum 31.12. 6.1 10.013 11.136
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WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-AKTIENGESELLSCHAFT « FRANKFURT AM MAIN

1. BERICHTENDES UNTERNEHMEN

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktienge-
sellschaft (im Folgenden kurz ,\WCM AG" genannt)
mit Sitz in Frankfurt am Main (Deutschland) ist ein
spezialisiertes Gewerbeimmobilienunternehmen
mit Fokus auf dem Erwerb und der langfristigen
Vermietung hochwertiger Bliro- und Einzelhandels-
immobilien an den groBen Wirtschaftsstandorten in
Deutschland.

Die im Handelsregister des Amtsgerichts Frank-
furt am Main unter HR B 55695 eingetragene
Geschéftsanschrift lautet Bleichstral3e 64-66 in
60313 Frankfurt am Main; die Hauptgeschaftsstelle
befindet sich in der Joachimsthaler Stralze 34 in
10719 Berlin.

2. KONSOLIDIERUNGSKREIS

2.1 ANGABEN ZUM ANTEILSBESITZ

Zum 31. Dezember 2016 werden neben der WCM AG,

Frankfurt am Main, die folgenden 35 (im Vorjahr 28)
Gesellschaften im Wege der Vollkonsolidierung in den
Konzernabschluss einbezogen:

Die Immobilien werden von Tochtergesellschaften
(Objektgesellschaften) der WCM AG gehalten. Der
Konzernabschluss umfasst die WCM AG und ihre
Tochtergesellschaften (im folgenden kurz ,\WCM"
oder ,Konzern“ genannt).

Die WCM AG gilt als grol3e Kapitalgesellschaft, da
ihre Aktien im ,Prime Standard" an den Borsenplat-
zen Xetra, Frankfurt am Main, Hamburg und Stutt-
gart gehandelt werden (§ 267 Abs. 3 Satz 2 HGB).
Die WCM AG wurde mit Wirkung vom 21. Dezem-
ber 2015 von der Deutschen Borse in den SDAX
aufgenommen. Dariber hinaus ist die WCM-Aktie
Bestandteil der Indices CDAX, DIMAX und FTSE
EPRA/NAREIT Developed Europe.

WCM Beteiligungsgesellschaft mbH, Berlin* 100,0 % Zwischenholding
WCM Vermogensverwaltung GmbH €& Co.KG, Berlin 100,0 % Zwischenholding
WCM Verwaltungs GmbH, Berlin* 100,0 % Verwaltungsgesellschaft

WCM Verwaltungs II GmbH, Berlin 100,0 % Verwaltungsgesellschaft
WCM Verwaltungs III GmbH, Berlin (vormals MIA I GmbH, Bad Vilbel) 100,0 % Verwaltungsgesellschaft
WCM Technical Services GmbH, Berlin* 100,0 % Verwaltungsgesellschaft
WCM Technical Services II GmbH, Berlin* 100,0 % Verwaltungsgesellschaft
WCM Handelsmérkte V GmbH & Co.KG, Berlin 100,0 % Verwaltungsgesellschaft
WCM Handelsmérkte VI GmbH €& Co.KG, Berlin 100,0 % Verwaltungsgesellschaft
River Frankfurt Immobilien GmbH, Berlin* 94,9 % River
River Diisseldorf Immobilien GmbH, Berlin* 94,9 % River
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River Bonn Immobilien GmbH, Berlin (vormals River Bonn B.V., Amsterdam, Niederlande) 94,9 % River
River Berlin Immobilien GmbH**, Berlin* 94,9 % River
WCM Handelsmairkte IIT GmbH & Co. KG, Berlin 88,0 % Green
Aschgo GmbH & Co. KG, Berlin 94,0 % Green
Barisk GmbH & Co. KG, Berlin 94,0 % Green
Berkles GmbH & Co. KG, Berlin 94,0 % Green
WCM Handelsméirkte VIII GmbH €Co0.KG, Berlin (vormals WCM Planbau GmbH, Berlin) 94,0 % Green
Greenman 1 D GmbH**, Berlin 94,0 % Green
WCM Besitzgesellschaft mbH, Berlin* 100,0 % North
WCM Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekte North KG, Berlin* 100,0 % North
WCM Handelsmirkte VII GmbH, Berlin 94,9 % North
(vormals PRE Real Estate Deutschland A ApS, Humlebaek, Ddnemark)

WCM Office II GmbH, Berlin 94,9 % North
(vormals PRE Real Estate Deutschland 1 ApS, Humlebsek, Didnemark)

WCM Office III GmbH, Berlin 94,9 % North
(vormals PRE Real Estate Deutschland 10 ApS, Humlebsek, Dinemark)

WCM Office IV GmbH, Berlin 94,9 % North
(vormals PRE Real Estate Deutschland 14 ApS, Humlebak, Dinemark)

Triangel Frankfurt Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin 94,9 % Triangel
(vormals Triangel Frankfurt Immobilien GmbH, Frankfurt am Main)

Main Triangel Gastronomie GmbH, Berlin* 100,0 % Triangel
WCM Office I GmbH & Co. KG, Berlin* 100,0 % Trevista
WCM Handelsmarkte GmbH & Co. KG, Berlin® 100,0 % Handelsmérkte
WCM Handelsmirkte IT GmbH & Co. KG, Berlin* 100,0 % Handelsmirkte
WCM Handelsmirkte IV GmbH, Berlin 94,9 % Handelsmirkte

(vormals Objektgesellschaft Hannah GmbH, Bad Vilbel)

GESELLSCHAFTEN IM AUSLAND ANTEIL FUNKTION/ PORTFOLIO

TPL Aschersleben S.a r.l., Luxemburg 94,8 % Neo
TPL Wittenberge S.a r.1., Luxemburg 94,8 % Neo
TPL Glauchau S.a r.1., Luxemburg 94,8 % Neo
TPL Ludwigsfelde S.a r.l., Luxemburg 94,8 % Neo

Diese Gesellschaften haben im Geschdftsjahr ihren Sitz von Frankfurt am Main nach Berlin verlegt.
** Fur diese Gesellschaften wurde zur Angleichung an den Konzernabschlussstichtag ein Rumpfgeschdftsjahr gebildet.

Insgesamt wurden somit neun Gesellschaften im Handelsmarkte V GmbH & Co. KG und die WCM
Berichtsjahr im Zuge von Immobilientransaktionen Handelsmarkte VI GmbH & Co. KG, wobei es sich
bzw. zur Erweiterung der operativen Tatigkeiten ge- um Verwaltungs- bzw. Vorratsgesellschaften han-
griindet oder erworben, sowie zwei Gesellschaften delt. Die Akquisitionen und Verdu3erungen werden
verkauft. Die Neugriindungen betreffen die WCM im Folgenden naher erldutert.

Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG, die WCM
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2.2 AKQUISITIONEN UND VERAUSSERUNGEN
IM BERICHTSJAHR

Portfolio ,Neo“: TPL Aschersleben S.ar.l., TPL Witten-
berge S.ar.l., TPL Glauchau S.ar.l., TPL Ludwigsfelde
S.ar.l., alle Luxemburg

Mit Vertrag vom 23. September 2016 hat die WCM
ihren Immobilienbestand im Einzelhandelssegment
weiter ausgebaut. In den Bundeslandern Sachsen-
Anhalt, Sachsen und Brandenburg wurden vier
Einzelhandelszentren im Wege von Anteilserwer-
ben, die kein Unternehmenszusammenschluss sind,
mit einer Gesamtmietfliche von rund 52.500 m*

in TEUR

zu einem Kaufpreis von TEUR 66.500 erworben.
Das Portfolio hat eine annualisierte Nettokaltmiete
von TEUR 4.500 bei einem Vermietungsstand von
99 % und einer durchschnittlichen Restmietlaufzeit
(WALT) von 74 Jahren. Die Finanzierung des Erwerbs
erfolgte durch ein Bankdarlehen in Hohe von
TEUR 38.750 und Eigenkapital.

Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte am
30. November 2016.

Die zum Erwerbszeitpunkt angesetzten Betrage der
Vermodgenswerte und Schulden der erworbenen
Gesellschaften stellen sich wie folgt dar:

Kurzfristige Vermogenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 172
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 395
Langfristige Vermogenswerte

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 66.500
Ubernommene Vermogenswerte 67.067
Kurzfristige Schulden

Sonstige Verbindlichkeiten 32
Andere finanzielle Verbindlichkeiten 813
Langfristige Schulden

Andere finanzielle Verbindlichkeiten 37.086
Ubernommene Schulden 37.931
Ubernommenes Nettovermogen 29.136
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Einzelhandelszentrum Straubing:
WCM Handelsmdrkte IV GmbH, Berlin

Zum 20. Juni 2016 wurde ein Einzelhandelszentrum
in Straubing fir rund TEUR 55.000 im Wege eines
Share Deals erworben. Der Immobilienkaufpreis
setzt sich zusammen aus TEUR 28.000, die durch
neu ausgegebene Aktien gezahlt wurden und aus
der Ubernahme von Kreditverbindlichkeiten in
Hohe von TEUR 25.500. Die Verduferer brachten
ihre Anteile in Hohe von 94,9 % als Sacheinlage im
Rahmen einer Sachkapitalerhéhung in die WCM

in TEUR

Handelsmarkte IV GmbH ein (wir verweisen auf
unsere Ausfihrungen zu Tz. 6.12 Eigenkapital).

Die annualisierten Mieteinnahmen des rund
35.000 m? umfassenden Einzelhandelszentrums
belaufen sich auf rund TEUR 3.500. Die durch-
schnittliche Restmietlaufzeit betrug 4,7 Jahre.

Die zum Erwerbszeitpunkt angesetzten Betrdge der
Vermogenswerte und Schulden der erworbenen
Gesellschaft stellen sich wie folgt dar:

Langfristige Vermogenswerte

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 55.000
Ubernommene Vermogenswerte 55.000
Kurzfristige Schulden

Andere finanzielle Verbindlichkeiten 1.375
Langfristige Schulden

Andere finanzielle Verbindlichkeiten 24.125
Ubernommene Schulden 25.500
Ubernommenes Nettovermogen 29.500
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Baumarktimmobilie G6ppingen:

Die WCM Handelsmarkte Il GmbH & Co. KG, Berlin
hat mit Nutzen- und Lastenwechsel zum 30. Marz
2016 eine langfristig vermietete Baumarktimmobilie
in Goppingen zum Kaufpreis von TEUR 22.000 im
Rahmen eines Asset Deals erworben. Zur Finanzie-
rung des vollstandig in Zahlungsmitteln geleisteten
Kaufpreises dienten ein Bankdarlehen in Hohe von
TEUR 14.300 sowie Eigenkapital in Hohe von
TEUR 7.700.

Bei einer Grundstiicksflache von rund 36.300 m®
entfallen rund 13.500 m? auf die Gesamtmietflache.
Dartber hinaus bietet das Grundsttck Platz fur ca.
400 Pkw-Stellplatze. Die jahrlichen Mieteinnahmen
belaufen sich auf TEUR 1.571. Die Restmietlaufzeit
betragt zum Bilanzstichtag 14 Jahre.

Verduflerungen

Mit Vertrag vom 21. September 2015 und Nachtrag
vom 29. Dezember 2015 wurde das Objekt in Rade-
beul, HauptstraBe 24 (Bliro/Einzelhandel), zu einem

Kaufpreis von TEUR 2.550 verauRert. Der Ubergang
von Nutzen und Lasten auf den Kaufer erfolgte zum
1. Januar 2016.

3. GESCHAFTSSEGMENTE

3.1 GRUNDLAGEN DER SEGMENTIERUNG

Der Konzern hat unverandert im Berichtsjahr drei
Segmente, deren Abgrenzung Uber die Art der ge-
haltenen Immobilien (,Bro", ,Einzelhandel“ und
,Sonstige") erfolgt, da sich hieraus unterschiedliche
Bewertungsparameter, Investitionskriterien und
Managementanforderungen ergeben. Samtliche Im-
mobilien des Konzerns befinden sich in Deutschland.

Mit Vertrag vom 31. Marz 2016 wurde das Objekt
in Frankfurt am Main, NiddagaustraRe 32-38 (Biro),
zu einem Kaufpreis von TEUR 4.425 verauBBert. Der
Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte am 13.
Mai 2016.

Mit Vertrag vom 18. April 2016 wurde das Objekt
in Dresden, Marsdorfer Stra3e 5 (BUro), zu einem
Kaufpreis von TEUR 900 veriuBert. Der Ubergang
von Nutzen und Lasten erfolgte zum 30. Juni 2016.

Mit Vertrag vom 9. Mai 2016 hat die WCM die
Industrieimmobilie in Bremerhaven im Rahmen eines
Share Deals (Seebeck Offshore Industriepark GmbH
& Co. KG, Bremerhaven) verduBBert. Die Verdul3e-
rung erfolgte zu einem Kaufpreis von TEUR 13.810.
Mit Vertrag vom 27. April 2016 hat die WCM
samtliche Geschaftsanteile an der Komplementar-
gesellschaft Seebeck Verwaltung GmbH, Bremer-
haven, verduert. Die VerduRRerung erfolgte zu
einem Verkaufspreis von TEUR 30 (wir verweisen im
Zusammenhang mit dieser Verduf3erung auf unsere
Ausfihrungen unter 7.2 Eventualforderungen und
Eventualverbindlichkeiten sowie 7.3 Nahestehende
Unternehmen und Personen).

Das Segment Verwaltung/Konsolidierung enthalt
die Konzernweiterbelastungen, die Transaktions-
kosten fir den Erwerb der Immobilien, Konsoli-
dierungseffekte und die Veranderung der aktiven
latenten Steuern auf Verlustvortrage.

Auf Basis dieser Immobiliensegmente beurteilt der
Vorstand regelmaBig die Geschéftstatigkeit des WCM-
Konzerns und legt die Ressourcenallokation fest.
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Die Geschaftsvorfalle zwischen den Segmenten
bestehen in Form von Konzernumlagen sowie kon-
zerninternen VergUtungen flr Asset- und Property
Management-Leistungen.

3.2 INFORMATIONEN UBER DIE BERICHTS-
PFLICHTIGEN SEGMENTE

Informationen bezlglich der Ergebnisse jedes
berichtspflichtigen Segments sind nachstehend
aufgefthrt. Die Mieterldse werden zur Bewertung

der Ertragskraft verwendet, da der Vorstand der
Auffassung ist, dass dieses die relevanteste Informa-
tion bei der Beurteilung der Ergebnisse bestimmter
Segmente im Verhaltnis zu anderen Immobilienun-
ternehmen darstellt.

Im Ubrigen verweisen wir auch auf die Angaben zu
den Portfoliokennzahlen im Konzernlagebericht.

VERWALTUNG/

in TEUR BURO EINZELHANDEL ~ SONSTIGE KONSOLIDIERUNG KONZERN
Mieterlgse 18.481 13.789 343 0 32.613
Umsatzerlése zwischen den Segmenten 330 47 165 -542 0
Segmentumsatzerldse 18.811 13.836 508 -542 32.613
Aufwendungen fiir Betriebs- und Nebenkosten -1.083 -1.711 -23 0 -2.817
Ergebnis aus der Vermietung 17.728 12.125 485 -542 29.796
Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition 18.748 10.465 0 0 29.213
gehaltenen Immobilien

Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien 799 0 0 0 799
Sonstige betriebliche Ertrage 1.233 148 3 70 1.454
Abschreibungen =771 -7 -140 -168 -1.086
Ubrige operative Aufwendungen -3.891 -2.085 -281 -11.172 -17.429
Finanzergebnis -4.414 -2.811 -39 126 -7.138
Ergebnis vor Steuern 29.431 17.834 28 -11.684 35.609
Ertragsteuern -6.795 -3.651 0 -6.602 -17.048
Gesamtergebnis der Periode 22.636 14.183 28 -18.286 18.561
Konzernergebnis, das auf die Eigentiimer des 21.652 12.404 28 -18.286 15.798
Mutterunternehmens entfallt

Vermogenswerte 356.738 314.623 206 38.706 710.273
Zuginge zu langfristigen Vermoégenswerten 1.977 146.467 0 424 148.868
Schulden 198.821 178.425 88 17.006 394.340
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VERWALTUNG/

2 in TEUR BURO EINZELHANDEL ~ SONSTIGE KONSOLIDIERUNG KONZERN
Mieterlose 4.694 3.899 1.852 0 10.445
Umsatzerlose zwischen den Segmenten 130 0 55 -185 0
Segmentumsatzerldse 4.824 3.899 1.907 -185 10.445
Aufwendungen fiir Betriebs- und Nebenkosten -317 -202 -366 0 -885
Ergebnis aus der Vermietung 4.507 3.697 1.541 -185 9.560
Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition 46.980 7.991 -67 0 54.904
gehaltenen Immobilien
Sonstige betriebliche Ertréige 668 612 1.097 635 3.012
Abschreibungen -2 -8 -290 -59 -359
Ubrige operative Aufwendungen -1.095 -1.609 -906 -4.635 -8.245
Finanzergebnis -1.181 -132 -139 -624 -2.076
Ergebnis vor Steuern 49.877 10.551 1.236 -4.868 56.796
Ertragsteuern -17.007 -3.711 21 21.576 879
Gesamtergebnis der Periode 32.870 6.840 1.257 16.708 57.675
Konzernergebnis, das auf die Eigentiimer des 31.461 4.962 1.162 16.707 54.292

Mutterunternehmens entféllt

Vermogenswerte 355.383 157.932 18.312 19.297 550.924
Zuginge zu langfristigen Vermogenswerten 290.208 142.774 321 698 434.001
Schulden 189.715 64.381 2.831 24.415 281.342

4. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Im Folgenden werden die grundlegenden Bilan- 4.1 GRUNDLAGEN DER

zierungs- und Bewertungsmethoden beschrieben. RECHNUNGSLEGUNG

Weiterflihrende Erlauterungen zu den einzelnen

Posten finden sich in den Abschnitten 5. Erlduterun- Der vorliegende Konzernabschluss umfasst die

gen zur Konzerngesamtergebnisrechnung und Bilanz, die Gesamtergebnisrechnung, die Kapitalfluss-
6. Erlduterungen zur Konzernbilanz. rechnung und die Eigenkapitalveranderungsrech-

nung sowie den Anhang fir das zum 31. Dezember
2016 endende Geschéftsjahr.
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Die Aufstellung des Konzernabschlusses der WCM
AG erfolgte in Ubereinstimmung mit den vom In-
ternational Accounting Standards Board (IASB) ver-
abschiedeten und veroffentlichten IFRS, wie sie in
der Europdischen Union anzuwenden sind. Darlber
hinaus sind ergénzend die nach § 315a Abs. 1 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften
berlcksichtigt worden.

Der Konzernabschluss wird nach dem Prinzip der
historischen Anschaffungskosten erstellt, mit Aus-
nahme der Investment Properties sowie Verpflich-
tungen aus Garantiedividenden, die gemafs IAS 40
bzw. als langfristige Verbindlichkeiten mit ihrem
beizulegenden Zeitwert bewertet werden.

Der Konzernabschluss wird unter der Annahme
aufgestellt, dass die Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfiihrung des Geschéftsbetriebs besteht (Going
concern - Pramisse).

Dieser Konzernabschluss wird in Euro, der funktio-
nalen Wahrung des Unternehmens, aufgestellt. Alle
in Euro dargestellten Finanzinformationen wurden,
soweit nicht anders angegeben, auf den nachsten
Tausender gerundet.

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

Die Berichtsperiode der Gesellschaft beginnt am
1. Januar und endet am 31. Dezember eines jeden
Jahres. Die Gliederung der Gewinn- und der Ver-
lustrechnung erfolgt nach dem Gesamtkostenver-
fahren unter BerUcksichtigung immobilienspezi-
fischer Besonderheiten.

Der Vorstand der WCM AG hat den Konzernab-
schluss am 31. Marz 2017 aufgestellt und dem
Aufsichtsrat zur Prifung und Billigung in dessen
Sitzung am 25. April 2017 weitergeleitet sowie zur
Veroffentlichung freigegeben.

4.2 ANDERUNGEN DER BILANZIERUNGS-
UND BEWERTUNGSMETHODEN

Fur die Aufstellung des Konzernabschlusses wurden
die fur die Aufstellung des Vorjahresabschlusses
angewandten Rechnungslegungsmethoden unver-
andert Gbernommen. Eine Ausnahme von diesem
Grundsatz bilden die zum 1. Januar 2016 erstmals
anzuwendenden Standards.

Die folgenden neuen oder gednderten Standards
und Interpretationen waren von der WCM AG erst-
malig im Berichtsjahr anzuwenden, hatten jedoch
keine wesentlichen Auswirkungen auf den vorlie-
genden Konzernabschluss.

STANDARD/ TITEL DES STANDARDS/DER INTERPRETATION ERSTMALIGE
INTERPRETATION BZW.DES AMENDMENTS ANWENDUNG'
Amendments to IFRS 10, -
IFRS 12 and 1AS 28 Investmentgesellschaften: Anwendung der Konsolidierungsausnahme 1.1.2016
Amendments to IFRS 11 Bilanzierung von Erwerben von Anteilen an gemeinschaftlichen Tatigkeiten 1.1.2016
Amendments to IAS 1 Angabeninitiative 1.1.2016
Amendments to IAS 16 .
and IAS 38 Klarstellung akzeptabler Abschreibungsmethoden 1.1.2016
A IAS 1

mendments o 1AS 16 Landwirtschaft: Fruchttragende Pflanzen 1.1.2016

and IAS 41

! Geschdftsjahre, die am oder nach dem angegebenen Datum beginnen.
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STANDARD/ TITEL DES STANDARDS/DER INTERPRETATION ERSTMALIGE
INTERPRETATION BZW.DES AMENDMENTS ANWENDUNG'
Amendment to IAS 19 Leistungsorientierte Pline: Arbeitnehmerbeitrige 1.2.2015
Amendment to IAS 27 Equity-Methode in Einzelabschliissen 1.1.2016
Improvements to M )
IERS 2010 - 2012 Anderungen an IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS 16, IAS 24 und IAS 38 1.2.2015
[mprovements to Anderungen an IERS 5, [FRS 7, [AS 19, IAS 34 1.1.2016

IFRS 2012 - 2014

! Geschdftsjahre, die am oder nach dem angegebenen Datum beginnen.
2 Anderung an IFRS 2 und IFRS 3 sind dabei - trotz der Anwendung der Vorschriften erst in Geschdiftsjahren, die am oder nach dem 1.2.2015

beginnen - auf Transaktionen anzuwenden, die am oder nach dem 1.7.2014 stattfinden.

Amendments to IFRS 10, IFRS 12 und IAS 28 - Invest-
mentgesellschaften: Anwendung der Konsolidierungs-
ausnahme

Die Anderungen dienen zur Klarung von verschie-
denen Fragestellungen in Bezug auf die Anwendung
der Ausnahme von der Konsolidierungspflicht nach
IFRS 10, wenn das Mutterunternehmen die Defini-
tion einer “Investmentgesellschaft* erfillt. Dem-
nach sind Mutterunternehmen auch dann von der
Konzernabschlusserstellungspflicht befreit, wenn
das Ubergeordnete Mutterunternehmen seine Toch-
terunternehmen nicht konsolidiert, sondern zum
beizulegenden Zeitwert nach IFRS 10 bilanziert.

Bezogen auf die Bilanzierung von Tochterunterneh-
men einer Investmentgesellschaft wird nunmehr wie
folgt differenziert: Tochterunternehmen, die selbst
Investmentgesellschaften sind, sind - dem allgemei-
nen Grundsatz der investment entity exception fol-
gend - zum beizulegenden Zeitwert zu bilanzieren.
Dagegen sind Tochterunternehmen, die selbst keine
Investmentgesellschaften sind, jedoch Dienstleis-
tungen erbringen, die sich auf die Anlagetatigkeit
des Mutterunternehmens beziehen und damit als
Verlangerung der Tatigkeit des Mutterunterneh-
mens zu betrachten sind, zu konsolidieren.

Schlielich wird klargestellt, dass ein Investor, der
nicht die Definition einer Investmentgesellschaft
erflllt und die Equity Methode auf ein assoziiertes
Unternehmen oder ein Joint Venture anwendet, die

Bewertung zum beizulegenden Zeitpunkt beibe-
halten kann, die das Beteiligungsunternehmen
auf seine Beteiligungen an Tochterunternehmen
anwendet.

Zudem sehen die Anderungen vor, dass eine Invest-
mentgesellschaft, die alle ihre Tochterunternehmen
zum beizulegenden Zeitwert bewertet, die nach
IFRS 12 vorgeschriebenen Angaben zu Investment-
gesellschaften zu leisten hat.

Amendments to IFRS 11 - Bilanzierung von Erwerben
von Anteilen an gemeinschaftlichen Tdtigkeiten

IFRS 11 enthalt Regelungen zur bilanziellen und
erfolgsrechnerischen Erfassung von Gemeinschafts-
unternehmen (Joint Ventures) und gemeinschaft-
lichen Tatigkeiten (Joint Operations). Wahrend
Gemeinschaftsunternehmen nach der Equitymetho-
de bilanziert werden, ist die in IFRS 11 vorgesehene
Abbildung gemeinschaftlicher Tatigkeiten mit der
Quotenkonsolidierung vergleichbar.

Mit der Anderung des IFRS 11 regelt das IASB die
Bilanzierung eines Erwerbs von Anteilen an einer
gemeinschaftlichen Tatigkeit, die einen Geschéfts-
betrieb im Sinne des IFRS 3 Unternehmenszusam-
menschlisse darstellt. In solchen Fallen soll der
Erwerber die Grundsatze fir die Bilanzierung von
Unternehmenszusammenschlissen nach IFRS 3
anwenden. Zudem greifen auch in diesen Fallen die
Angabepflichten des IFRS 3.



GESCHAFTSBERICHT 2016 |

Amendments to IAS 1 - Angabeninitiative

Die Anderungen betreffen verschiedene Ausweis-
fragen. Es wird klargestellt, dass Anhangangaben
nur dann notwendig sind, wenn ihr Inhalt nicht
unwesentlich ist. Dies gilt explizit auch dann, wenn
ein IFRS eine Liste von Minimum-Angaben fordert.
Zudem werden Erlduterungen zur Aggregation

und Disaggregation von Posten in der Bilanz und
der Gesamtergebnisrechnung aufgenommen. Des
Weiteren wird klargestellt, wie Anteile am Sonstigen
Ergebnis at equity bewerteter Unternehmen in der
Gesamtergebnisrechnung darzustellen sind. Schlie3-
lich erfolgt die Streichung einer Musterstruktur des
Anhangs zur starkeren Berticksichtigung unterneh-
mensindividueller Relevanz.

Amendments to IAS 16 and IAS 38 - Klarstellung
akzeptabler Abschreibungsmethoden

Mit diesen Anderungen stellt das IASB weitere Leit-
linien zur Festlegung einer akzeptablen Abschrei-
bungsmethode zur Verfigung. Umsatzbasierte
Abschreibungsmethoden sind demnach fir Sachan-
lagen nicht und flr immaterielle Vermogenswerte
lediglich in bestimmten Ausnahmeféllen (widerleg-
bare Vermutung der Unangemessenheit) zulassig.

Amendments to IAS 16 and IAS 41 - Landwirtschaft:
Fruchttragende Pflanzen

Nach IAS 41 werden bislang alle biologischen
Vermogenswerte erfolgswirksam zum beizulegen-
den Zeitwert abzliglich geschatzter Verkaufskosten
bewertet. Dies gilt auch flr sog. fruchttragende
Pflanzen, wie Weinreben, Kautschukb&ume und
Olpalmen, die der Ernte biologischer Vermédgens-
werte Uber mehrere Perioden dienen, ohne selbst
als landwirtschaftliches Erzeugnis verkauft zu
werden. Nach den Anderungen sind fruchttragende
Pflanzen kiinftig wie Sachanlagen nach IAS 16 zu
bilanzieren, da ihre Nutzung vergleichbar ist. Ihre
Frichte sind dagegen auch kiinftig nach IAS 41 zu
bilanzieren. Im Rahmen der erstmaligen Anwendung
der Anderungen kénnen die Bilanzierenden von
speziellen Erleichterungen Gebrauch machen. So

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

durfen fruchttragende Pflanzen zum Ubergangszeit-
punkt vereinfachend zum beizulegenden Zeitwert
bewertet werden.

Amendment to IAS 19 - Leistungsorientierte Pldne:
Arbeitnehmerbeitrdge

Mit den Anderungen werden die Vorschriften klar-
gestellt, die sich mit der Zuordnung von Arbeitneh-
merbeitragen bzw. Beitrdgen von dritten Parteien zu
den Dienstleistungsperioden beschaftigen, wenn die
Beitrage mit der Dienstzeit verknUpft sind. Dartber
hinaus werden Erleichterungen geschaffen, wenn
die Beitréage von der Anzahl der geleisteten Dienst-
jahre unabhéangig sind.

Amendment to IAS 27 - Equity-Methode in
Einzelabschliissen

Mit der Anderung wird die Equity Methode als
Bilanzierungsoption fir Anteile an Tochterunterneh-
men, Joint Ventures und assoziierten Unternehmen
in Einzelabschlissen eines Investors wieder zuge-
lassen. Die bestehenden Optionen zur Bewertung
zu Anschaffungskosten oder nach IAS 39/IFRS 9
bleiben erhalten. Seit 2005 war die Anwendung

der Equity Methode fir Anteile im Einzelabschluss
(des Mutterunternehmens) nach IAS 27 nicht mehr
zuldssig.

Aufgrund von Klagen der Anwender unter anderem
Uber den hohen Aufwand einer Fair Value Bewer-
tung zu jedem Abschlussstichtag, insbesondere bei
nicht bérsennotierten assoziierten Unternehmen,
hat das IASB die Anderung an IAS 27 vorgenommen.

Improvements to IFRS 2010 - 2012

Im Rahmen des annual improvement project wurden
Anderungen an sieben Standards vorgenommen.
Mit der Anpassung von Formulierungen in einzel-
nen IFRS soll eine Klarstellung der bestehenden
Regelungen erreicht werden. Daneben gibt es
Anderungen mit Auswirkungen auf Anhangangaben.
Betroffen sind die Standards IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8,
IFRS 13, IAS 16, IAS 24 und IAS 38.
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Die Anderungen zu IFRS 2 und IFRS 3 sind, trotz
der Anwendung der Vorschriften flr Geschéftsjahre,
die am oder nach dem 1. Februar 2015 beginnen,
auf Transaktionen anzuwenden, die am oder nach
dem 1. Juli 2014 stattfinden.

Improvements to IFRS 2012 - 2014
Im Rahmen des annual improvement projects wur-

den Anderungen an vier Standards vorgenommen.
Mit der Anpassung von Formulierungen in einzelnen

IFRS/IAS soll eine Klarstellung der bestehenden
Regelungen erreicht werden. Betroffen sind die
Standards IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 und IAS 34.

Fur die folgenden neuen oder gednderten Stan-
dards und Interpretationen, die verpflichtend erst in
spateren Geschéftsjahren anzuwenden sind, plant
der WCM-Konzern keine frihzeitige Anwendung.
Soweit nicht anders angegeben, werden die Auswir-
kungen auf den Konzernabschluss derzeit gepriift.

STANDARD/ TITEL DES STANDARDS/DER INTERPRETATION ERSTMALIGE
INTERPRETATION BZW.DES AMENDMENTS ANWENDUNG*
EU Endorsement ist bereits erfolgt

IFRS 9 Finanzinstrumente 1.1.2018
IFRS 15 Erlése aus Vertragen mit Kunden 1.1.2018
EU Endorsement ist noch ausstehend

IFRS 14° Regulatorische Abgrenzungsposten -6
IFRS 16 Leasingvertriage 1.1.2019
Amendments to IFRS 2 Klassifizierung und Bewertung von anteilsbasierten Vergiitungen 1.1.2018
Amendments to IFRS 4 Anwendung von IFRS 9 Finanzinstrumente und IFRS 4 Versicherungsvertrige 1.1.2018
Amendments to IFRS 10 Verkauf oder Einlage von Vermogenswerten zwischen einem Anleger und einem -7
and IAS 28 assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen

Amendment to IFRS 15 Klarstellungen zum IFRS 15 1.1.2018
Amendments to IAS 7 Angabeninitiative 1.1.2017
Amendments to IAS 12 Erfassung von latenten Steueranspriichen fiir nicht realisierte Verluste 1.1.2017
Amendment to IAS 40 Ubertragungen von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 1.1.2018
IFRIC 22 Transaktionen in fremder Wahrung und im Voraus gezahlte Gegenleistungen 1.1.2018
Improvements to IFRS 2014 - 2016 Anderungen zu IFRS 12 1.1.2017
Improvements to IFRS 2014 - 2016 ~ Anderungen an IFRS 1 und IAS 28 1.1.2018

4 Geschdiftsjahre, die am oder nach dem angegebenen Datum beginnen.

5 Aufgrund des duferst limitierten Anwenderkreises wird die Europdische Kommission IFRS 14 nicht zur Ubernahme in EU-Recht vorschlagen.
Uber IFRS 14 ist daher auch nicht im Rahmen der Angaben nach IFRS 8.30 zu berichten. Der Standard ist in der Tabelle nur aus Griinden der
Vollstdndigkeit aufgenommen.

¢ |ASB effective date 1.1.2016.

7 Am 17. Dezember 2015 hat das IASB beschlossen, den Erstanwendungszeitpunkt dieses Anderungsstandards auf unbestimmte Zeit zu verschieben.
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IFRS 9 Finanzinstrumente

Im Juli 2014 veroffentlichte das International Ac-
counting Standards Board die endgtiltige Fassung
des IFRS 9 Finanzinstrumente.

IFRS 9 ist erstmals in der ersten Berichtsperiode ei-
nes am oder nach dem 1. Januar 2018 beginnenden
Geschéftsjahres anzuwenden, wobei eine frihzeiti-
ge Anwendung zulassig ist. Der Konzern beabsich-
tigt zum gegenwartigen Zeitpunkt, IFRS 9 erstmalig
zum 1. Januar 2018 anzuwenden.

Die tatsachlichen Auswirkungen der Anwendung
des IFRS 9 auf den Konzernabschluss im Jahr 2018
sind nicht bekannt und k&nnen nicht verldsslich
geschatzt werden, da sie von den Finanzinstrumen-
ten, die der Konzern halt, und den wirtschaftlichen
Bedingungen zu diesem Zeitpunkt abhdngen sowie
von der Wahl der Rechnungslegungsmethoden und
von Ermessensentscheidungen, die er klinftig trifft.
Der neue Standard erfordert ggf. vom Konzern die
Anpassung seiner Rechnungslegungsprozesse und
internen Kontrollen im Zusammenhang mit der Dar-
stellung von Finanzinstrumenten. Der Konzern hat
jedoch begonnen, eine vorlaufige Beurteilung der
moglichen Auswirkungen der Anwendung des IFRS
9 durchzufthren, basierend auf seinen Positionen
zum 31. Dezember 2016 und den im Laufe des
Jahres 2016 nach IAS 39 bestimmten Sicherungs-
beziehungen.

IFRS 9 enthalt einen neuen Einstufungs- und
Bewertungsansatz fir finanzielle Vermdgenswerte,
welcher das Geschéaftsmodell, in dessen Rahmen
die Vermogenswerte gehalten werden, sowie die
Eigenschaften ihrer Cashflows widerspiegelt.

IFRS 9 enthalt drei wichtige Einstufungskategorien
fur finanzielle Vermogenswerte: zu fortgefihrten
Anschaffungskosten bewertet, zum beizulegenden
Zeitwert mit Wertanderungen im Gewinn oder
Verlust bewertet (FVTPL) sowie zum beizulegenden
Zeitwert mit Wertanderungen im sonstigen Ergeb-
nis bewertet (FVOCI). Der Standard eliminiert die

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

bestehenden Kategorien des IAS 39: bis zur Endfal-
ligkeit zu halten, Kredite und Forderungen sowie zur
VeraulRerung verflgbar.

Nach IFRS 9 werden Derivate, die in Vertrage einge-
bettet sind, bei denen die Basis ein finanzieller Ver-
mogenswert im Anwendungsbereich des Standards
ist, niemals getrennt bilanziert. Stattdessen wird das
hybride Finanzinstrument insgesamt im Hinblick auf
die Einstufung beurteilt.

Auf Grundlage seiner vorlaufigen Beurteilung ist

der Konzern nicht der Meinung, dass die neuen
Anforderungen an Einstufungen, Wertminderun-
gen, Bilanzierung von Sicherheitsgeschaften und
Anhangangaben, sofern sie zum 31. Dezember 2016
angewendet werden, wesentliche Auswirkungen auf
die Bilanzierung seiner Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen und Kredite hatten.

IFRS 15 Erl6se aus Vertrdgen mit Kunden

IFRS 15 Erlése aus Vertragen mit Kunden legt einen
umfassenden Rahmen zur Bestimmung fest, ob, in
welcher Hohe und zu welchem Zeitpunkt Umsatzer-
|6se erfasst werden. Er ersetzt bestehende Leitlini-
en zur Erfassung von Umsatzerldsen, darunter IAS
18 Umsatzerldse, IAS 11 Fertigungsauftrage und
IFRIC 13 Kundenbindungsprogramme.

IFRS 15 ist erstmals anzuwenden in Geschaftsjah-
ren, die am oder nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen. Eine friihzeitige Anwendung ist zuldssig, jedoch
derzeit nicht beabsichtigt.

IFRS 15 wird sich beim WCM-Konzern nicht we-
sentlich auswirken, da ganz Uberwiegend Mieterltse
sowie Ergebnisse aus der VerduBerung von Immobi-
lien erzielt werden.

IFRS 16 Leasingvertrdge
IFRS 16 fUhrt ein einheitliches Rechnungslegungs-

modell ein, wonach Leasingverhaltnisse in der
Bilanz des Leasingnehmers zu erfassen sind. Ein
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Leasingnehmer erfasst ein Nutzungsrecht (right-
of-use asset), das sein Recht auf die Nutzung des
zugrunde liegenden Vermogenswertes darstellt,
sowie eine Schuld aus dem Leasingverhaltnis, die
seine Verpflichtung zu Leasingzahlungen darstellt.
Es gibt Ausnahmeregelungen fir kurzfristige Lea-
singverhaltnisse und Leasingverhaltnisse hinsichtlich
geringwertiger Wirtschaftsgiter. Die Rechnungs-
legung beim Leasinggeber ist vergleichbar mit dem
derzeitigen Standard - das heilst, dass Leasinggeber
Leasingverhéltnisse weiterhin als Finanzierungs-
oder Operating-Leasingverhaltnisse einstufen.

IFRS 16 ersetzt die bestehenden Leitlinien zu Lea-
singverhaltnissen, darunter IAS 17 Leasingverhdlt-
nisse, IFRIC 4 Feststellung, ob eine Vereinbarung
ein Leasingverhdltnis enthélt, SIC-15 Operating-Lea-
singverhéltnisse - Anreize und SIC-27 Beurteilung
des wirtschaftlichen Gehalts von Transaktionen in
der rechtlichen Form von Leasingverhdaltnissen.

Der Standard ist - vorbehaltlich einer Ubernahme in
EU-Recht - erstmals in der ersten Berichtsperiode
eines am oder nach dem 1. Januar 2019 beginnen-
den Geschaftsjahres anzuwenden. Eine frihzeitige
Anwendung ist zuldssig fiir Unternehmen, die IFRS
15 Erlése aus Vertragen mit Kunden zum Zeitpunkt
der erstmaligen Anwendung des IFRS 16 oder davor
anwenden.

Da die WCM AG im Rahmen der Immobilienvermie-
tung nahezu ausschlieBlich als Leasinggeber agiert,
werden aus den genannten Neuregelungen keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernab-
schluss erwartet. Ggf. werden zusatzliche Anhan-
gangaben erforderlich.

Amendments to IFRS 2 - Klassifizierung und Bewer-
tung von anteilsbasierten Vergiitungen

Die Anderungen betreffen die Beriicksichtigung von
Austbungsbedingungen im Rahmen der Bewertung
anteilsbasierter Verglitungen mit Barausgleich, die
Klassifizierung von anteilsbasierten Vergltungen,
die einen Nettoausgleich flr einzubehaltende
Steuern vorsehen sowie die Bilanzierung bei einer

Anderung der Klassifizierung der Verglitung von
,mit Barausgleich® in ,mit Ausgleich durch Eigen-
kapitalinstrumente”.

Die Anderungen sind - vorbehaltlich einer Uber-
nahme in EU-Recht - auf Vergitungen, die in
Geschéftsjahren, die am oder nach dem 1. Januar
2018 beginnen, gewdhrt bzw. gedandert werden,
anzuwenden. Eine frilhere Anwendung ist erlaubt.
Eine rickwirkende Anwendung ist nur ohne Ver-
wendung spaterer besserer Erkenntnisse moglich.

Amendments to IFRS 4 - Anwendung von IFRS 9
Finanzinstrumente und IFRS 4 Versicherungsvertrdge

Die Anpassungen betreffen die Erstanwendung von
IFRS 9 fur Versicherer und haben daher keine Aus-
wirkungen auf den Konzernabschluss der WCM AG.

Amendments to IFRS 10 and IAS 28 - Verkauf oder
Einlage von Vermégenswerten zwischen einem Anleger
und einem assoziierten Unternehmen oder Gemein-
schaftsunternehmen

Die Anderungen adressieren eine bekannte Inkon-
sistenz zwischen den Vorschriften des IFRS 10 und
des IAS 28 (2011) fur den Fall der VerduRerung von
Vermogenswerten an ein assoziiertes Unterneh-
men oder ein Gemeinschaftsunternehmen bzw. der
Einlage von Vermogenswerten in ein assoziiertes
Unternehmen oder ein Gemeinschaftsunternehmen.

Da derzeit keine assoziierten Unternehmen oder
Gemeinschaftsunternehmen zum WCM - Konzern
gehoren, ergeben sich aus heutiger Sicht aus den
Neuregelungen keine wesentlichen Auswirkungen
auf den Konzernabschluss.

Der Erstanwendungszeitpunkt der Anderungen
wurde durch das IASB auf unbestimmte Zeit
verschoben.

Amendment to IFRS 15 - Klarstellungen zum IFRS 15

Die Anderungen enthalten zum einen Klarstellungen
zu verschiedenen Regelungen des IFRS 15 und zum
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anderen Vereinfachungen beziiglich des Ubergangs
auf den neuen Standard.

Uber die Klarstellungen hinaus enthélt der Ande-
rungsstandard zwei weitere Erleichterungen zur
Reduzierung der Komplexitat und der Kosten der
Umstellung auf den neuen Standard. Diese betref-
fen Wahlrechte bei der Darstellung von Vertragen,
die entweder zu Beginn der frihesten dargestellten
Periode abgeschlossen sind oder die vor Beginn der
frihesten dargestellten Periode gedndert wurden.

Die Anderungen sind - vorbehaltlich einer Uber-
nahme in EU-Recht - zum 1. Januar 2018 erstmalig
anzuwenden.

Amendments to IAS 7 - Angabeninitiative

Die Anderungen haben die Zielsetzung, die
Informationen Gber die Veranderung der Verschul-
dung des Unternehmens zu verbessern. Nach den
Anderungen hat ein Unternehmen Angaben (iber
die Anderungen solcher Finanzverbindlichkeiten
zu machen, deren Einzahlungen und Auszahlun-
gen in der Kapitalflussrechnung im Cash Flow aus
Finanzierungstatigkeit gezeigt werden. Dazugehori-
ge finanzielle Vermdgenswerte sind ebenfalls in die
Angaben einzubeziehen (z.B. Vermbgenswerte aus
Absicherungsgeschéften).

Anzugeben sind zahlungswirksame Veranderungen,
Anderungen aus dem Erwerb oder der VeriuRerung
von Unternehmen, wihrungskursbedingte Anderun-
gen, Anderungen der beizulegenden Zeitwerte und
ibrige Anderungen.

Das IASB schlagt vor, die Angaben in Form einer
Uberleitungsrechnung vom Anfangsbestand in der
Bilanz bis zum Endbestand in der Bilanz darzustel-
len, l&sst aber auch andere Darstellungen zu.

Die Anderungen sind - vorbehaltlich einer Ubernah-
me in EU-Recht - erstmals in der ersten Berichtspe-
riode eines am oder nach dem 1. Januar 2017
beginnenden Geschéftsjahres anzuwenden, wobei
eine vorzeitige Anwendung zulassig ist.

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

Um den neuen Angabepflichten zu genligen, beab-
sichtigt der Konzern die Darstellung einer Uberlei-
tungsrechnung zwischen dem Anfangs- und Endbe-
stand flr Schulden, die Veranderungen im Zusam-
menhang mit der Finanzierungstatigkeit aufweisen.

Amendments to IAS 12 - Erfassung von latenten Steu-
eranspriichen fiir nicht realisierte Verluste

Die Anderungen verdeutlichen die Bilanzierung der
latenten Steueransprliche fir nicht realisierte Ver-
luste bei zum beizulegenden Zeitwert bewerteten
Schuldinstrumenten.

Die Anderungen sind - vorbehaltlich einer Ubernah-
me in EU-Recht - erstmals in der ersten Berichtspe-
riode eines am oder nach dem 1. Januar 2017
beginnenden Geschéftsjahres anzuwenden, wobei
eine vorzeitige Anwendung zulassig ist.

Der Konzern beurteilt derzeit, welche moglichen
Auswirkungen die Anderungen auf seinen Kon-
zernabschluss haben kénnen. Bislang erwartet der
Konzern keine wesentlichen Auswirkungen.

Amendment to IAS 40 - Ubertragungen von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Die Anderung von IAS 40 dient der Klarstellung, in
welchen Féllen die Klassifikation einer Immobilie als
,als Finanzinvestition gehaltene Immobilie" beginnt
bzw. endet, wenn sich die Immobilie noch im Bau
oder in der Entwicklung befindet. Durch die bisher
abschlieBend formulierte Aufzéhlung in IAS 40.57
war die Klassifikation noch nicht fertiggestellter Im-
mobilien bisher nicht klar geregelt. Die Aufzahlung
gilt nun explizit als nicht abschlieBend, sodass nun
auch noch nicht fertiggestellte Immobilien unter die
Regelung subsumiert werden kénnen.

Die Anderung ist - vorbehaltlich einer Ubernahme

in EU-Recht - erstmals in der ersten Berichtsperiode
eines am oder nach dem 1. Januar 2018 beginnen-
den Geschéftsjahres anzuwenden. Eine frihere
Anwendung ist zuldssig.
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Da die WCM AG bisher ausschlielich bestehende
Immobilienobjekte erworben hat und dies auch
zuklnftig plant, ergeben sich aus den genannten
Neuregelungen voraussichtlich keine Auswirkungen
auf den Konzernabschluss.

IFRIC 22 Transaktionen in fremder Wéhrung und im
Voraus gezahlte Gegenleistungen

IFRIC 22 adressiert eine Anwendungsfrage zu IAS
21 Auswirkungen von Wechselkursdnderungen.
Klargestellt wird, auf welchen Zeitpunkt der Wech-
selkurs fur die Umrechnung von Transaktionen in
Fremdwahrungen zu ermitteln ist, die erhaltene
oder geleistete Anzahlungen beinhalten. Mafgeblich
fur die Ermittlung des Umrechnungskurses flr den
zugrunde liegenden Vermogenswert, Ertrag oder
Aufwand ist danach der Zeitpunkt, zu dem der aus
der Vorauszahlung resultierende Vermogenswert
bzw. Schuld erstmals erfasst wird.

Die Interpretation ist - vorbehaltlich einer Ubernah-
me in EU-Recht - erstmals in der ersten Berichtspe-
riode eines am oder nach dem 1. Januar 2018
beginnenden Geschaftsjahres anzuwenden. Eine
frihere Anwendung ist zulassig.

Der Konzern geht derzeit davon aus, dass sich keine Aus-
wirkungen auf den Konzernabschluss ergeben werden.

Improvements to IFRS 2014 - 2016

Durch die Annual Improvements to IFRSs (2014-
2016) wurden drei IFRSs gedndert. In IFRS 12 wird
klargestellt, dass die Angaben nach IFRS 12 grund-
satzlich auch fir solche Anteile an Tochterunterneh-
men, Gemeinschaftsunternehmen oder assoziierten
Unternehmen gelten, die als zur Verduf3erung
gehalten im Sinne des IFRS 5 klassifiziert werden;
eine Ausnahme hiervon bilden die Angaben nach
IFRS 12.B10-B16 (Finanzinformationen). In IAS 28
wird klargestellt, dass das Wahlrecht zur Bewertung
einer Beteiligung an einem assoziierten Unterneh-
men oder Gemeinschaftsunternehmen, das von
einer Wagniskapitalgesellschaft oder einem anderen
qualifizierenden Unternehmen gehalten wird, je
Beteiligung unterschiedlich ausgetibt werden kann.
Daruber hinaus erfolgte die Streichung der befriste-
ten Erleichterungsvorschriften in IFRS 1.Appendix E
(IFRS 1.E3-E7) flr erstmalige IFRS-Anwender.

Vorbehaltlich einer Ubernahme in EU-Recht, sind
die Anderungen an IFRS 12 erstmals in der ersten
Berichtsperiode eines am oder nach dem 1. Januar
2017 beginnenden Geschéftsjahres, und die Ande-
rungen an IFRS 1 und IAS 28 erstmals in der ersten
Berichtsperiode eines am oder nach dem 1. Januar
2018 beginnenden Geschaftsjahres anzuwenden.
Eine frihere Anwendung ist zuldssig.

Der Konzern geht derzeit davon aus, dass sich keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernab-
schluss ergeben werden.

4.3 VERWENDUNG VON ERMESSENS-
ENTSCHEIDUNGEN UND SCHATZUNGEN

Die Erstellung des Konzernabschlusses verlangt

vom Vorstand Ermessensentscheidungen, Schét-
zungen und Annahmen, die die Anwendung von
Rechnungslegungsmethoden und die ausgewiesenen
Betrdge der Vermogenswerte, Schulden, Ertrage und
Aufwendungen betreffen. Tatsachliche Ergebnisse
kénnen von diesen Schatzungen abweichen.

Schatzungen und zugrunde liegende Annahmen
werden laufend tberprift. Uberarbeitungen von
Schatzungen werden prospektiv erfasst.

BESTIMMUNG DER BEIZULEGENDEN ZEITWERTE

Basierend auf den in den Bewertungstechniken
verwendeten Inputfaktoren werden die beizulegen-
den Zeitwerte in unterschiedliche Stufen in der Fair
Value-Hierarchie eingeordnet:

o Stufe 1: Notierte Preise (unbereinigt) auf aktiven
Markten fir identische Vermogenswerte und
Schulden.

o Stufe 2: Bewertungsparameter, bei denen es
sich nicht um die in Stufe 1 bericksichtigten
notierten Preise handelt, die sich aber fir den
Vermogenswert oder die Schuld entweder direkt
(das heilt als Preis) oder indirekt (das heif3t als
Ableitung von Preisen) beobachten lassen.

o Stufe 3: Bewertungsparameter fir Vermogens-
werte oder Schulden, die nicht auf beobachtba-
ren Marktdaten beruhen..
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Wenn die zur Bestimmung des beizulegenden Zeit-
wertes eines Vermogenswertes oder einer Schuld
verwendeten Inputfaktoren in unterschiedliche Stufen
der Fair Value-Hierarchie eingeordnet werden kénnen,
wird die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert in ih-
rer Gesamtheit der Stufe der Fair Value-Hierarchie zu-
geordnet, die dem niedrigsten Inputfaktor entspricht,
der fir die Bewertung insgesamt wesentlich ist.

Der Konzern erfasst Umgruppierungen zwischen
verschiedenen Stufen der Fair Value-Hierarchie
zum Ende der Berichtsperiode, in der die Anderung
eingetreten ist.

LATENTE STEUERN

Informationen Gber Annahmen und Schatzungsunsi-
cherheiten, durch die ein betrachtliches Risiko ent-
stehen kann, dass innerhalb des am 31. Dezember
2017 endenden Geschéftsjahres eine wesentliche
Anpassung erforderlich wird, sind in den Anhangan-
gaben zum Ansatz aktiver latenter Steuern bezilg-
lich der Verfligbarkeit klinftig zu versteuernder
Ergebnisse, gegen die steuerliche Verlustvortrage
verwendet werden kdnnen, enthalten.

Der Ansatz und die Bewertung der latenten Steuer-
ansprlche erfolgt unter folgenden Annahmen:

o Steuerliche Verlustvortrage sind nicht durch
Anderungen in der Gesellschafterstruktur der
Vergangenheit bzw. nicht in Folge von Ande-
rungen nach dem Bilanzstichtag teilweise oder
vollstandig verfallen. Die vorhandenen stillen
Reserven in den Immobilien verhindern, bzw.
verhindern zumindest teilweise einen Verfall von
Verlustvortragen auch bei einer Uberschreitung
der Beteiligungsquote von 25 % durch einzelne
Gesellschafter.

» fUr die Bewertung von steuerlichen Verlustvor-
tragen wird grundsatzlich ein Planungszeitraum
von zehn Jahren angenommen; die Planung
berlcksichtig fiir den Zeitraum von zehn Jahren
dabei die Ergebnisprognosen fir das steuerliche
Ergebnis, das unmittelbar der WCM AG zure-
chenbar sein wird

e der zugrunde gelegte Planungshorizont von
zehn Jahren wurde unter Berlicksichtigung der
Faktoren der Restlaufzeit der Mietvertrdge zum
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Stichtag (WALT von 8,9 Jahren), Mietverlange-
rungsoptionen, Bonitdt der Mieter, Planbarkeit
der Finanzierung (Darlehensvertrage mit Rest-
laufzeiten von 1 bis 9 Jahren) als zuverldssig plan-
bar angesehen. Fur dartber hinaus gehende Zeit-
raume liegen keine Unternehmensplanungen vor.

o die Planung erfolgte pro Objektgesellschaft und
berlcksichtigt die aktuelle bzw. die bereits ge-
plante und kurzfristig umzusetzende steuerliche
und gesellschaftsrechtliche Struktur.

e eine VerdulRerung der Objektgesellschaften, so-
weit dies erfolgen sollte, wird erst nach Ende des
Betrachtungszeitraums von 10 Jahren angenom-
men; eine Umkehrung der temporaren Differen-
zen aus dem unrealisierten Bewertungsergebnis
fUhrt unter BerUcksichtigung der Mindestbesteu-
erung zu einer kiinftigen Inanspruchnahme der
steuerlichen Verlustvortrage.

o Flr das Geschaftsjahr 2015 wurde die Nichtaus-
Ubung der sogenannten erweiterten gewerbe-
steuerlichen Grundstlckskirzung auf Ebene von
Tochtergesellschaften, mit denen ein Ergebnisab-
fUhrungsvertrag besteht, unterstellt. Infolge der
im Jahr 2016 erfolgten Umstrukturierung eines
Teils der Objektgesellschaften von Kapital- in
Personengesellschaften féllt die Aktivierung la-
tenter Steuern fur gewerbesteuerliche Verlust-
vortrage fur diese Gesellschaften weg. Ab 2016
wird flr Tochtergesellschaften, mit denen ein
Ergebnisabfliihrungsvertrag besteht, nunmehr
auch die sogenannte erweiterte gewerbesteuer-
liche Grundstucksklrzung unterstellt.

o Fir die Bewertung im Geschéftsjahr 2016 wurde
die BerUcksichtigung der Rechtsform von Perso-
nengesellschaften fur die Objektgesellschaften
unterstellt, soweit die Objektgesellschaft keinen
Ergebnisabflihrungsvertrag abgeschlossen hat.
Dies fuhrt im Falle der Personengesellschaften
dazu, dass lediglich die korperschaftsteuerlichen
Verlustvortrage bei der Aktivierung der latenten
Steuern berlcksichtigt wurden. Im Falle der Ka-
pitalgesellschaften werden aktive latente Steuern
auf korperschftsteuerliche und gewerbesteuerli-
che Verlustvortrage unter Berlicksichtigung der
Mindestbesteuerung bilanziert.

Weiterflihrende Erlduterungen zu den latenten
Steuern sind in den Abschnitten 4.9 und
5.8 Ertragsteuern enthalten.
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ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Bei der Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes
der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
bedient sich der Konzern grundsatzlich exter-

ner, unabhangiger Immobiliengutachter, die Uber
einschlagige berufliche Qualifikation und aktuelle
Erfahrung mit der Lage und Art der zu bewertenden
Immobilien verfligen. Die unabhangigen Gutachter
bestimmen den beizulegenden Zeitwert des als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilienportfolios des
Konzerns grundséatzlich alle sechs Monate, jeweils
zum Halbjahres- und Jahresabschluss.

Wesentliche Annahmen betreffen u.a. Mietpreis-
steigerungen, Leerstandsquoten und erwartete
Instandhaltungsaufwendungen. Weiterhin haben
die Diskontierungszinssadtze und die vom Gutachter
gewdhlten standort- und immobilienspezifischen
Zuschldge eine erhebliche Auswirkung auf die Bewer-
tung. Eine verdnderte Einschatzung und steigende
Kapitalmarktzinsen kénnten zu erheblichen Abwer-
tungen fuhren.

Die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert aller
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wurde,
basierend auf den Inputfaktoren der verwendeten
Bewertungstechnik, als ein beizulegender Zeitwert
der Stufe 3 eingeordnet.

Weitere Informationen zu den Annahmen bei der
Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte sind in
den Abschnitten 4.13 und 6.6 Als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien enthalten.

RECHTSSTREITIGKEITEN

Der Konzern befindet sich in einem Rechtsstreit mit
Finanzbehdrden hinsichtlich der Bemessungsgrund-
lage fr die Grunderwerbsteuer aus zwei Immo-
bilienakquisitionen. Der Vorstand geht davon aus,
dass fiir die unter Vorbehalt geleistete Grund-
erwerbsteuerzahlung ein werthaltiger Rickforde-
rungsanspruch besteht, der innerhalb der sonstigen
kurzfristigen Vermogenswerte in Hohe von EUR 5,2
Mio. aktiviert ist. Die Erfolgsaussichten stiitzt er
auch auf die Wiirdigung der beauftragten steuerli-
chen Berater.

4.4 KONSOLIDIERUNGSGRUNDSATZE

Der Konzernabschluss umfasst alle Tochterunter-
nehmen, die von der WCM AG beherrscht werden.
Beherrschung liegt vor, wenn der Konzern schwan-
kenden Renditen aus seinem Engagement bei dem
Unternehmen ausgesetzt ist bzw. Anrechte auf diese
besitzt und die Fahigkeit hat, diese Renditen mittels
seiner Verfligungsgewalt Uber das Unternehmen zu
beeinflussen. Die Abschlisse von Tochterunterneh-
men sind im Konzernabschluss ab dem Zeitpunkt
enthalten, an dem die Beherrschung beginnt und bis
zu dem Zeitpunkt, an dem die Beherrschung endet.

Bei Erlangen der Beherrschung Uiber sogenannte
Objektgesellschaften bilanziert der Konzern den
Erwerb einer Gruppe von Vermogenswerten, die
keinen Geschaftsbetrieb bilden, durch den Ansatz
der identifizierbaren Vermogenswerte und der Gber-
nommenen Schulden. Die Anschaffungskosten der
Gruppe werden den einzelnen Vermogenswerten
und Schulden zum Erwerbszeitpunkt auf Grundla-
ge der beizulegenden Zeitwerte zugeordnet. Die
Bilanzierung fihrt nicht zu einem Geschéfts- oder
Firmenwert.

Werden Gruppen von Vermogenswerten und Schul-
den im Rahmen einer anteilsbasierten Vergltung
(z.B. Ausgabe neuer Anteile) erworben, so wird die
entsprechende Erhodhung des Eigenkapitals bis zur
Hohe des Nennwertes der ausgegebenen Anteile
direkt im Stammkapital und der dartiber hinaus-
gehende Anteil des beizulegenden Zeitwerts der
erworbenen Gruppen von Vermogenswerten und
Schulden direkt in der Kapitalrticklage erfasst.

Nicht beherrschende Anteile werden zum Erwerbs-
zeitpunkt zum beizulegenden Zeitwert bewertet.

Konzerninterne Salden und Geschéftsvorfélle und
alle nicht realisierten Ertréage und Aufwendungen aus
konzerninternen Geschaftsvorfallen werden bei der
Erstellung des Konzernabschlusses eliminiert.
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4.5 FREMDWAHRUNGSUMRECHNUNG

Fremdwahrungsgeschafte werden in den Einzelab-
schliissen des WCM-Konzerns zu den am Tag des

Geschéaftsvorfalls relevanten Wechselkursen in die
funktionale Wahrung Euro umgerechnet.

Die Umrechnung von monetaren Posten in einer
Fremdwahrung in die funktionale Wahrung erfolgt
zum Stichtagskurs. Nicht monetare Vermogenswerte
und Schulden, die mit dem beizulegenden Zeitwert
in einer Fremdwdahrung bewertet werden, werden

zu dem Kurs umgerechnet, der zum Zeitpunkt der
Ermittlung des Zeitwertes glltig ist. Nicht moneta-
re Posten, die zu historischen Anschaffungs- und
Herstellungskosten in einer Fremdwahrung bewertet
werden, werden mit dem Wechselkurs am Tag der
Transaktion umgerechnet. Wahrungsumrechnungs-
differenzen werden im Gewinn oder Verlust der
Periode erfasst.

4.6 ERFASSUNG VON UMSATZERLOSEN

Die Umsatzerlse aus der Vermietung der als
Finanzinvestition gehaltenen und zur VerduBerung
bestimmten Immobilien werden unter Abzug von
Erldsschmalerungen linear Uber die Laufzeit der
Mietverhaltnisse realisiert, soweit die Erflllung der
daraus resultierenden Forderungen wahrscheinlich
ist. Gewdhrte Mietanreize werden als Bestand-

teil der Gesamtmietertrége Uber die Laufzeit des
Mietverhaltnisses erfasst. Ertrage aus Mietgarantien
von Dritten werden in den sonstigen betrieblichen
Ertragen erfasst, soweit es sich um bereits gekiindig-
te Vertrage handelt.

Bei ImmobilienverduZerungen erfolgt die Umsatz-
realisation sobald die mal3geblichen Chancen und
Risiken durch den Nutzen-Lasten-Wechsel auf den
Erwerber Ubergegangen sind.

4.7 AUFWENDUNGEN FUR BETRIEBS-
UND NEBENKOSTEN

Die Aufwendungen fir Betriebs- und Nebenkosten
enthalten die laufenden Kosten fur Instandhaltung,
Grundsteuer, Vermittlungsprovisionen, Bewachung
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und Umbauten. Sie betreffen Aufwendungen,

die unmittelbar fur die Vermietung der Objekte
angefallen sind. Die den Einzelobjekten nicht direkt
zugeordneten Kosten sind unter den sonstigen be-
trieblichen Aufwendungen ausgewiesen.

4.8 FINANZAUFWENDUNGEN

Die Finanzaufwendungen umfassen im Wesentli-
chen Zinsaufwendungen fir Fremdkapital. Zinsauf-
wendungen werden, soweit wesentlich, nach der
Effektivzinsmethode und ansonsten gema(3 vertragli-
cher Vereinbarung im Gewinn oder Verlust erfasst.

4.9 ERTRAGSTEUERN

Der Steueraufwand umfasst tatsachliche und latente
Steuern. Tatsachliche Steuern und latente Steuern
werden im Gewinn oder Verlust erfasst, ausgenom-
men in dem Umfang, in dem sie mit einem Unter-
nehmenszusammenschluss oder mit einem direkt im
Eigenkapital oder im sonstigen Ergebnis erfassten
Posten verbunden sind.

TATSACHLICHE STEUERN

Tatsachliche Steuern sind die erwartete Steuerschuld
oder Steuerforderung auf das flr das Geschéftsjahr
zu versteuernde Einkommen oder den steuerlichen
Verlust, und zwar auf der Grundlage von Steuersat-
zen, die am Abschlussstichtag gelten oder in Kirze
gelten werden, sowie alle Anpassungen der Steuer-
schuld fir frihere Jahre. Der Betrag der erwarteten
Steuerschuld oder Steuerforderung spiegelt den
Betrag wider, der unter BerUcksichtigung von steu-
erlichen Unsicherheiten, sofern vorhanden, die beste
Schatzung darstellt.

Tatsachliche Steueranspriiche und -schulden werden
nur saldiert, wenn das Unternehmen einen Rechts-
anspruch hat, die Betrage miteinander zu verrechnen
und beabsichtigt den saldierten Betrag auszuglei-
chen oder gleichzeitig mit der Realisierung des Steu-
eranspruchs die Steuerschuld auszugleichen.
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LATENTE STEUERN

Aktive und passive latente Steuern werden unter
Anwendung des Temporary-Konzepts in Verbindung
mit der Liability Method angesetzt. Latente Steu-
ern werden fir samtliche temporére Differenzen
zwischen den Buchwerten der Vermodgenswerte und
Schulden fir Konzernrechnungslegungszwecke und
den Betragen fur steuerliche Zwecke erfasst.

Latente Steuern werden nicht erfasst fiir:

o temporire Differenzen beim erstmaligen Ansatz
von Vermogenswerten oder Schulden bei einem
Geschaftsvorfall, bei dem es sich nicht um einen
Unternehmenszusammenschluss handelt und der
weder das bilanzielle Ergebnis vor Steuern noch
das zu versteuernde Ergebnis beeinflusst

o temporare Differenzen in Verbindung mit Antei-
len an Tochterunternehmen, assoziierten Unter-
nehmen und gemeinschaftlich gefihrten Unter-
nehmen, sofern der Konzern in der Lage ist, den
zeitlichen Verlauf der Aufldsung der temporadren
Differenzen zu steuern und es wahrscheinlich
ist, dass sie sich in absehbarer Zeit nicht auflosen
werden, und

e tempordre Differenzen beim erstmaligen Ansatz
des Geschéfts- oder Firmenwertes.

Ein latenter Steueranspruch fiir den Vortrag noch
nicht genutzter steuerliche Verluste, noch nicht
genutzte Steuergutschriften und abzugsféhige tem-
porare Differenzen wird in dem Umfang erfasst, in
dem es wahrscheinlich ist, dass kiinftige zu versteu-
ernde Ergebnisse zur Verflgung stehen werden,
fur die sie genutzt werden kénnen. Zukinftig zu
versteuernde Gewinne sind auf Basis der individu-
ellen Geschéftspldne der Tochterunternehmen zu
bestimmen.

Latente Steueranspriiche werden an jedem Ab-
schlussstichtag auf ihre Werthaltigkeit Gberprift
und gegebenenfalls in dem Umfang reduziert, in
dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass der damit
verbundene Steuervorteil realisiert werden wird;
Zuschreibungen werden vorgenommen, wenn sich
die Wahrscheinlichkeit zuklnftig zu versteuernder
Ergebnisse verbessert.

Nicht bilanzierte latente Steueranspriiche werden
an jedem Abschlussstichtag neu beurteilt und in
dem Umfang angesetzt, in dem es wahrscheinlich
ist, dass ein kiinftiges zu versteuerndes Ergebnis die
Realisierung gestatten wird.

Latente Steuern werden anhand der Steuersatze
bewertet, deren Gultigkeit flir die Periode, in der
ein Vermogensgegenstand realisiert wird oder

eine Schuld erfullt wird, erwartet wird und zwar
unter Verwendung von den Steuersatzen, die am
Abschlussstichtag gliltig oder angektndigt sind. Fur
die Berechnung der inlandischen latenten Steuern
wurde fir 2016 ein kombinierter Steuersatz aus
Korperschaftsteuersatz und Gewerbesteuer des
Mutterunternehmens in Hohe von 31,925 % heran-
gezogen. Insoweit aufgrund der ab 2016 beabsich-
tigten Inanspruchnahme der gewerbesteuerlichen
Steuerbeglinstigungen fur Immobiliengesellschaf-
ten keine gewerbesteuerlichen Ertrége erwartet
werden, erfolgte keine Berlcksichtigung der Gewer-
besteuerverlustvortrage bei der Aktivierung der
latenten Steuern.

Die Bewertung latenter Steuern spiegelt die
steuerlichen Konsequenzen wider, die sich aus der
Erwartung des Konzerns im Hinblick auf die Art

und Weise der Realisierung der Buchwerte seiner
Vermogenswerte bzw. der Erflllung seiner Schulden
zum Abschlussstichtag ergeben. Fir latente Steuer-
schulden und latente Steueranspriiche, die aufgrund
der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien, unter Anwendung des IAS 40 , Als Finan-
zinvestition gehaltene Immobilien“ zum beizulegen-
den Zeitwert bestehen, wurde die Vermutung, dass
die Buchwerte der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien beim Verkauf realisiert werden, nicht
widerlegt.

Latente Steueranspriche und latente Steuerschul-
den werden nur dann miteinander saldiert, wenn
ein einklagbares Recht besteht, die tatsachlichen
Steuererstattungsanspriiche gegen tatséchliche
Steuerschulden aufzurechnen, die latenten Steu-
eranspriiche und latenten Steuerschulden sich

auf Ertragsteuern beziehen, die von der gleichen
Steuerbehorde erhoben werden, und die Realisati-
onsperiode Ubereinstimmt.
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In Ubereinstimmung mit den Regelungen des IAS
12 ,Ertragsteuern werden latente Steueranspriiche
und latente Steuerschulden nicht abgezinst.

Bei der Feststellung der Hohe der tatsachlichen
und latenten Steuern berticksichtigt der Konzern
die Auswirkungen von ungewissen Steuerpositio-
nen. Die Beurteilung basiert auf Schatzungen und
Annahmen und kann eine Reihe von Ermessensent-
scheidungen Uber zuklnftige Ereignisse enthalten.
Neue Informationen kénnen den Konzern veranlas-
sen, seine Ermessensentscheidungen bezlglich der
bestehenden Steuerschulden zu &ndern. Diese An-
derungen der Steuerschulden werden Auswirkun-
gen auf den Steueraufwand in der Periode haben, in
der eine solche Feststellung getroffen wird.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses muss

der Konzern seine Ertragsteuerverpflichtungen
schatzen. Die Schatzungen betreffen sowohl die
laufende Steuerbelastung als auch die Beurteilung
der temporéren Differenzen, die aus der unter-
schiedlichen Behandlung der Bilanzpositionen fir
Konzernrechnungslegungszwecke und steuerliche
Zwecke resultieren. Zur Bestimmung der Rickstel-
lung fir Ertragsteuern sind Schatzungen notwendig,
da es im Rahmen der Ublichen Geschaftstatigkeit
Transaktionen und Kalkulationen gibt, bei denen die
endgliltige Steuerbelastung ungewiss ist.

Zur Bestimmung der Hohe der latenten Steuerans-
priche sind an jedem Bilanzstichtag Schatzungen
erforderlich um das zukUnftig zur Verfligung stehen-
de zu versteuernde Einkommen zu bestimmen.

410 ZAHLUNGSMITTEL UND
ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente um-
fassen Barmittel und Sichteinlagen bei Banken. Sie
werden zum Nennwert ausgewiesen. Die Zahlungs-
mittel sind frei verfligbar. Fir Mieteingangskonten
bestehen teilweise Vereinbarungen, die fir den Fall
des Tilgungsverzugs bei Darlehen eine Verfligungs-
beschrankung vorsehen (siehe auch Abschnitt 6.9
Finanzinstrumente und Finanzrisikomanagement).
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411 ZUMVERKAUF GEHALTENE IMMOBILIEN

Diese Immobilien werden zu Anschaffungskosten
bzw. dem niedrigeren VerduBBerungswert bewer-
tet. Der NettoverauBerungswert entspricht dem
erzielbaren Verduf3erungserlos abziglich der bis zur
VerduRerung anfallenden Vertriebskosten.

412 FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN
UND LEISTUNGEN, ANZAHLUNGEN
UND SONSTIGE KURZFRISTIGE
VERMOGENSWERTE

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen,
Anzahlungen und sonstigen kurzfristigen Vermao-
genswerten werden zum Nennwert abzUglich erfor-
derlicher Wertberichtigungen bewertet.

413 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE
IMMOBILIEN

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Invest-
ment Properties) sind Immobilien, die zur Erzielung
von Mieteinnahmen und/oder zum Zwecke der
Wertsteigerung gehalten werden und nicht selbst
genutzt werden oder zur Verduf3erung bestimmt
sind. Sie werden bei Zugang zu den Anschaffungs-
oder Herstellungskosten und anschlieend zum
beizulegenden Zeitwert bewertet, wobei etwaige
diesbeziigliche Anderungen im Gewinn oder Verlust
erfasst werden. Werden entsprechende Immobilien
im Rahmen des Erwerbs einer Gruppe von Vermo-
genswerten und Schulden gegen anteilshasierte Ver-
gltung erworben, entsprechen die Anschaffungs-
kosten bereits dem beizulegenden Zeitwert (siehe
auch Abschnitt 4.4 Konsolidierungsgrundsétze).

Weitere Erlduterungen zur Ermittlung der beizule-
genden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehalte-
nen Immobilien enthalt Abschnitt 6.6 Als Finanzin-
vestition gehaltene Immobilien.

Jeder Gewinn oder Verlust beim Abgang einer als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilie (berechnet
als Differenz zwischen dem NettoverduZerungser-
|6s und dem Buchwert des Gegenstands) wird im
Gewinn oder Verlust erfasst.
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4.14 IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE
UND SACHANLAGEN

Immaterielle Vermbgenswerte und Sachanlagen
werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abztglich kumulierter Abschreibungen und kumulier-
ter Wertminderungsaufwendungen bewertet.

Wenn Teile einer Sachanlage unterschiedliche Nutz-
ungsdauern aufweisen, werden sie als gesonderte
Posten (Hauptbestandteile) von Sachanlagen bilanziert.

Jeder Gewinn oder Verlust aus dem Abgang eines
immateriellen Vermogenswertes oder einer Sachan-
lage wird im Gewinn oder Verlust erfasst.

Nachtragliche Ausgaben werden nur aktiviert, wenn
es wahrscheinlich ist, dass der mit den Ausgaben
verbundene kinftige wirtschaftliche Nutzen dem
Konzern zuflieBen wird.

415 WERTMINDERUNGEN VON NICHT-
FINANZIELLEN VERMOGENSWERTEN

Der Konzern beurteilt an jedem Bilanzstichtag, ob
Anhaltspunkte dartber vorliegen, dass ein Verma-
genswert wertgemindert sein kdnnte. Indikatoren
sind u. a. ein deutlicher Verfall des Marktpreises,
wesentliche nachteilige Verdnderungen im Unter-
nehmensumfeld oder eine Uberalterung des Vermo-
genswertes.

Liegen solche Anhaltspunkte vor, nimmt der Konzern
eine Schatzung des erzielbaren Betrags des jeweili-
gen Vermogenswertes vor. Der erzielbare Betrag des
jeweiligen Vermogenswertes ist der hohere der bei-
den Betrage aus beizulegendem Zeitwert abzUglich
Verduerungskosten und dem Nutzungswert. Der
Nutzungswert entspricht dabei dem Barwert der
erwarteten Mittelzuflisse. Sofern kein erzielbarer
Betrag flr einen einzelnen Vermodgenswert ermit-
telt werden kann, wird der erzielbare Betrag fiir die

kleinste identifizierbare Gruppe von Vermogenswer-
ten (Cash Generating Unit) bestimmt, der der betref-
fende Vermdgenswert zugeordnet werden kann.

Ubersteigt der Buchwert eines Vermogenswerts
oder einer Cash Generating Unit den erzielbaren
Betrag, werden die entsprechenden Wertmin-
derungsaufwendungen erfolgswirksam in den
Aufwandskategorien erfasst, die der Funktion des
wertgeminderten Vermogenswertes entsprechen.

Fur Vermogenswerte wird zu jedem Bilanzstichtag
gepriift, ob Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass ein
zuvor erfasster Wertminderungsaufwand nicht mehr
langer besteht oder sich vermindert hat. Entspre-
chend wird eine Zuschreibung vorgenommen. Eine
Zuschreibung darf - wie bei den Ubrigen immateriel-
len Vermogenswerten — maximal bis auf den fortge-
fuhrten Buchwert oder den niedrigeren erzielbaren
Betrag vorgenommen werden. Die Zuschreibung
wird im sonstigen Ertrag erfasst.

4.16 FINANZINSTRUMENTE

Der Konzern klassifiziert die nicht derivativen finan-
ziellen Vermogenswerte in die Kategorie Kredite und
Forderungen und stuft nicht derivative finanzielle
Verbindlichkeiten als sonstige finanzielle Schulden ein.

Kredite und Forderungen sowie sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten werden zu fortgefthrten Anschaf-
fungskosten bewertet. Eventuelle Wertminderungen
werden grundséatzlich fir einzelne Finanzinstru-
mente vorgenommen, sofern objektive Hinweise
daftir vorliegen und nicht in vollem Umfang mit den
urspriinglich prognostizierten Cashflows zu rechnen
ist. Objektive Hinweise flr eine Wertminderung
liegen vor, wenn sich die Bonitat des Schuldners
verschlechtert oder die Entwicklung der Marktwer-
te anhaltend rlickgangig ist. Falls die Griinde einer
aullerplanmaRigen Abschreibung entfallen, erfolgt
entsprechend eine Zuschreibung. Ein finanzieller
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Vermogenswert wird ausgebucht, wenn die vertrag-
lichen Rechte auf Cash-Flows aus dem finanziellen
Vermogenswert ausgelaufen sind.

Finanzinstrumente, die in mehr als 12 Monaten fallig
sind, werden als langfristig dargestellt.

Zur Bilanzierung der Finanzinstrumente verweisen
wir auch auf unsere Ausftihrungen in Abschnitt 6.9
Finanzinstrumente und Finanzrisikomanagement.

4.17 VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN
UND LEISTUNGEN, ANDERE FINANZIELLE
VERBINDLICHKEITEN UND SONSTIGE
VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen,
andere finanzielle Verbindlichkeiten und sonstige
Verbindlichkeiten werden als kurzfristige Schulden
eingestuft, wenn die Zahlung innerhalb eines Jahres
nach dem Bilanzstichtag féllig ist. Der Wert der fort-
geflihrten Anschaffungskosten fir diese Verbindlich-
keiten stellt Gblicherweise ihren Nennwert dar.

418 RUCKSTELLUNGEN

Rickstellungen werden erfasst, wenn die Gesell-
schaft eine laufende rechtliche und faktische Ver-
pflichtung infolge von Ereignissen der Vergangenheit
hat, der Abfluss von Ressourcen mit wirtschaftli-
chem Nutzen zur Erflllung dieser Verpflichtung

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

wahrscheinlich ist und der Betrag verlasslich ge-
schatzt werden kann. Der als Riickstellung ange-
setzte Betrag stellt die bestmogliche Schatzung der
Ausgabe dar, die zur Erftllung der Verpflichtung zum
Bilanzstichtag unter Berticksichtigung wesentlicher
Risiken und Unsicherheiten erforderlich ist.

Die Hohe der Riickstellungen wird ermittelt, indem
die erwarteten kinftigen Cashflows mit einem Zins-
satz vor Steuern abgezinst werden, der die aktuellen
Markterwartungen im Hinblick auf den Zinsef-

fekt sowie die fUr die Schuld spezifischen Risiken
widerspiegelt und sofern der Effekt der Abzinsung
wesentlich ist. Die Aufzinsung wird als Finanzie-
rungsaufwand dargestellt.

4.19 EIGENKAPITAL

Das Grundkapital ist zum Nennwert angegeben und
umfasst samtliche ausgegebenen eingetragenen
Aktien. Die unmittelbar der Ausgabe neuer Aktien
zurechenbaren Transaktionskosten werden von der
Kapitalriicklage, nach Steuern, sofort abgezogen.

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes der
Verpflichtungen aus Garantiedividenden erfolgte auf
Basis eines Barwertverfahrens.
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5. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNGESAMT-

ERGEBNISRECHNUNG

5.1 ERGEBNIS AUS DER VERMIETUNG

in TEUR 2016 2015
Mieterlgse 32.613 10.445
Nicht umlagefihige Betriebskosten -930 -550
Instandhaltungsaufwendungen -441 -317
Sonstige Vermietungsaufwendungen -1.446 -18
Summe 29.796 9.560
Die Mieterldse enthalten Mieteinnahmen aus den Die sonstigen Vermietungsaufwendungen umfassen
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und den im Wesentlichen Fremdleistungen fur Asset- und
zum Verkauf gehaltenen Immobilien. Property-Management. Der Anstieg gegenliber dem
Vorjahr resultiert Gberwiegend aus der zunehmen-
Im Segment ,Blro" werden ca. 18 % (EUR 3,3 Mio) den Fremdvergabe der entsprechenden Leistungen.
mit einer Mietpartei und im Segment ,Einzelhandel"
ca. 24 % (EUR 3,3 Mio.) und 11 % (EUR 1,5 Mio) der
Mieterlose mit zwei Mietparteien erzielt.
5.2 ERGEBNIS AUS DER VERAUSSERUNG VON ZUM VERKAUF
GEHALTENEN IMMOBILIEN
in TEUR 2016 2015
VerduBerungserlose aus zum Verkauf gehaltenen Immobilien 7.875 0
Aufwendungen aus dem Abgang von zum Verkauf gehaltenen Immobilien -7.076 0
Summe 799 0

Ausgewiesen wird das Ergebnis aus der VerdufRerung
der im Rahmen von Asset Deals verduBerten
Immobilien in Frankfurt, Radebeul und Dresden.

Wir verweisen auf unsere Ausflihrungen zu den
Akquisitionen und VerdufRerungen im Berichtsjahr
in Abschnitt 2.2.
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5.3 UNREALISIERTES ERGEBNIS AUS DER BEWERTUNG VON ALS FINANZ-
INVESTITION GEHALTENEN IMMOBILIEN ZUM BEIZULEGENDEN ZEITWERT

in TEUR 2016 2015
Gewinne aus der Bewertung zum beizulegenden Zeitwert 29.469 57.728
Verluste aus der Bewertung zum beizulegenden Zeitwert -256 -2.824
Summe 29.213 54.904
Durch das unrealisierte Ergebnis aus der Bewertung Einzelhandel (TEUR 10.465). Die Netto-Abwertungs-
von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien verluste entfallen vollstéandig auf das Segment Biro.
zum beizulegenden Zeitwert ergibt sich ein Ertrag in
Hohe von TEUR 29.213 (2015: TEUR 54.904). Die Zur Bewertungsmethodik verweisen wir auf die Aus-
Netto-Aufwertungsgewinne des Geschéftsjahres fuhrungen zu den als Finanzinvestition gehaltenen
betreffen die Segmente Blro (TEUR 19.004) und Immobilien in Abschnitt 4.13 und 6.6.
5.4 SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE
in TEUR 2016 2015
Ertrige aus Aufhebungsvereinbarungen 494 630
Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 345 128
Auflésung von Riickstellungen 127 46
Weiterbelastungen an Dritte 73 612
Ertrage aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen auf Forderungen 0 83
Mietgarantie 0 672
Ertrége aus vertraglichen Schutzklauseln 0 500
Ubrige 415 341
Summe 1.454 3.012

Zu den Mietgarantien verweisen wir auf unsere
Ausfihrungen zu den Nahestehenden Unternehmen

und Personen in Abschnitt 7.3. Periodenfremde
Ertrdge betragen TEUR 472 (2015: TEUR 674).
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5.5 PERSONALAUFWAND

in TEUR 2016 2015
Léhne und Gehailter 4.266 1.382
Soziale Abgaben 310 148
Summe 4.576 1.530
Im Zusammenhang mit der Aufnahme des opera- Im Geschéaftsjahr 2016 hat die WCM AG im Durch-
tiven Geschéftes erhohte sich wie erwartet der schnitt 26 Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen (ohne
Personalaufwand im Vergleich zum Vorjahr wesent- Vorstandsmitglieder) beschaftigt (2015: 11). Zum
lich. Im Personalaufwand sind Aufwendungen fir Stichtag hat der Konzern 27 Mitarbeiter und Mitar-
anteilsbasierte Vergiitungen in Hohe von TEUR 917 beiterinnen beschaftigt (2015: 20). Davon sind im
(2015: TEUR 38) enthalten (siehe Abschnitt 5.10 Asset und Property Management 7, in der Abteilung
Anteilsbasierte Verglitungsvereinbarungen). Finanzen 6, in der Assistenz und Verwaltung 6 und
in den Ubrigen Abteilungen insgesamt 8 Angestellte
beschaftigt.
5.6 SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN
in TEUR 2016 2015
Forderungsverluste 3.645 0
Transaktionskosten fiir Immobilienerwerb 2.154 1.700
Kosten fiir abgebrochene Transaktionen 1.861 37
Rechts- und Beratungskosten 1.116 1.544
Abschluss- und Priifungskosten 578 268
Kosten der Hauptversammlung 563 460
Werbekosten 377 183
Gebiihren und Umlagen 313 122
Miet- und Leasingaufwendungen 251 405
Bewertungskosten 250 245
Aufsichtsratsvergiitung 242 270
Reisekosten 226 171
Ubrige 1.277 1.310
Summe 12.853 6.715
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Die Forderungsverluste beinhalten im Wesentlichen
einmalige Wertanpassungen in Hohe von TEUR
3.085 fur ein Ankaufsportfolio und eine uneinbringli-
che Forderung aus einer vertraglichen Schutzklausel
in Hohe von TEUR 500.

Im Ubrigen haben sich die sonstigen betriebli-

chen Aufwendungen durch die Transaktions- und
Marktsondierungskosten im Zusammenhang mit
dem Erwerb der Immobilien bzw. der Gesellschaften
und durch den Ausbau des operativen Geschaftes
im Vergleich zum Vorjahr erhoht. Die Transaktions-

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

kosten und Kosten flir abgebrochene Transaktionen
umfassen vor allem die Kosten zur Vorbereitung und
gegebenenfalls Durchfiihrung von Immobilienerwer-
ben einschliellich deren Finanzierung.

Zur Aufsichtsratsvergitung verweisen wir auf unse-
re Ausflihrungen zu den Nahestehenden Personen
(siehe Abschnitt 7.3).

Das nach § 314 Abs. 1 Nr. 9 HGB anzugebende Ho-
norar des Abschlussprifers einschlielich Auslagen
stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 2016
Abschlusspriifungsleistungen 328
Andere Bestitigungsleistungen 287
Sonstige Leistungen 10
Summe 625
In den Abschlussprifungsleistungen sind TEUR betreffen Prifungsleistungen im Rahmen von Kapi-
32 flr das Vorjahr sowie priferische Durchsichten talmarkttransaktionen und Prifungen gemal § 293b
enthalten. Die anderen Bestatigungsleistungen AktG.
5.7 FINANZERGEBNIS
in TEUR 2016 2015
Finanzertrige
Zinsertrége aus Darlehen an Nahestehende Personen 152 129
Zinsertréige auf Steuerguthaben 209 7
Summe 361 136
Finanzaufwendungen
Zinsen fur Bankdarlehen 6.530 1.945
Darlehensamortisation 667 0
Zinsen fur Darlehen Nahestehender Personen 28 267
Sonstige Zinsen 274 0
Summe 7.499 2.212
Finanzergebnis -7.138 -2.076
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Die Finanzertrage enthalten Zinsertrage aus Um-
satzsteuerguthaben sowie der Uberzahlung der
Grunderwerbsteuer aus einer Immobilienakquisition.
Die Finanzaufwendungen sind im Wesentlichen
durch die Darlehensaufnahmen zur Finanzierung

5.8 ERTRAGSTEUERN

IM KONZERNJAHRESERGEBNIS ERFASSTE STEUERN

der Akquisitionen gestiegen. Die sonstigen Zinsen
beinhalten einen einmaligen Zinsaufwand aus der
Akquisition des Portfolios ,North“ in Hohe von
TEUR 263.

in TEUR 2016 2015
Tatsédchlicher Steueraufwand

Laufendes Jahr 400 722
Anpassung fir Vorjahre 615 0
Summe 1.015 722
Latenter Steueraufwand

Entstehung/Auflésung temporérer Differenzen 10.105 22.169
Verdnderung der berticksichtigten 5.928 -23.770
steuerlichen Verluste (periodenfremd)

Summe 16.033 -1.601
Steueraufwand aus fortzufithrenden Geschiftsbhereichen 17.048 -879

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu
versteuernden Ergebnisses des Geschéftsjahres
ermittelt. Fir das Geschéftsjahr 2016 betragt der
Steuersatz fur das Mutterunternehmen 31,9 %
(2015: 31,9 %). Dieser Steuersatz setzt sich aus dem

Steuersatz fir Kérperschaftsteuer und Solidari-
tatszuschlag in Hohe von insgesamt 15,8 % (2015:
15,8 %) und fur Gewerbesteuer in Héhe von 16,1 %
(2015: 16,1 %) zusammen.
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DIREKT IM EIGENKAPITAL ERFASSTE STEUERN

in TEUR 2016 2015

VOR NACH VOR NACH
STEUERN STEUERN STEUERN STEUERN STEUERN STEUERN

Kosten der Eigenkapitalbeschaffung 2.006 -627 1.379 7.210 -2.302 4.908

UBERLEITUNG AUF DEN EFFEKTIVEN STEUERSATZ

in TEUR 2016 2015
Ergebnis vor Ertragsteuern 35.609 56.796
Steuern auf der Grundlage des inldndischen -31,9 % -11.359 -31,9 % -18.132
Steuersatzes des Unternehmens

Nicht abzugsfihige Aufwendungen -1,6 % -570 -0,4 % -251
Steuerfreie Ertrige 4,0 % 1.424 0,3 % 152
Erfassung von Steuereffekten bisher nicht 18,9 % 6.750 36,4 % 20.702
berticksichtigter Verlustvortrage

Ausbuchung latenter Steuereffekte aufgrund -6,6% -2.346 0,0 % 0
der VerduBerung von Immobilien.

Erfassung von latenten Steuereffekten aus der Anderung der -29,0 % -10.332 0,0 % 0
gesellschaftsrechtlichen Struktur in Personengesellschaften

Ertragsteuern Vorjahre -1,7 % -615 0,0 % 0
Sonstige latente Steuereffekte 0,0 % 0 -2,8 % -1.592
Steueraufwand (-) / Steuerertrag (+) aus -47,9 % -17.048 1,5 % 879

Ertragsteuern gemiB Gesamtergebnisrechnung
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VERANDERUNG DER LATENTEN STEUERN IN DER BILANZ WAHREND DES JAHRES

STAND ZUM 31. DEZEMBER 2016

ERFASST IM DIREKT IM LATENTE LATENTE

STAND ZUM GEWINN ODER EIGENKAPITAL STEUER- STEUER-

2016 in TEUR 1. JANUAR 2016 VERLUST ERFASST NETTO ANSPRUCHE SCHULDEN
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien -19.974 -9.459 0 -29.433 0 -29.433
Kapitalriicklage / Transaktionskosten 141 -646 627 122 0 122
Steuerliche Verlustvortrige 26.116 -5.928 0 20.188 20.188 0
Steueranspriiche (-schulden) vor Verrechnung 6.283 -16.033 627 -9.123 20.188 -29.311
Verrechnung der Steuern -14.665 14.665
Steueranspriiche (-schulden) netto 5.523 -14.646
STAND ZUM 31. DEZEMBER 2015

ERFASST IM DIREKT IM LATENTE LATENTE

STAND ZUM GEWINN ODER  EIGENKAPITAL STEUER- STEUER-

in TEUR 1. JANUAR 2015 VERLUST ERFASST NETTO ANSPRUCHE SCHULDEN
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 -19.974 0 -19.974 0 -19.974
Kapitalriicklage / Transaktionskosten 34 -2.195 2.302 141 141 0
Steuerliche Verlustvortrige 2.346 23.770 0 26.116 26.116 0
Steueranspriiche (-schulden) vor Verrechnung 2.380 1.601 2.302 6.283 26.257 -19.974
Verrechnung der Steuern -15.324 15.324
Steueranspriiche (-schulden) netto 10.933 -4.650

NICHT ERFASSTE LATENTE STEUERANSPRUCHE

Latente Steueranspriche wurden im Hinblick auf fol-
gende Posten nicht erfasst, da es nicht wahrschein-
lich ist, dass kiinftig ein zu versteuerndes Ergebnis

in TEUR

zur Verfligung stehen wird, gegen das der Konzern

die latenten Steueranspriiche verwenden kann.

2016

2015

Nicht erfasste latente Steueranspriiche auf steuerliche Verluste

67.185

61.504
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STEUERLICHE VERLUSTVORTRAGE

in TEUR 2016 2015
Steuerliche Verlustvortrige (Kérperschaftsteuer) 284.308 285.056
Steuerliche Verlustvortriage (Gewerbesteuer) 263.678 263.750

Die steuerlichen Verlustvortrage sind grundsatz-
lich unbegrenzt vortragsfahig. Zum 31. Dezember
2016 ist ein Betrag von TEUR 111.658 der korper-
schaftsteuerlichen Verlustvortrage sowie von TEUR
15.814 der gewerbesteuerlichen Verlustvortrage als
aktive latente Steuer angesetzt. Sie kdnnen aller-

5.9 ERGEBNIS JE AKTIE

Die Berechnung des unverwasserten Ergebnisses
je Aktie basiert auf dem den Stammaktiondren
zurechenbaren Gewinn und einem gewichteten

dings unter bestimmten Voraussetzungen anteilig
(z.B. Vereinigung von Uber 25 % bis 50 % der Anteile
bei einem Aktionar) oder vollstdndig (z.B. Vereini-
gung von Uber 50 % der Anteile bei einem Aktionar)
entfallen.

Durchschnitt der im Umlauf gewesenen Aktien. Das
verwadsserte Ergebnis wird unter Beriicksichtigung
der Verwasserungseffekte potentieller Stammaktien
ermittelt. Die Berechnung beider Kennzahlen wird
im Folgenden dargestellt:

ZURECHNUNG DES GEWINNS AUF STAMMAKTIONARE (UNVERWASSERT UND VERWASSERT)

in TEUR 2016 2015
Gewinn, den Eigentiimern des Mutterunternehmens zurechenbar 15.798 54.292
Zinsaufwendungen auf Pflichtwandelanleihen (nach Steuern) -19 -28
Gewinn, den Stammaktiondren zurechenbar 15.779 54.264
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GEWICHTETER DURCHSCHNITT DER STAMMAKTIEN (UNVERWASSERT)

in Tausend Aktien 2016 2015
Ausgegebene Stammaktien zum 1. Januar 120.773 33.783
Ausgegebene Aktienoptionen (Vorstand) zum 1. Januar 2.000 0
Auswirkungen von ausgegebenen Pflichtwandelanleihen 568 911
Auswirkungen von Sachkapitalerh6hungen 5.342 0
Auswirkungen der Ausgabe von Aktien 0 40.761
Auswirkungen der Ausgabe von Aktienoptionen (Vorstand) 0 167
Gewichteter Durchschnitt der Stammaktien zum 31. Dezember (unverwiissert) 128.684 75.622
Unverwissertes Ergebnis je Aktie 0,12 0,72

GEWICHTETER DURCHSCHNITT DER STAMMAKTIEN (VERWASSERT)

in Tausend Aktien 2016 2015
Gewichteter Durchschnitt der Stammaktien zum 31. Dezember (unverwissert) 128.684 75.622
Ausgegebene Aktienoptionen (Mitarbeiter) zum 1. Januar 500 0
Auswirkungen der Ausgabe von Aktienoptionen (Vorstand) 526 0
Auswirkungen der Ausgabe von Aktienoptionen (Mitarbeiter) 25 42
Gewichteter Durchschnitt der Stammaktien zum 31. Dezember (verwissert) 129.734 75. 664
Verwissertes Ergebnis je Aktie 0,12 0,72




2015
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5.10 ANTEILSBASIERTE VERGUTUNGS-
VEREINBARUNGEN

RECHNUNGSLEGUNGSMETHODEN

Der beizulegende Zeitwert am Tag der Gewahrung
von anteilsbasierten Verglitungsvereinbarungen an
Arbeitnehmer wird als Aufwand mit einer entspre-
chenden Erhohung des Eigenkapitals Uber den
Zeitraum erfasst, in dem die Arbeitnehmer einen
uneingeschrankten Anspruch auf die Pramien er-
werben. Fir anteilsbasierte Vergltungspramien mit
Nichtaustibungsbedingungen wird der beizulegende
Zeitwert am Tag der Gewdhrung unter BerUcksichti-
gung dieser Bedingungen ermittelt; eine Anpassung
der Unterschiede zwischen erwarteten und tatsach-
lichen Ergebnissen ist nicht vorzunehmen.

AKTIENOPTIONSPROGRAMM MIT AUSGLEICH
DURCH EIGENKAPITALINSTRUMENTE

Die Gesellschaft hat ab dem Geschéftsjahr 2015
Aktienoptionsprogramme eingefihrt, um Mitglie-
dern des Vorstands und ausgewdhlten Arbeitneh-
mern Optionsrechte auf Aktien der Gesellschaft
einrdumen zu kénnen. Die Programme dienen einer

zielgerichteten Incentivierung der Programmteilneh-
mer und sollen gleichzeitig eine Bindungswirkung
der Teilnehmer an die Gesellschaft erreichen.

Auf der ordentlichen Hauptversammlung 2015 am
10. Juni 2015 wurde das Aktienoptionsprogramm
2015 beschlossen. Die Aktienoptionen berechtigen
zum Bezug einer Aktie zum Ausiibungspreis und
haben eine Laufzeit von 6 Jahren mit einer Wartezeit
von 4 Jahren. Die Aktienoptionsrechte kbnnen nur
ausgelibt werden, wenn der Wert des von der Ge-
sellschaft und ihrer Tochtergesellschaften gehaltenen
Immobilienportfolios bis zum Ablauf der Wartezeit
mindestens EUR 250 Mio. (Vorstands-Tranche) bzw.
EUR 500 Mio. (Mitarbeiter-Tranche) betragt.

Aus dem Aktienoptionsprogramm wurden am 1. De-
zember 2015 erstmalig 2.500.000 Aktienoptionen
mit Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente an den
Vorstand und ausgewahlte Mitarbeiter gewahrt.

Der beizulegende Zeitwert der Aktienoptionen zum
Gewadhrungszeitpunkt wurde mit einem Binomialmo-
dell bestimmt. Dabei sind folgende Parameter in die
Bewertung der Bezugsrechte eingeflossen:

VORSTAND MITARBEITER
Aktienkurs am Tag der Gewédhrung (in EUR) 2,420 2,420
Ausiibungspreis (gewichteter Durchschnitt in EUR) 1,750 1,820
Erwartete Volatilitat 39,85 % 39,85 %
Laufzeit 6 Jahre 6 Jahre
Dividendenrendite 4,06 % 4,06 %
Risikoloser Zinssatz - 0,08 % - 0,08 %
Beizulegender Zeitwert EUR 0,766 EUR 0,738




WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-AKTIENGESELLSCHAFT « FRANKFURT AM MAIN

Auf der ordentlichen Hauptversammlung 2016

am 24. August 2016 wurde ein weiteres Akti-
enoptionsprogramm fir 2016 beschlossen. Die
Aktienoptionen berechtigen zum Bezug einer Aktie
zum Auslibungspreis und haben eine Laufzeit von

6 Jahren mit einer Wartezeit von 4 Jahren. Die
Aktienoptionsrechte kénnen nur ausgelibt werden,
wenn die nachfolgenden Erfolgsziele kumulativ
erreicht werden. Die durchschnittliche annualisierte
Netto-Anfangsmietrendite des Immobilienportfolios
der Gesellschaft in dem Zeitraum seit Beginn des
Geschaftsjahres der Ausgabe der Aktienoptionen
bis zum Zeitpunkt der Austbung der Aktienoptionen
betragt mindestens 5,0 % und der Marktwert des

2016

von der Gesellschaft und ihren Tochtergesellschaften
gehaltenen Immobilienportfolios betrégt bis zum
Ablauf der Wartezeit mindestens EUR 750 Mio.

Aus den Aktienoptionsprogrammen wurden im Ge-
schaftsjahr 2016 insgesamt 980.000 Aktienoptionen
mit Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente an den
Vorstand und ausgewdhlte Mitarbeiter gewahrt.

Der beizulegende Zeitwert der Aktienoptionen zum
Gewadhrungszeitpunkt wurde mit einem Binomialmo-
dell ermittelt. Dabei sind folgende Parameter in die
Bewertung der Bezugsrechte eingeflossen:

VORSTAND MITARBEITER
Aktienkurs am Tag der Gewdhrung (in EUR) 2,841 2,608
Ausiibungspreis (gewichteter Durchschnitt in EUR) 2,155 2,220
Erwartete Volatilitat 40,04 % 38,86 %
Laufzeit 6 Jahre 5,95 Jahre
Dividendenrendite 3,92 % 5,12 %
Risikoloser Zinssatz -0,29 % -0,22 %
Beizulegender Zeitwert (gewichteter Durchschnitt in EUR) 0,913 0,653

Die Schatzungen fur die erwartete Volatilitat basie-
ren auf der historischen Volatilitat. Durch das Insol-
venzverfahren, die PlanUberwachung und mangels
eines operativen Geschéfts ist die Entwicklung des
Aktienkurses der Gesellschaft vor dem 31. Dezem-
ber 2014 nur bedingt als Schatzbasis fur die zukinf-
tige Entwicklung geeignet und deutlich volatiler als
bei anderen Immobilienunternehmen. Aus diesem
Grund wurde fur die Ableitung der historischen

Volatilitat als Kurshistorie vor dem 31. Dezember
2014 ein Basket aus der WCM-Aktie und den Aktien
von drei Vergleichsunternehmen (alstria office-REIT
AG, DIC Asset AG und Hamborner Reit AG) gebildet.
Im Modell wurde eine friihzeitige Ausiibung der
Aktienoptionen in allen Fallen angenommen, in
denen der Schlusskurs zum Zeitpunkt der Austibung
mindestens 200 % des Ausiibungspreises entspricht.
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UBERLEITUNG DER AUSSTEHENDEN AKTIENOPTIONEN

Die Anzahl und der gewichtete Durchschnitt der Austibungspreise der Aktienoptionen entwickelten sich wie folgt:

AKTIENOPTIONEN 2016 2015
GEWICHTETER GEWICHTETER
ANZAHL DURCHSCHNITTLICHER ANZAHL  DURCHSCHNITTLICHER
OPTIONEN AUSUBUNGSPREIS OPTIONEN AUSUBUNGSPREIS
Zum 1. Januar ausstehend 2.500.000 EUR 1,764 - -
wihrend des Berichtsjahres
- gewiihrt 980.000 EUR 2,167 2.500.000 EUR 1,764
- verwirkt - - - -
- ausgetibt - - - -
- verfallen - - - -
Zum 31. Dezember ausstehend 3.480.000 EUR 1,877 2.500.000 EUR 1,764
Zum 31. Dezember ausiibbar - - - -
Die zum 31. Dezember 2016 ausstehenden Optio- Der erfasste Personalaufwand im Geschéftsjahr
nen haben einen durchschnittlichen Ausibungspreis 2016 aus der Gewdhrung von Aktienoptionen be-

zwischen EUR 1,75 und EUR 2,31 und eine gewich- tragt TEUR 917 (2015: TEUR 38).
tete durchschnittliche Restlaufzeit von 5,06 Jahren.
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6. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNBILANZ

6.1 ZAHLUNGSMITTEL UND ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE

in TEUR

31.12.2016 31.12.2015

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

10.013 11.136

Die Zahlungsmittel bestehen im Wesentlichen aus
frei verfligharen Bankguthaben. In Hohe von TEUR
434 (TEUR 40) sind Bankguthaben als Sicherheiten
fur ausstehende Renovierungsarbeiten zweckge-

bunden. Flur Mieteingangskonten bestehen teilweise
Vereinbarungen, die flr den Fall des Tilgungsverzugs
bei Darlehen eine Verfligungsbeschrankung vorse-
hen (siehe Abschnitt 6.9 Finanzrisikomanagement).

6.2 FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN

Mietforderungen 146 309
Zum Stichtag in folgenden Zeitbindern fillig:

Noch nicht fillig 3 73
Seit bis zu einem Monat fillig 0 219
Seit mehr als einem Monat fillig 143 17
Einzelwertberichtigungen auf Mietforderungen -15 0
Summe 131 309

6.3 ZUM VERKAUF GEHALTENE IMMOBILIEN

in TEUR 31.12.2016 31.12.2015
Zum Verkauf gehaltene Immobilien 0 4.185

Die zum Stichtag des Vorjahres unter diesem Posten
ausgewiesenen Blroimmobilien in Dresden und
Frankfurt am Main wurden im Berichtsjahr verduf3ert.

Auf Grund der Neueinschatzung der Verwen-
dungsabsicht erfolgte zum 30. September 2016

eine Umbuchung einer Immobilie in Radebeul in die
langfristig als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien. Aus der erstmaligen Fair-Value-Bilanzierung
der Immobilie resultierte ein Bewertungsgewinn von
TEUR 810.
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6.4 ANDERE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

in TEUR 31.12.2016 31.12.2015

LANGFRISTIG KURZFRISTIG LANGFRISTIG KURZFRISTIG
Darlehen an Nahestehende Unternehmen und Personen 6.469 81 3.192 124
Abgrenzungsposten fiir mietfreie Zeiten 379 35 0 0
Kautionen 0 70 0 50
Summe 6.848 186 3.192 174

6.5 SONSTIGE VERMOGENSWERTE

in TEUR 31.12.2016 31.12.2015

LANGFRISTIG KURZFRISTIG LANGFRISTIG KURZFRISTIG
Nicht abgerechnete Betriebskosten 0 7.559 0 2.611
Notaranderkonten 0 6.793 0 1.500
Grunderwerbsteueriiberzahlung 0 5.157 0 4.950
Baukostenzuschuss 403 0 0 0
Steuerforderungen 0 193 0 1.200
Forderung aus Sicherungsreserve 0 0 0 1.710
Forderung aus vertraglicher Schutzklausel 0 0 0 500
Ubrige Vermégenswerte 0 1.702 0 2.171
Summe 403 21.404 0 14.642

Zu den Grunderwerbsteueriberzahlungen verwei-

sen wir auf die Ausfhrungen zu Rechtsstreitigkeiten

in Abschnitt 4.3.

Die Notaranderkonten enthalten Anzahlungen fur

Immobilienerwerbe.
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6.6 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Der Posten ,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien® umfasst per 31. Dezember 2016 53 Obijekte, die
sich wie folgt auf die Immobiliensegmente der WCM AG verteilen:

VERMIETBARE

BEIZULEGENDER

FLACHE ZEITWERT

SEGMENT ANZAHL IN M? INTEUR
Biiro 12 113.985 353.500
Einzelhandel 41 210.046 308.573
Summe 53 324.031 662.073

31.12.2015

VERMIETBARE BEIZULEGENDER

FLACHE ZEITWERT

SEGMENT ANZAHL IN M? INTEUR
Biiro 13 120.830 333.700
Einzelhandel 33 102.701 150.546
Sonstige 1 68.432 17.300
Summe 47 291.963 501.546

Die WCM AG verleast ihre als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien in Form von Operating-Lea-
singverhdltnissen. Die daraus erzielten Netto-Miet-
einnahmen betrugen im Berichtsjahr TEUR 32.613
(2015: TEUR 10.445).

Im Rahmen des Erwerbs von Immobilien tritt die jewei-
lige Objektgesellschaft in bestehende Mietvertrage ein.
Diese haben grundsatzlich eine unktindbare Restlauf-
zeit zwischen einem und 17 Jahren. Die durchschnitt-
liche gewichtete Restlaufzeit des Bestandes (WALT)
betragt zum Bilanzstichtag 8,9 Jahre.
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Zum 31. Dezember 2016 stehen die folgenden kinftigen Netto-Mindestleasingzahlungen im Rahmen von bis

dahin unkiindbaren Leasingverhaltnissen aus:

in TEUR 2016 2015
Bis zu einem Jahr 38.821 31.652
Léanger als ein Jahr und bis zu funf Jahren 141.290 114.507
Langer als fiinf Jahre 161.092 147.375
Summe 341.203 293.534

Die direkten betrieblichen Aufwendungen (Betriebs-
und Nebenkosten), die den als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien direkt zuzurechnen sind,

mit denen in der Berichtsperiode Mieteinnahmen
erzielt wurden, belaufen sich auf TEUR 2.312. Fur
leer stehende Teile von Immobilien betrugen diese
Aufwendungen TEUR 505.

Instandhaltungsverpflichtungen gegeniber Dritten
ergeben sich aus den Darlehensvertragen zur Immo-
bilienfinanzierung regelmafig in Hohe von mind. 1 %
der jéhrlichen Mieterldse.

Der beizulegende Zeitwert der als Finanzinvesti-
tion gehaltenen Immobilien wurde von externen,
unabhangigen Immobiliengutachtern bestimmt,

die Uber einschlagige berufliche Qualifikation und
aktuelle Erfahrung mit der Lage und der Art der

zu bewertenden Immobilien verfligen. Zum 31.
Dezember 2016 wurden durch den unabhangigen
Immobiliengutachter Cushman & Wakefield alle
Objekte einheitlich bewertet. Der Marktwert (Mar-
ket Value) wurde entsprechend der International
Valuation Standards (IVS) sowie der Richtlinien und
Ausfihrungsbestimmungen der Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS) ermittelt und entspricht

demnach dem geschéatzten Betrag, zu dem eine
Vermogensanlage oder Verbindlichkeit zum Werter-
mittlungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten
Verkaufer und einem kaufbereiten Erwerber nach
angemessenem Vermarktungszeitraum in einer
Transaktion im gewohnlichen Geschéaftsverkehr
verkauft werden kdnnte, wobei jede Partei mit Sach-
kenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt. Dabei
wird weiterhin unterstellt, dass die zum Stichtag
ausgelbte Nutzung in Art und Umfang dem ,Highest
& Best Use" entspricht.

Die Bemessung der Marktwerte im Rahmen dieser
Bewertung sttzt sich auf eine dynamische Barwert-
betrachtung von Zahlungsstromen in Form der sog.
Discounted Cashflow (DCF)- Methode. Es wurde fiir
einen Zeitraum von 10 bis 13 Jahren eine detaillierte
Cashflow-Planung mit einer jahrlichen nachschussi-
gen Zahlungsfalligkeit samtlicher Einzahlungen und
Auszahlungen und einer jahrlich nachschissigen
Falligkeit des Endwertes am Ende der Betrachtungs-
periode angenommen. Die jéhrliche Inflationsrate
wurde mit 1,20 % fUr die ersten vier Jahre und

2,00 % fur die fortfolgenden Jahre angenommen.
Das Wachstum der Marktmieten wurde mit 2,00 %
p.a. (2015: 2,00 % p.a.) angenommen.
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Der Rohertrag der vertraglich vermieteten Flachen
wurde unter Berlicksichtigung der jeweils vertraglich
vereinbarten Mindestrestlaufzeiten (ochne BerUick-
sichtigung von moglichen mieterseitigen Verldnge-
rungsoptionen), moglichen Staffelmietvereinbarun-
gen und Wertsicherungsmodalitaten erfasst und
angesetzt. Insgesamt belaufen sich die vertraglichen
Mieteinkiinfte (Istmieten) flr das Gesamtportfolio
auf EUR 38,8 Mio p. a. (2015: 31,7 Mio p.a.).

Nach Ablauf der vertraglichen Mindestmiet-

dauer wurde mit einer gewahlten prozentualen
Wahrscheinlichkeit (i. d. R. 50,0 %) nach einer
angenommenen, objekt- und marktspezifischen
Leerstandsperiode sowie anfallenden Umbau- und
Vermarktungskosten die Mieteinheit mit einem fort-
geschriebenen, d. h. zum Zeitpunkt der Neuvermie-
tung angenommenen vorherrschenden nominalen
Marktmietzins belegt. In Fallen der Verlangerung des
Mietverhaltnisses wurde bei Ansatz der fortge-
schriebenen Marktmiete (analog Neuvermietung)

i. d. R. davon ausgegangen, dass keine oder nur
geringe Leerstands-, Umbau- und Vermarktungs-
kosten anfallen.

Aus den angesetzten (nominalen) Marktmieten
entsprechend den verschiedenen Flachenqualitaten
wurde insgesamt ein marktublicher Rohertrag von
rund EUR 39,9 Mio p. a. (2015: 32,7 Mio p.a.) ermit-
telt. Das Marktmietwachstum wurde explizit mit
2,0 % p.a. (2015: 2,0 % p.a.) beriicksichtigt.

Zur Endwertkapitalisierung wurde der Rentenbar-
wert der geschatzten Zahlungstberschisse des
letzten Jahres des Betrachtungszeitraums berechnet
und auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Der
angesetzte Reinertrag der 10. bis 14. Jahresperiode
wurde mit einem gewahlten Kapitalisierungszinsfuf3
als jahrlich nachschissige ewige Rente kapitalisiert.
Die gewahlte Kapitalisierungsrate entspricht der in
einem stabilen Umfeld des Immobilienkapitalmarktes

zu beobachtenden Verzinsung plus einem objektspe-
zifischen Risikoaufschlag. In Abhangigkeit der Quali-
tat, der Lage und Struktur der Objekte variieren die
angesetzten Kapitalisierungsraten zwischen 3,0 % und
7,0 % (2015: 3,0 % und 8,75 %).

FUr die aus den Einzelobjekten entstehenden Be-
wirtschaftungskosten wurden folgende Einzelkom-
ponenten in Ansatz gebracht.

Die nicht umlegbaren Betriebskosten umfassen
diejenigen Kosten, die durch das Eigentum am
Grundsttck oder durch den bestimmungsgemaf3en
Gebrauch des Grundstiicks und seiner baulichen
Anlagen laufend entstehen. Entsprechend den
Gepflogenheiten des ortlichen Grundsttcksmarktes
werden diese Kosten i.d.R. durch den Mieter neben
der Miete getragen. Im Rahmen der Bewertung wur-
den die nicht durch die Mieter getragenen, anteiligen
Betriebskosten durch einen Ansatz von 0,5 % bis
1,0 % (2015: 0,5 % bis 1,0 %) der Rohertrage reflek-
tiert.

Leerstandskosten wurden fUr alle Flachen veran-
schlagt, die zum Bewertungsstichtag nicht vermietet
sind bzw. die wahrend des Betrachtungszeitraumes
aufgrund von Mietfluktuation zeitweise leer stehen
kénnen. Im Rahmen der Bewertung wurden jahrliche
Leerstandskosten in Hohe von EUR 30,00 pro m?
angesetzt. Die Leerstandsquote des Gesamtport-
folios (Verhaltnis der nicht vermieteten Flache zur
vermietbaren Flache) betragt zum Bilanzstichtag

3,9 % (2015: 5,9 %).

Die Verwaltungskosten umfassen die Vermietung,
die Mietvertragsverwaltung, die Objektbuchhaltung,
das Controlling, die Nebenkostenabrechnung sowie
die Instandhaltungsplanung und —durchfihrung.

Die Bemessung erfolgte unter Bericksichtigung

der Grundsatze einer ordnungsgemafen Bewirt-
schaftung. Im Rahmen der Bewertung wurden die
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genannten Verwaltungskosten durch einen Ansatz
von 1,0 % bis 3,0 % (2015: 1,0 % bis 3,0 %) bertick-
sichtigt.

Die Instandhaltungskosten umfassen diejenigen
Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Wit-
terung zur Erhaltung des bestimmungsgemafen
Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer
Nutzungsdauer aufgewendet werden mussen, um
die wirtschaftliche Nutzbarkeit und Ertragskraft des
Bewertungsgegenstandes zu erhalten. Im Rahmen
der Bewertung wurden diese Kosten durch einen
Ansatz von EUR 4,50 bis EUR 8,00 pro m* Miet-
flache (2015: EUR 3,50 bis EUR 8,00), EUR 20,00
bis EUR 25,00 pro Innenstellplatz (2015: EUR
25,00) und EUR 5,00 bis EUR 15,00 pro Auen-
stellplatz (2015: EUR 5,00 bis EUR 15,00) im Jahr
berlcksichtigt.

Fir die bei Mieterwechsel anfallenden Ausbaukosten
wurden wie im Vorjahr pauschale Ansatze von EUR

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

25,00 bis EUR 250,00 pro m? vermietbarer Fliche,
differenziert nach Qualitat der Flache, der Nutzungs-
art und der erzielbaren Marktmiete, sowie Makler-
courtage i.H.v. drei Monatsmieten fur Vermietungen
von Biro- und Einzelhandelsflachen angesetzt.

Der fur alle Zahlungstiberschisse angesetzte
Diskontierungszinssatz setzt sich aus einer lang-
fristigen risikofreien Rate sowie einer Risikopréamie
entsprechend der internationalen Bewertungspraxis
zusammen. In Abhdngigkeit der Qualitat, der Lage
und der Struktur der Objekte variieren die angesetz-
ten Diskontierungszinssatze zwischen 3,50 % und
6,25 % (2015: 3,75 % und 8,25 %).

Die Auswirkungen moglicher Schwankungen der we-
sentlichen Bewertungsparameter sind in der folgenden
Ubersicht jeweils isoliert betrachtet abgebildet. Magli-
che Wechselwirkungen kénnen aufgrund der Komple-
xitat der Zusammenhange nicht quantifiziert werden.

WERTAUSWIRKUNG
ANDERUNG

+5 % 17.908.574 2,8 %
-5 % -18.834.329 -2,8 %
Verwaltungskosten +10 % -1.455.593 -0,2 %
-10 % 529.834 0,2 %
Instandhaltungskosten +10 % -4.270.556 -0,6 %
-10 % 3.344.792 0,6 %
Inflationsrate 1 % Punkte 20.933.815 3,2 %
-1 % Punkte -12.178.670 -1,8 %
Marktwachstum 1 % Punkte 29.635.384 4,5 %
-1 % Punkte -28.250.127 -4,2 %
Diskontierungs- und Kapitalisierungszins 25 Basispunkte -30.856.092 -4,6 %
-25 Basispunkte 32.876.511 5,0 %
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Der Wert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und der Anzahlungen entwickelte sich wie folgt:

ALS FINANZINVESTITION GELEISTETE
in TEUR GEHALTENE IMMOBILIEN ANZAHLUNGEN GESAMT
Nettobuchwert zum 1.1.2015 17.337 3.086 20.423
Zugénge 426.219 0 426.219
Umbuchungen 3.086 -3.086 0
Anderungen des beizulegenden Zeitwertes 54.904 0 54.904
Nettobuchwert zum 31.12.2015 / 1.1.2016 501.546 0 501.546
Zugénge 148.051 0 148.051
Abginge 16.737 0 16.737
Anderungen des beizulegenden Zeitwertes 29.213 0 29.213
Nettobuchwert zum 31.12.2016 662.073 0 662.073

6.7 IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Immaterielle Vermogenswerte werden zu ihren
Anschaffungskosten aktiviert. Die Anschaffungs-
kosten umfassen den Kaufpreis einschlieBlich direkt
zurechenbarer Anschaffungsnebenkosten, die an-
fallen, wenn der Vermogenswert in den betriebsbe-
reiten Zustand flr seine vorgesehene Verwendung
gebracht wird.

PlanméRige Abschreibungen auf Immaterielle
Vermogenswerte werden entsprechend ihrer
wirtschaftlichen Nutzungsdauer in der Regel linear
vorgenommen. Die Nutzungsdauern und Abschrei-
bungsmethoden werden periodisch tGberpruft, damit
gewahrleistet ist, dass die Abschreibungsmethode
und der Abschreibungszeitraum mit dem erwarteten
wirtschaftlichen Nutzenverlauf aus den Vermo-
genswerten in Einklang stehen. Den planmafigen
Abschreibungen liegen im Wesentlichen Nutzungs-
dauern von 5 - 10 Jahren zugrunde.
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Das Immaterielle Vermdgen entwickelte sich wie folgt:

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

AHNLICHE RECHTE

in TEUR UND WERTE GESAMT
Anschaffungskosten zum 1.1.2015 0 0
Zugdnge 114 114
Abginge 0 0
Anschaffungskosten zum 31.12.2015 / 1.1.2016 114 114
Zuginge 147 147
Abginge 0 0
Anschaffungskosten zum 31.12.2016 261 261
Kumulierte Abschreibungen zum 1.1.2015 0 0
Zuginge (planméBige Abschreibungen) 11 11
Zuginge (auBerplanméBige Abschreibungen) 0 0
Abginge 0 0
Kumulierte Abschreibungen zum 31.12.2015 / 1.1.2016 11 11
Zuginge (planméBige Abschreibungen) 54 54
Zuginge (auBerplanméaBige Abschreibungen) 0 0
Abginge 0 0
Kumulierte Abschreibungen zum 31.12.2016 65 65
Nettobuchwert zum 31.12.2015 103 103
Nettobuchwert zum 31.12.2016 196 196

6.8 SACHANLAGEN

Sachanlagen werden zu ihren Anschaffungs- oder
Herstellungskosten aktiviert.

Die Anschaffungskosten umfassen den Kaufpreis
einschlieilich direkt zurechenbarer Anschaffungsne-
benkosten, die anfallen, wenn der Vermogenswert in
den betriebsbereiten Zustand fir seine vorgesehene
Verwendung gebracht wird.

ANLAGEPOSTEN

Planméfige Abschreibungen auf Sachanlagen
werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen Nut-
zungsdauer in der Regel linear vorgenommen. Die
Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden fiir
Sachanlagen werden periodisch Gberpruft, damit
gewdhrleistet ist, dass die Abschreibungsmethode
und der Abschreibungszeitraum mit dem erwarteten
wirtschaftlichen Nutzenverlauf aus den Vermdogens-
werten in Einklang stehen. Den planmaRBigen Ab-
schreibungen liegen folgende Nutzungsdauern
zugrunde:

NUTZUNGSDAUER IN JAHREN

Technische Anlagen und Maschinen

5-10

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

2-23
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Das Sachanlagevermdgen entwickelte sich wie folgt:

ANDERE ANLAGEN,
TECHNISCHE BETRIEBS- UND
ANLAGEN UND GESCHAFTS- GELEISTETE
in TEUR MASCHINEN AUSSTATTUNG ANZAHLUNGEN GESAMT
Anschaffungskosten zum 1.1.2015 445 38 0 483
Zuginge 833 3.748 53 4.634
Abginge 46 19 0 65
Anschaffungskosten zum 31.12.2015 / 1.1.2016 1.232 3.767 53 5.052
Zuginge 0 277 392 669
Abginge 1.050 102 0 1.152
Umbuchungen * 0 0 -53 -53
Anschaffungskosten zum 31.12.2016 182 3.941 392 4.515
Kumulierte Abschreibungen zum 1.1.2015 0 0 0 0
Zuginge (planmiBige Abschreibungen) 271 77 0 348
Zuginge (auBerplanméBige Abschreibungen) 0 0 0 0
Abginge 0 0 0 0
Kumulierte Abschreibungen zum 31.12.2015 / 1.1.2016 271 77 0 348
Zuginge (planméBige Abschreibungen) 131 901 0 1.032
Zuginge (auBerplanmiBige Abschreibungen) 0 0 0 0
Abginge 336 25 0 361
Kumulierte Abschreibungen zum 31.12.2016 67 952 0 1.019
Nettobuchwert zum 31.12.2015 961 3.690 53 4.704
Nettobuchwert zum 31.12.2016 115 2.989 392 3.496

*

Die Umbuchungen enthalten im Wesentlichen Umgliederungen in die zum Verkauf gehaltenen Immobilien.

6.9 FINANZINSTRUMENTE UND RAHMENKONZEPT FUR DAS RISIKOMANAGEMENT
FINANZRISIKOMANAGEMENT

Der Vorstand tragt die (ibergeordnete Verantwor-

Der Konzern ist Liquiditatsrisiken aus der Verwen-
dung von Finanzinstrumenten ausgesetzt. Diese
Risiken umfassen insbesondere das Zinsdanderungs-
risiko, das Liquiditatsrisiko, ein Ausfallrisiko beim
Erwerben, Halten und Verkaufen von Immobilien
sowie Zahlungsausféallen aus Mietvertragen.

tung fir die Einrichtung und Uberwachung des
Risikomanagements des Konzerns. Der Aufsichts-
rat wurde im Geschéftsjahr regelmafig Gber die
Geschaftsentwicklung des Konzerns informiert und
die als notwendig erachteten Zustimmungen des
Aufsichtsrats wurden eingeholt.
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Das interne Kontrollsystem in Bezug auf die
Rechnungslegung ist durch die Geschéftsvorfalle
im Zusammenhang mit dem Aufbau des Immobili-
enportfolios und der immobilienbezogenen Verwal-
tungsfunktionen geprégt.

Die WCM AG verflgt tber ein Risikomanagement-
system, das sich im Wesentlichen aus folgenden Pro-
zessen zusammensetzt: einer Risikorichtlinie, die die
Struktur der Risikoverwaltung darstellt, definierten
Prozessen, die der Erkennung von Risiken dienen (Ri-
sikofriherkennungssystem, Mitarbeiterbefragung),
dem Mindern von wesentlichen Risiken sowie einer
Dokumentation und einem Bericht an den Vorstand.

In Zusammenarbeit mit externen Beratern wur-

den im Berichtsjahr regelmaRig Risikomatrix und

Risikofriiherkennungssystem aktualisiert und Risiken
identifiziert. Dartber hinaus wurden weitere konkre-
te MaBnahmen ergriffen: Mitarbeiterbefragung, Risi-
komitigation, ggf. Expertenbefragung, Reporting etc.
sowie die damit einhergehenden Dokumentationen.

Mit dem weiteren Wachstum des Konzerns ist ein
weiterer Ausbau geplant. Aufgrund weniger Hier-
archieebenen ist die Organisation durch einen ge-
ringen Grad an Funktionstrennung gekennzeichnet
und an die in diesem Zusammenhang Gblicherweise
anfallenden Geschéftsvorfalle angepasst.

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

Identifikation, Analyse, Kommunikation und Steue-
rung von Risiken werden durch ein umfangreiches

Risikomanagementsystem geregelt. Wir verweisen
auf die Angaben zum Risikomanagement im Lage-

bericht.

KAPITALMANAGEMENT

Der Konzern ist bestrebt, eine ausreichende Kapi-
talbasis aufrechtzuerhalten, um das Vertrauen der
Anleger, Glaubiger und der Markte zu wahren und
eine nachhaltige Entwicklung des Unternehmens
sicherzustellen.

Die Steuerung der finanzwirtschaftlichen Risiken
wird anhand des bilanziellen Eigenkapitals vorge-
nommen.

Der Konzern Uberwacht das Kapital mithilfe eines
Verhaltnisses von Nettoverschuldung zu Eigenka-
pital. Die Nettoverschuldung umfasst alle Schulden
(einschlieBlich der verzinslichen Anleihen und Kredi-
te sowie Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing)
abztglich der Zahlungsmittel und Zahlungsmittel-
aquivalente.

Das Verhéltnis der Nettoschulden zum Eigenkapital
am Abschlussstichtag stellte sich wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2016 31.12.2015
Gesamte Schulden 394.340 281.342
Abziiglich Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 10.013 11.136
Nettoschulden 384.327 270.206
Eigenkapital 315.933 269.582
Nettoschulden im Verhiltnis zum Eigenkapital 1,22 1,00
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AUSFALLRISIKO

Das Ausfallrisiko ist das Risiko von finanziellen Ver-
lusten, falls ein Mieter oder eine Vertragspartei eines
Finanzinstruments seinen bzw. ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommt. Das Ausfallri-
siko entsteht grundsatzlich aus ,Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen®, ,Anderen finanziellen
Vermogenswerten“ und den ,Sonstigen kurzfristigen
Vermogenswerten“. Die Buchwerte der finanziel-

len Vermogenswerte entsprechen dem maximalen
Ausfallrisiko.

Das Ausfallrisiko der Gesellschaft ist hauptsachlich
durch die individuellen Merkmale der Kunden bzw.
Kontrahenten gepragt.

Objektive Hinweise auf eine eingetretene Wertmin-
derung kénnten beispielsweise folgende sein:

* Hinweise auf erhebliche finanzielle Schwierigkei-
ten eines Kunden oder einer Gruppe von Kunden,
die auf eine messbare Verringerung der geschatz-
ten Kapitalflisse hindeuten, oder

o die Nichteinhaltung von Zahlungszielen oder
Nichtzahlung von Zins- oder Kapitalbetragen.

Stellt sich in Folgeperioden heraus, dass die Griinde
fUr die Wertminderung nicht mehr vorliegen, wird
eine Wertaufholung bis zur Hohe der urspriinglichen
Anschaffungskosten erfolgswirksam erfasst.

Wertansatze bei Forderungen werden grundsétzlich
(ber ein Wertberichtigungskonto korrigiert. Wenn
Forderungen uneinbringlich sind, werden die Forde-
rungen mit der vorgenommenen Wertberichtigung
vollstandig ausgebucht.

Der Kundenstruktur und dem Geschéftsmodell ist es
geschuldet, dass offene Forderungen aus Mietver-
tragen nur in unwesentlichem Umfang bestehen.

Dartber hinaus nimmt die WCM AG branchendibli-
che Sicherheiten an, um das Risiko eines Ausfalles zu
mindern. Die Sicherheiten umfassen z.B. Kautionen,
Burgschaften oder Garantien.

Die Bonitat der Mieter wird Gberwacht. Mietver-
einbarungen mit bonitadtsschwachen Neumietern
werden vermieden.

Die Entwicklung der Wertberichtigungen bezlglich
der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
wahrend des Jahres stellt sich wie folgt dar.

EINZELWERT- PAUSCHALE GESAMTE
in TEUR BERICHTIGUNGEN WERTBERICHTIGUNGEN WERTBERICHTIGUNGEN
Stand zum 1.1.2015 0 0 0

Erfasster Wertminderungsaufwand 0 0 0
Abgeschriebene Betrige 0 0 0
Stand zum 31.12.2015 / 1.1.2016 0 0 0
Erfasster Wertminderungsaufwand 15 0 0
Abgeschriebene Betrige 0 0 0
Stand zum 31.12.2016 15 0 0
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MARKTRISIKO

Das Marktrisiko ist das Risiko, dass sich die Markt-
preise, zum Beispiel Wechselkurse, Zinssatze oder
Aktienkurse, andern und dadurch die Ertrége des
Konzerns beeinflusst werden.

Mit Aufnahme der operativen Geschaftstatigkeit
liegen die Marktrisiken insbesondere im Bereich von
Mietleerstanden, Immobilienmarktrisiken und bzgl.
der Solvenz von Mietern. Der Vorstand hat dem
Risiko durch die Einholung externer Gutachten, der
Einschaltung von Beratern beim Erwerb von Immobi-
lienbeteiligungen sowie dem Erlangen von Mietga-
rantien in Einzelféllen Rechnung getragen.

ZukUnftig behélt sich der Konzern vor, umfangreiche
Zinssicherungsgeschafte einzugehen, um sich vor
Zinsanderungsrisiken zu schitzen.

LIQUIDITATSRISIKO

Unter dem Liquiditatsrisiko ist das Risiko zu verste-
hen, dass die Gesellschaft moglicherweise nicht in
der Lage ist, die in Zusammenhang mit ihren finanzi-
ellen Verbindlichkeiten eingegangenen Verpflichtun-
gen durch Bereitstellung von Zahlungsmitteln oder
anderen finanziellen Vermogenswerten zu erfillen.
Die Herangehensweise der Gesellschaft im Hinblick
auf das Liquiditatsmanagement besteht darin, im
Rahmen des Méglichen, sicherzustellen, dass sie
stets Uber ausreichende Liquiditat verflgt, um ihren
Verbindlichkeiten bei Félligkeit nachzukommen, so-
wohl unter normalen als auch unter Stressbedingun-
gen, ohne unannehmbare Verluste zu verursachen
oder eine Schadigung der Reputation der Gesell-
schaft zu riskieren.

Kurzfristige Kreditlinien wurden bisher nicht ver-
einbart.

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

Aus der Geschéftstatigkeit war 2016 im Saldo ein
Mittelabfluss in Hohe von insgesamt TEUR 1.123
zu verzeichnen (2015: TEUR 8.240). Dieser ist im
Wesentlichen auf die Auszahlungen fur als Finanzin-
vestition gehaltene Immobilien in Hohe von TEUR
89.345 (2015: TEUR 347.658) und die Tilgung von
Darlehen in Hohe von TEUR 54.746 (2015: TEUR
7.587) zurlckzufihren. Zur Finanzierung wurden
durch die Aufnahme von Darlehen TEUR 120.370
(2015: TEUR 192.173) an Liquiditat zugefthrt. Aus
der betrieblichen Tatigkeit konnte im Wesentlichen
auf Grund der Mieteinnahmen ein Zufluss in Hohe
von TEUR 21.339 (2015: Abfluss in Hohe von
TEUR 2.586) erzielt werden.

Das vorrangige Ziel des Finanzmanagements ist die
Sicherung der fur die Fortfihrung der Gesellschaft
notwendigen Liquiditat.

Es wird eine rollierende Finanzplanung erstellt, die
wochentlich fir einen Zeitraum von 14 Wochen
vorliegt und nach diesem Zeitraum auf monatlicher
Basis erstellt wird.

Die Zahlungsfahigkeit im Geschaftsjahr war durch-
gangig sichergestellt.

FINANZINSTRUMENTE — BUCHWERTE UND
BEIZULEGENDE ZEITWERTE

Die nachfolgende Aufstellung enthélt keine Informa-
tionen zum beizulegenden Zeitwert fir finanzielle
Vermogenswerte und finanzielle Schulden, die nicht
zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden, da
der Buchwert einen angemessenen Naherungswert
fur den beizulegenden Zeitwert darstellt.
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BUCHWERT ZUM 31.12.2016 in TEUR

KREDITE UND FORDERUNGEN

Nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermégenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 10.013
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 131
Andere finanzielle Vermogenswerte 7.437
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 21.404
Summe 38.985

SONSTIGE FINANZIELLE SCHULDEN

Nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Schulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.925
Andere finanzielle Verbindlichkeiten 361.864
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 9.152
Summe 376.941

BUCHWERT ZUM 31.12.2015 in TEUR

KREDITE UND FORDERUNGEN

Nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermégenswerte

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteliquivalente 11.136
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 309
Andere finanzielle Vermogenswerte 3.366
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 14.642
Summe 29.453

SONSTIGE FINANZIELLE SCHULDEN

Nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Schulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 6.070
Andere finanzielle Verbindlichkeiten 264.131
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 4.663
Summe 274.864
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vestition gehaltenen Immobilien zuzlglich der zum

Verkauf gehaltenen Immobilien bemisst.

Der Konzern tberwacht die Finanzierung anhand

des Net-Loan-to-Value (LTV), welcher sich aus dem
Verhaltnis der finanziellen Verbindlichkeiten abzig-
lich der Zahlungsmittel zum Wert der als Finanzin-

Das Verhéltnis der finanziellen Nettoverbindlichkei-
ten (abziglich der Zahlungsmittel) zum Immobilien-
wert am Abschlussstichtag stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2016 31.12.2015
Finanzielle Verbindlichkeiten 361.864 264.131
Abziiglich Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 10.013 11.136
Finanzielle Nettoverbindlichkeiten 351.851 252.995
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 662.073 501.546
Zum Verkauf gehaltene Immobilien 0 4.185
Immobilienwert 662.073 505.731
Net-Loan-to-Value (LTV) in % 53,1 50,0
ANDERE FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN
in TEUR 31.12.2016 31.12.2015
LANGFRISTIG KURZFRISTIG LANGFRISTIG KURZFRISTIG
Gesicherte Bankdarlehen 338.358 22.162 186.756 44.176
Darlehen von nahestehenden Personen 0 0 462 0
Fair-Value-Anteil der Garantie-Dividenden an 1.337 0 597 0
Minderheitsgesellschafter von Tochtergesellschaften
Erhaltene Kautionen 0 7 0 8
Kaufpreisverbindlichkeit Portfolio ,North* 0 0 0 32.132
Summe 339.695 22.169 187.815 76.316

Gezahlte Agien werden als Minderung der finanziel-
len Verbindlichkeit erfasst und nach der Effektivzins-

methode aufgelost.
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KONDITIONEN- UND VERBINDLICHKEITENSPIEGEL

NOMINALER BUCHWERT BUCHWERT
in TEUR WAHRUNG ZINSSATZ TILGUNG LAUFZEIT BIS 31.12.2016 31.12.2015
Gesichertes Bankdarlehen EUR 2,33 1,50 2025 62.622 63.581
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,99 3,00 2019 42.875 44.239
Gesichertes Bankdarlehen EUR 2,14 2,50 2023 35.085 36.000
Gesichertes Bankdarlehen EUR 2,32 3,00 2022 34.660 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,89 1,75 2022 34.643 35.255
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,51 - 2022 32.305 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,10 - 2021 25.500 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 3,00 3,00 2022 20.856 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,58 3,00 2019 19.281 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,89 1,75 2022 14.249 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 2,00 3,00 2025 13.978 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,65 - 2017 7.620 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,31 - 2017 7.518 7.518
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,45 4,17 2022 6.511 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,38 - 2019 4.059 4.059
Gesichertes Bankdarlehen EUR 1,38 - 2019 1.090 0
Gesichertes Bankdarlehen EUR 4,50 61,72 2020 0 1.437
Gesichertes Bankdarlehen EUR 6,08 30,81 2018 0 462
Gesicherte Bankdarlehen EUR s.u. s.u. s.u. 0 39.652
Darlehen von nahestehenden Personen EUR 6,16 30,81 2018 0 231
Darlehen von nahestehenden Personen EUR 6,16 30,81 2018 0 231
Agien EUR - - - -2.332 -1.271
Verzinste Darlehen 360.520 231.394

Die Bankdarlehen sind durch Grundschulden sowie
weitere Sicherheiten (bedingte Kontoverpfandungen,
Abtretungen und Verpfandungen von Gesellschafts-
anteilen und Burgschaften) gegentiber den Glaubi-
gern gesichert. Die eingetragenen Grundschulden
haben eine Héhe von TEUR 470.328. Bei Bruch der
Covenants (Kreditbedingungen) oder eines Ausfalls
der Ruckzahlung bzw. im Falle der Insolvenz dienen

die gestellten Sicherheiten der Befriedigung der
AnsprUche der Glaubiger.

Die Finanzverbindlichkeiten gegentber Kreditinstitu-
ten und anderen Kreditgebern werden mit Nominal-
zinssatzen zwischen 1,10 % und 3,00 % (gewogener
Durchschnitt rund 2,0 %; 2015: rund 2,1 %) verzinst.
Die Finanzverbindlichkeiten insgesamt beinhalten
kein wesentliches kurzfristiges Zinsanderungsrisiko,
da es sich zu mehr als 90 % um Finanzierungen mit
langfristiger Zinsbindung handelt.

Die Bankdarlehen in Hohe von TEUR 39.652 zum
Vorjahresstichtag wurden beim Erwerb des Portfo-
lios ,North“ GUbernommen und am 8. Januar 2016
abgelost.
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6.10 VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN UND
SONSTIGE VERBINDLICHKEITEN

in TEUR 31.12.2016 31.12.2015

LANGFRISTIG KURZFRISTIG LANGFRISTIG KURZFRISTIG

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

aus Vermietung 0 820 0 71
aus sonstigen Lieferungen und Leistungen 0 4.244 0 4.728
Abgrenzung 0 861 0 1.271

0 5.925 0 6.070

Sonstige Verbindlichkeiten

Betriebskostenvorauszahlungen 0 7.515 0 2.804
Verbindlichkeiten gegentiber Minderheitsgesellschaftern 0 668 0 1.564
Erhaltene Vorauszahlungen 0 126 0 90
Ubrige 0 843 0 205

0 9.152 0 4.663
Summe 0 15.077 0 10.733

6.11 SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

In der folgenden Tabelle sind die sonstigen Rickstellungen aufgefthrt.

ANFANGS- END-
BESTAND INANSPRUCH- BESTAND
in TEUR 01.01.2016 NAHME AUFLOSUNG ZUFUHRUNG 31.12.2016
Art der Riickstellung
Steuerriickstellungen 736 244 7 398 884
Riickstellungen fiir Personalkosten 224 224 0 744 744
Abschluss- und Priifungskosten 337 201 119 381 399
Aufsichtsratsvergiitung 270 128 0 238 380
Hauptversammlung 130 130 0 270 270
Ubrige 131 129 2 77 77
Summe 1.828 1.055 127 2.107 2.753
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Die Steuerrtckstellungen umfassen Rickstellungen
fur Korperschaftsteuer (TEUR 234) und Gewerbe-
steuer (TEUR 650).

Die Ruckstellungen fiir Personalkosten betreffen
Uberwiegend variable Verglitungsbestandteile
(TEUR 645) und noch nicht genommenen Urlaub
(TEUR 23).

6.12 EIGENKAPITAL

Die Ubrigen Ruckstellungen wurden vorwiegend fr
Kosten der Verwaltung gebildet.

Der Konzern erwartet sdmtliche Verpflichtungen
innerhalb des folgenden Geschéftsjahres zu beglei-
chen. Wesentliche Unsicherheiten hinsichtlich des
Betrags oder der Falligkeit dieser Verpflichtungen
bestehen nicht.

GRUNDKAPITAL

in TEUR

1. Januar 2015 33.783
Barkapitalerhohung +86.990
31. Dezember 2015 120.773
1. Januar 2016 120.773
Sachkapitalerh6hung durch Einbringung +10.000
Kapitalerh6hung durch Wandelanleihe +1.192
31. Dezember 2016 131.965

Das gezeichnete und voll eingezahlte Grundkapital
der WCM AG betragt TEUR 131.965 (Vorjahr: TEUR
120.773) und ist eingeteilt in 131.964.552 nenn-
wertlose auf den Inhaber lautende Stlickaktien, die
sich zum groBten Teil in Streubesitz befinden.

Der Vorstand der Gesellschaft hat am 20. Juni 2016
mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, das
Grundkapital der Gesellschaft aus dem Genehmigten
Kapital durch Sacheinlagen (Einzelhandelszentrum
Straubing) um TEUR 10.000 zu erhéhen. Die Ein-
tragung in das Handelsregister erfolgte am 21. Juni
2016.

Die Invivo Capital GmbH, Berlin (vormals: Kalamata
Grundbesitz GmbH, Berlin), hat ihr Wandlungsrecht
bezUglich der Pflichtwandelanleihe mit Nennbetrag
von TEUR 1.800 am 1. Juli 2016 ausgelibt. Bei

dem vereinbarten Wandlungspreis von EUR 1,51 je

Stlickaktie ergaben sich 1.192.052 nennwertlose
Stlickaktien, die am 12. Juli 2016 an die Invivo
Capital GmbH, Berlin, ausgegeben wurden. Die
Eintragung dieser Erhdhung des Grundkapitals um
TEUR 1.192 in das Handelsregister erfolgte am

3. Marz 2017.

GENEHMIGTES KAPITAL

Die Hauptversammlung der Gesellschaft vom 29. Ja-
nuar 2013 hatte ein genehmigtes Kapital von TEUR
144.000 beschlossen (Genehmigtes Kapital 2013),
Die Eintragung in das Handelsregister war am 1.
August 2013 erfolgt. Die Hauptversammlung der
Gesellschaft vom 12. Oktober 2015 beschloss ein
weiteres genehmigtes Kapital in Hohe von TEUR 6.200
(Genehmigtes Kapital 2015), dessen Eintragung in
das Handelsregister am 25. Februar 2016 erfolgte.
Ein weiteres Genehmigtes Kapital in Hohe von
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TEUR 31.500 hat die Hauptversammlung der Gesell-
schaft vom 24. August 2016 beschlossen (Geneh-
migtes Kapital 2016). Die Eintragung in das Handels-
register ist am 7. Oktober 2016 erfolgt. Durch die in
den Jahren 2014 bis 2016 erfolgten Kapitalerhohun-
gen betragt der aus allen vorgenannten genehmigten
Kapitalien noch zur Verfligung stehende Restbetrag
per 31. Dezember 2016 TEUR 65.369.

BEDINGTES KAPITAL

Die Hauptversammlung der Gesellschaft vom

18. Dezember 2014 hat ein bedingtes Kapital in
Hohe von TEUR 7.000 beschlossen (Bedingtes
Kapital 2014), welches am 15. Januar 2015 in das
Handelsregister eingetragen wurde. Die Haupt-
versammlung der Gesellschaft vom 10. Juni 2015
hat ein Bedingtes Kapital in Héhe von TEUR 3.300

in TEUR

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

beschlossen (Bedingtes Kapital 2015), welches am
22. Januar 2016 in das Handelsregister eingetragen
wurde. Die Hauptversammlung der Gesellschaft
vom 12. Oktober 2015 hat ein weiteres Beding-

tes Kapital in Hohe von TEUR 40.000 geschaffen
(Bedingtes Kapital 2015 Il), welches am 25. Februar
2016 eingetragen wurde. Durch Beschluss der
Hauptversammlung vom 24. August 2016 wurde das
Kapital um TEUR 3.000 (Bedingtes Kapital 2016)
und TEUR 5.700 (Bedingtes Kapital Il 2016) bedingt
erhoht. Die Eintragung in das Handelsregister
erfolgte am 7. Oktober 2016.

KAPITALRUCKLAGE

Waéhrend der Berichtsperiode entwickelte sich die
Kapitalriicklage wie folgt:

1. Januar 2015 13.775
Einlagen in die Kapitalriicklage +92.986
Entnahme aus der Kapitalriicklage -30.395
davon fiir Transaktionskosten der Barkapitalerhbhungen -4.908
31. Dezember 2015 76.366
1. Januar 2016 76.366
Einlagen in die Kapitalriicklage +18.608
Entnahmen aus der Kapitalriicklage -1.379
davon fiir Transaktionskosten der Kapitalerhéhungen -1.379
31. Dezember 2016 93.595

Der Konzern hat im Vorjahr in Hohe von TEUR
25.487 die Kapitalriicklage zum Ausgleich des Jah-
resfehlbetrages und des Verlustvortrages der WCM
AG verwandt. Die Einlagen stammen aus den Kapita-
lerhdhungen, davon entfallen im Geschaftsjahr 2016
auf die Sachkapitalerhéhung TEUR 18.000 und auf
die Wandelanleihe TEUR 608. Die Entnahmen des
Geschaftsjahres wurden fir Transaktionskosten der
Kapitalerhéhungen getatigt.

RUCKLAGE FUR WANDELANLEIHEN

Den Erwerb der drei Beteiligungen an den River Im-
mobiliengesellschaften hat die Invivo Capital GmbH,
Berlin, (vormals Kalamata Grundbesitz GmbH, Berlin)
vermittelt. Mit ihr wurde vertraglich am 8. August
2014 eine Provision in Hohe von TEUR 1.800 ver-
einbart, die mit dem Closing der Transaktion am

16. Marz 2015 fallig wurde.



WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-AKTIENGESELLSCHAFT « FRANKFURT AM MAIN

Die Provision wurde nicht in bar bezahlt, sondern
- wie vom Aufsichtsrat am 18. Dezember 2014
beschlossen - in eine Pflichtwandelanleihe umge-
wandelt. Die Verzinsung betragt bis zur Wandlung
2,0 % p.a. Die Wandlung in neue Aktien der Gesell-
schaft kann friihestens ab dem 1. Januar 2016 und
spatestens am 30. Dezember 2018 erfolgen. Der
Wandlungspreis wurde anhand des gewichteten
Durchschnittkurses der WCM Aktie innerhalb des
Referenzzeitraums vom 1. Dezember 2014 bis

30. Januar 2015 ermittelt und belief sich auf

EUR 1,51/Stlckaktie.

Diese Schulden wurden, da es sich um eine Pflicht-
wandelanleihe handelt, in der Ricklage fiir Wandel-
anleihen erfasst. Zum Zeitpunkt der Wandlung am
1. Juli 2016 erfolgte eine Umgliederung in Grundka-
pital (TEUR 1.192) und Kapitalrticklage (TEUR 608).

GEWINNRUCKLAGE

Fur die zu erdienenden Aktienoptionen des Vorstan-
des und ausgewahlter Mitarbeiter werden ratier-
lich Rucklagen gebildet. Im Geschéftsjahr wurden
TEUR 917 (2015: TEUR 38) in die Gewinnrticklagen
eingestellt (siehe Abschnitt 5.10 Anteilsbasierte
Verglitung).

Die Entnahme von TEUR 739 (2015: 598) TEUR aus
der Gewinnriicklage wurde fur den Fair Value-Anteil
der Garantiedividenden auf Grund des Abschlusses
eines Ergebnisabflihrungsvertrages an die Minder-
heitsgesellschafter der Tochtergesellschaften Green-
man 1 D GmbH, River Disseldorf Immobilien GmbH
und River Frankfurt Immobilien GmbH getéatigt. In
gleicher Hohe wurde eine finanzielle Verbindlichkeit
gebildet (siehe Abschnitt 6.9 Finanzinstrumente und
Finanzrisikomanagement).

7.WEITERE ANHANGANGABEN

7.1 SONSTIGE FINANZIELLE
VERPFLICHTUNGEN

Die Gesellschaft hat in 2015 und 2016 Mietvertrage
Gber BUrordume in der Joachimsthaler Stral3e 34 in
Berlin abgeschlossen. Die Vertrdage haben eine feste
Laufzeit bis zum 31. Januar 2020. Die Gesamtmiete
fur den Zeitraum vom 1. Januar 2017 bis zum

31. Januar 2020 betragt inklusive Betriebskosten-
vorauszahlung netto TEUR 694.

Fur eine verbleibende Laufzeit von zwei bis drei
Jahren der firmenintern genutzten Fahrzeuge be-
steht eine Leasingverpflichtung in Hohe von
etwa TEUR 92.

7.2 EVENTUALFORDERUNGEN UND
EVENTUALVERBINDLICHKEITEN

Mit Vertrag vom 9. Mai 2016 hat die WCM die
Industrieimmobilie in Bremerhaven im Rahmen
eines Share Deals (Seebeck Offshore Industriepark
GmbH & Co. KG, Bremerhaven) veraduBert. In dem
Kaufvertrag wurden Verpflichtungen zu Ausgleichs-
zahlungen durch die WCM als Verkaufer vereinbart.
Ziel ist es, bis zum 1. Juli 2018 vertraglich gesi-
cherte Mietertrage von mindestens TEUR 1.800
(Zielmiete) netto mit dem verduRRerten Objekt zu
erzielen. Falls nicht mindestens 95 % dieser Zielmiete
erreicht werden, schuldet die WCM dem Kaufer
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eine Ausgleichszahlung von TEUR 1.200. Derzeit
geht die Gesellschaft davon aus, dass sie aus dieser
vertraglichen Zusage nicht in Anspruch genommen
wird.

Daruber hinaus hatte der Konzern keine Eventual-
forderungen oder -verbindlichkeiten aufgrund von
Burgschaften, Gewahrleistungen oder der Bestel-

lung von Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten.

GESCHAFTSVORFALLE MIT MITGLIEDERN DES
MANAGEMENTS IN SCHLUSSELPOSITIONEN

a) Vergutung der Mitglieder des
Managements in Schlisselpositionen

Die Vergltung der Mitglieder des Managements in
Schllsselpositionen umfasst:

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

7.3 NAHESTEHENDE UNTERNEHMEN
UND PERSONEN

MUTTERUNTERNEHMEN UND OBERSTE
BEHERRSCHENDE PARTEI

Die WCM AG halt an allen Beteiligungen die Mehr-
heit der Stimmrechte und ist das oberste Mutter-
unternehmen. Zum Anteilsbesitz wird auf Punkt 2.1
des Anhangs verwiesen.

in TEUR 2016 2015
Kurzfristig fallige Leistungen 1.548 478
Abfindungen 0 38
Anteilsbasierte Vergiitungen 730 1.532

2.278 2.048

Zum Management in Schlisselpositionen zahlt
ausschlielich der Vorstand. Die Vergitung der
Mitglieder des Managements in Schlisselpositionen
umfasst Gehélter, Sachleistungen und Kostenerstat-

tungen. Das Management in Schlisselpositionen
ist auch am Aktienoptionsprogramm des Konzerns
beteiligt (sieche Abschnitt 5.10 Anteilsbasierte
Verglitungsvereinbarungen).
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b) Gesamtbezlige des aktiven und Die Gesamtbezlge der Vorstande fir das Geschéfts-
ehemaligen Vorstands jahr 2016 betragen insgesamt TEUR 2.278 (2015:
(§ 314 Abs. 1 Nr. 6a Satz 1-4 HGB) TEUR 2.048) und setzen sich wie folgt zusammen:
Aktive Vorstandsmitglieder Ehemalige Vorstandsmitglieder
Stavros Efremidis Ralf Struckmeyer Frank Roseen Dr. Manfred
CEO CFO CIO/CFO Schumann
Eintrittsdatum 25.9.2014 5.5.2016 1.9.2015

Austrittsdatum 5.5.2016 12.2.2015
in TEUR 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015

Erfolgsunabhingige Komponenten

Festvergiitung 500 300 169 0 210 120 0 23
Nebenleistungen 2 0 11 0 66 35 0 0
Abfindungen 0 0 0 0 0 0 0 38

502 300 180 0 276 155 0 61

Erfolgsabhingige Komponenten

Einjdhrige variable Vergiitung 300 0 140 0 0 0 0 0
Pramie 150 0 0 0 0 0 0 0
450 0 140 0 0 0 0 0

Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung

Gewihrte Aktienoptionen (in 1.000 Stiick) 0 2.000 400 0 400 0 0 0
Beizulegender Zeitwert* 0 1.532 342 0 388 0 0 0
Gesamtbeziige 952 1.832 662 0 664 155 0 61

* Der beizulegende Zeitwert steht in Abhdngigkeit der Kursentwicklung und Austibungsentscheidung.

Die gewahrten Aktienoptionen haben eine Rest-
laufzeit von durchschnittlich 5,06 Jahren. Zu den
Angaben zu den anteilsbasierten Vergltungen siehe
Abschnitt 5.10 Anteilsbasierte Verglitungsvereinba-
rungen.
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c) Gesamtbeziige des aktiven und
ehemaligen Aufsichtsrats
(§ 314 Abs. 1 Nr. 6a Satz 1-4 HGB)

Die aktiven Aufsichtsratsmitglieder werden fir das
Geschaftsjahr 2016 erfolgsunabhdngige Gesamt-
bezlige in Hohe von TEUR 223 (2015: TEUR 129)
erhalten. Die Rickstellungen fur in den Folgejahren
auszuzahlende Vergitungen fiir das Erreichen von
Unternehmenszielen betragt TEUR 142 (2015:
TEUR 135). Reisekosten wurden in Héhe von
TEUR 5 (2015: TEUR 3) erstattet.

Die ehemaligen Aufsichtsratsmitglieder haben im
Geschaftsjahr 2016 erfolgsunabhdngige Gesamtbe-
zlige in Hohe von TEUR O (2015: TEUR 5) erhalten.

d) Aktienbesitz von Vorstand und
Aufsichtsratsmitgliedern

Der Vorstandsvorsitzende Stavros Efremidis hielt
zum Bilanzstichtag 2,6 % der Aktien der Gesell-
schaft.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats hielten folgende
Stlickzahlen an Aktien:

Herr Rainer Laufs

10.000 Aktien

Herr Bernd Gunther

35.800 Aktien

Herr Karl Ehlerding

2.267.475 Aktien

Frau Nicola Sievers

36.000 Aktien

Herr Arthur Wiener

65.000 Aktien

e) Geschiftsvorfille mit dem Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten ab dem
1. Januar 2016 eine feste jahrliche Vergltung von
TEUR 25, der stellvertretende Vorsitzende das
Doppelte und der Vorsitzende das Dreifache des
vorgenannten Betrages.

Falls wahrend der laufenden Amtsperiode des im
Zeitpunkt der Hauptversammlung am 10. Juni 2015
amtierenden Aufsichtsrats der Konzernabschluss
der Gesellschaft ein Ergebnis vor Steuern von
mindestens TEUR 10.000 ausweist, erhélt jedes
Aufsichtsratsmitglied zusatzlich zu der in vorstehen-
dem Absatz genannten festen jahrlichen Vergiitung
eine Zusatzzahlung in Hohe von 50 % seiner festen
jahrlichen Vergltung.

Erreicht das Konzernergebnis vor Steuern mindes-
tens TEUR 20.000, erhalt jedes Aufsichtsratsmit-
glied zusatzlich zu der festen jahrlichen Vergtitung
eine Zusatzzahlung in Hohe von 100 % seiner festen
jéhrlichen Vergtitung. Werden wéhrend der laufen-
den Amtsperiode des Aufsichtsrats beide vorge-
nannten Zielgroéen erreicht, wird nur die hohere Zu-
satzzahlung gewahrt. Die Zusatzzahlung wird fir die
gesamte laufende Amtsperiode nur einmal gezahlt
und wird nach Beendigung der Hauptversammlung
gewahrt, mit deren Ablauf die Amtsperiode des im
Zeitpunkt der Hauptversammlung am 10. Juni 2015
amtierenden Aufsichtsrats endet.
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Der zusammengefasste Wert der Geschaftsvorfalle und der ausstehenden Salden im Zusammenhang mit
Mitgliedern des Managements in Schlisselpositionen waren wie folgt:

WERTE DER SALDEN AUSSTEHEND

GESCHAFTSVORFALLE ZUM 31. DEZEMBER

in TEUR 2016 2015 2016 2015
Geschiftsvorfall

Darlehen* 462 6.560 0 462

Zinsaufwand aus Darlehen® 9 267 0 0

Ertrége aus Mietgarantie* 0 672 0 0

VerduBerungen*** 13.840 0 1.200 0

Zinsertrage™** 62 0 2 0

In den Vorjahren wurden von dem Aufsichts-
ratsmitglied Karl Ehlerding sechs Darlehen
Uber insgesamt TEUR 3.440 gewahrt. Am 19.
Méarz 2015 wurde ein weiteres Darlehen Uber
TEUR 1.000 durch den Konzern aufgenom-
men. Am 31. Mérz 2015 wurden diese Darle-
hen zu einem Darlehensvertrag zusammenge-
fasst. Ferner gab es ein weiteres Darlehen vom
23. April 2015 in Hohe von TEUR 500. Die
Darlehen wurden zum 31. Juli 2015 abgelost.

Darlehensverbindlichkeiten jeweils Giber
urspriinglich TEUR 750 gegeniber Karl Philipp
Ehlerding und John Frederik Ehlerding (S6hne
des Aufsichtsratsmitgliedes Karl Ehlerding) mit
einem Zinssatz von 6,16 % gingen Ende 2014
im Rahmen der Sacheinlage der SOI KG auf
den Konzern tber. Die Darlehen wurden zum
30. April 2016 abgelost.

Das ehemalige Aufsichtsratsmitglied Christoph
Kroschke hat dem Konzern zwei Darlehen
Uber insgesamt nominal TEUR 120 gewahrt.
Die Ruckzahlung war fur den 31. Marz 2016
vereinbart. Der Zinssatz betrug seit dem 1.
Dezember 2014 6,0 %. Die Darlehen wurden
zum 31. Juli 2015 abgel6st.
** Ein Aufsichtsratsmitglied hatte dem Tochter-
unternehmen Seebeck Offshore Industriepark
GmbH & Co. KG, Bremerhaven, (,SOI KG")
eine Mietgarantie abgegeben, die einen etwa-

igen Mietausfall bis zum 31. Dezember 2020
in vollem Umfang abdeckte. Die Mietgarantie
wurde im Geschaftsjahr 2016 nicht in An-
spruch genommen. Mit VerduBerung der SOI
KG (s.u.) erlosch die Mietgarantie.

Durch Kaufvertrag vom 9. Mai 2016 erwarb
Herr Karl Ehlerding, Mitglied des Aufsichts-
rats, mit Wirkung zum 1. Januar 2016 die
Konzern-Gesellschaft Seebeck Offshore
Industriepark GmbH & Co. KG (,SOI KG")

im Nennbetrag von TEUR 37 (= 92,9 % des
Kommanditkapitals) zum Kaufpreis von TEUR
13.810. TEUR 6.000 dieses Kaufpreises zahlte
Herr Ehlerding sofort. Der Restbetrag von
TEUR 7.810 wurde verzinslich gestundet (Zins-
satz 1,5 % p.a.). Durch Nachtrag Nr. 1 zu die-
sem Kaufvertrag vom 16./18. November 2016
wurde vereinbart, dass Herr Ehlerding auf den
Kaufpreis sofort einen weiteren Teilbetrag von
TEUR 6.610 zahlt. Der verbleibende Restkauf-
preis von TEUR 1.200 wurde weiter verzinslich
bis zum 1. Juli 2018 gestundet.

Im Rahmen der vorgenannten Transaktion er-
warb Herr Ehlerding auch sémtliche Geschéfts-
anteile an der Seebeck Verwaltung GmbH im
Nennwert von TEUR 30 zum Kaufpreis von
TEUR 30.

Bezlglich der fur das Objekt abgegebenen
Mietgarantie verweisen wir auf Abschnitt 7.2.
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f)  Weitere Geschiftsvorfille mit nahestehenden

Unternehmen und Personen

Der zusammengefasste Wert der Geschaftsvorfalle
und der ausstehenden Salden im Zusammenhang mit
nahestehenden Unternehmen waren wie folgt:

WERTE DER SALDEN AUSSTEHEND

GESCHAFTSVORFALLE ZUM 31. DEZEMBER

in TEUR 2016 2015 2016 2015
Geschiftsvorfall

Pflichtwandelanleihe* 0 1.800 0 1.800

Zinsen Pflichtwandelanleihe* 19 28 0 0

Darlehen an Minderheitsgesellschafter ** 5.963 55.359 4.943 3.202

Zinsen Darlehen an Minderheitsgesellschafter ** 85 129 75 113

Darlehen an nahestehende Unternehmen *** 325 0 325 0

Zinsen Darlehen an nahestehende Unternehmen *** 5 0 5 0

*

EES

Der Vorstandsvorsitzende Stavros Efremidis
ist Geschaftsfihrer der Invivo Capital GmbH,
Berlin (vormals Kalamata Grundbesitz GmbH,
Berlin), die den Erwerb der drei Beteiligungen
an den River Immobiliengesellschaften vermit-
telt hatte. Fur die Vermittlung wurde vertrag-
lich am 8. August 2014 eine Provision in Hohe
von TEUR 1.800 vereinbart. Die Verbindlich-
keit wurde am 23. Marz 2015 in eine Pflicht-
wandelanleihe umgewandelt. Das Wandlungs-
recht wurde am 1. Juli 2016 ausgeUlbt (siehe
Abschnitt 6.12 Eigenkapital).

Die Darlehen an Minderheitsgesellschafter

betreffen Darlehen an folgende Gesellschaften:

Kraus Beteiligungsgesellschaft mbH, Eltville/
Rhein-Rauenthal:

Darlehen TEUR 849/zum 31. Dezember 2016
TEUR 867; Zinssatz 2,2 % p.a.; Restlaufzeit
unbegrenzt, jedoch vom Darlehensgeber mit
sofortiger Wirkung ktindbar

Darlehen: TEUR 1.400/zum 31. Dezember
2016 TEUR 1.416; Zinssatz 2,2 % p.a.; Rest-
laufzeit 5 Jahre

e Darlehen: TEUR 222/zum 31. Dezember 2016
TEUR 227; Zinssatz 2,5 % p.a.; Restlaufzeit
4 Jahre

e Darlehen: TEUR 275/zum 31. Dezember 2016
TEUR 281; Zinssatz 2,5 % p.a.; Restlaufzeit
4 Jahre

o Darlehen: TEUR 1.360/zum 31. Dezember
2016 TEUR 1.363; Zinssatz 2,2 % p.a.;
Restlaufzeit 5 Jahre

River Beteiligungs GmbH, Frankfurt am Main
Darlehen: TEUR 810/zum 31. Dezember 2016
TEUR 828; Zinssatz 2,2 % p.a., Restlaufzeit
unbegrenzt, jedoch vom Darlehensgeber mit
sofortiger Wirkung ktndbar

Platin Real Estate Invest GmbH (Geschéaftsfih-
rerin der Gesellschaft ist Frau Eva Struckmeyer,
Ehefrau des Vorstandsmitglieds Ralf Struck-
meyer)

e Darlehen: TEUR 1.048/zum 31. Dezember
2016 TEUR 36; Zinssatz 2,5 % p.a., Restlauf-
zeit unbegrenzt, jedoch vom Darlehensgeber
mit sofortiger Wirkung ktindbar
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Zum Stichtag betrugen die Darlehen inklusive
Zinsen insgesamt TEUR 5.018.

Gegenlber der an das Aufsichtsratsmitglied
Karl Ehlerding verauBerten SOI KG besteht
eine Darlehensforderung in Hohe von TEUR
325 aus dem nicht entnommenen Anteil der
Kommanditistin WCM AG am Jahrestber-
schuss des Geschaftsjahres 2015, welche zum
Stichtag fallig wurde und mit 1,5 % p.a. verzinst
wird. Zum Stichtag betrug der Saldo inklusive
Zinsen TEUR 330.

Alle ausstehenden Salden mit diesen nahestehenden
Unternehmen und Personen wurden zu marktdbli-
chen Bedingungen abgeschlossen. Keiner der Salden
ist gesichert. Im laufenden Jahr und im Vorjahr
wurde kein Aufwand fur uneinbringliche oder zwei-
felhafte Forderungen im Hinblick auf die Betrage
erfasst, die von nahestehenden Unternehmen und
Personen geschuldet werden.

g) Angaben gemaR § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG:
Veroéffentlichung gemal § 26 Abs. 1 WpHG

DIC OF RE 2 GmbH Frankfurt am Main, Deutsch-
land und Herr Gerhard Schmidt, Deutschland haben
uns gemag § 27a Abs. 1 WpHG am 8. Méarz 2017

im Zusammenhang mit der Uberschreitung bzw.
Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer hdheren
Schwelle vom 7. Mérz 2017 (ber Folgendes infor-
miert:

« Die Investition dient der Umsetzung strategi-
scher Ziele.

« Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der
nachsten zwolf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu
erlangen.

¢ Der Meldepflichtige strebt eine Einflussnahme
auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und/oder Aufsichtsorganen des Emittenten an.

¢ Der Meldepflichtige strebt keine wesentliche
Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis
von Eigen- und Fremdfinanzierung und die
Dividendenpolitik an.

Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es
sich zu 100 % um Eigenmittel, die der Melde-
pflichtige zur Finanzierung des Erwerbs der
Stimmrechte eingesetzt hat.

7.4 ERKLARUNG ZUM CORPORATE
GOVERNANCE KODEX

Der Vorstand und der Aufsichtsrat der WCM Betei-
ligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft haben
eine Erklarung gemal § 161 AktG abgegeben und
den Aktiondren auf der Internetseite der WCM AG
unter www.wem.de/de/unternehmen/corporate-
governance/ dauerhaft zuganglich gemacht

7.5 EREIGNISSE NACH DEM
BILANZSTICHTAG

Mit Vertrag vom 10. November 2016 hat die WCM
ihren Immobilienbestand im Einzelhandelssegment
weiter ausgebaut. In den Bundeslandern Sach-
sen-Anhalt und Baden-Wirttemberg wurden drei
Einzelhandelszentren im Wege von Share Deals mit
einer Gesamtmietfliche von rund 88.329 m” zu
einem Nettokaufpreis von rund TEUR 100.000 er-
worben. Das Portfolio (,MIA 1) hat eine annualisierte
Nettokaltmiete von TEUR 7.600 bei einem Vermie-
tungsstand von 92 % und einer durchschnittlichen
Restmietlaufzeit (WALT) von 5,5 Jahren. Die Finan-
zierung des Erwerbs erfolgte durch Bankdarlehen in
Hohe von rund TEUR 100.000. Der Ubergang von
Nutzen und Lasten erfolgte am 31. Marz 2017.

Mit Vertrag vom 16. Februar 2017 hat die WCM

ihren Immobilienbestand im Einzelhandelssegment
weiter ausgebaut. Im Raum Jena wurde ein Einzel-
handelszentrum im Wege eines Share Deals mit ei-
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ner Gesamtmietfliche von rund 12.303 m” zu einem
Nettokaufpreis von TEUR 21.000 erworben. Das
Objekt (,MIA 11) hat eine annualisierte Nettokaltmie-
te von TEUR 1.400 bei einem Vermietungsstand von
97 % und einer durchschnittlichen Restmietlaufzeit
(WALT) von 5,6 Jahren. Die Finanzierung des Er-
werbs erfolgte durch die Ausgabe einer Pflichtwan-
delanleihe im Nennbetrag von TEUR 5.983, die vom
Verkaufer gezeichnet wurde und der Ubernahme
eines Bankdarlehens in Hohe von 13 Mio. Euro. Der
Coupon der Pflichtwandelanleihe betragt 1,5 %, mit
einer Laufzeit bis zum 30. Juni 2017. Ferner sieht
die Pflichtwandelanleihe die Ausgabe von 2,1 Mio.
WCM Aktien vor. Der Wandlungspreis flr die Aktien
betragt 2,90 Euro. Die verbleibende Differenz wurde
mit Barmitteln in Hohe von ca. 1,6 Mio. Euro begli-
chen. Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte
am 16. Februar 2017.

ANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS

Auf Grund der Stimmrechtsmitteilung vom 8. Mérz
2017, wonach der DIC OF RE 2 GmbH seit dem

7. Marz 2017 25,95 % der Aktien und damit mehr als
25 % der Anteile der WCM AG zuzurechnen sind,
besteht die Wahrscheinlichkeit, dass damit einher-
gehend auf den 31. Dezember 2016 bestehende
steuerliche Verlustvortrédge der WCM AG per

7. Mérz 2017 anteilig in H6he von 25,95 % unterge-
gangen sind und insoweit zukUnftig nicht mehr fir
eine Verlustverrechnung genutzt werden kénnen,
soweit nicht stille Reserven - insbesondere aus den
Immobilien - nachgewiesen werden kénnen.
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8. ANGABE ZU DEN ORGANEN DER WCM BETEILIGUNGS-
UND GRUNDBESITZ AKTIENGESELLSCHAFT,
FRANKFURT AM MAIN

VORSTAND

NAME, FUNKTION, WOHNORT BERUF WEITERE MANDATE

Stavros Efremidis Immobilienkaufmann e Mitglied des Aufsichtsrats der BUWOG AG, Wien, Osterreich
Vorsitzender des Vorstands, e Aufsichtsratsvorsitzender der Verwaltung Tophi

Berlin Warenhandel AG, Ostrau

e Geschiftsfiithrer der Invivo Capital GmbH, Berlin

e Geschéaftsfihrer der Invivo Management GmbH, Berlin

e Geschiftsfiihrer der Invivo Immobilienverwaltungs GmbH,
Berlin

Ralf Struckmeyer Dipl.-Kaufmann
Mitglied des Vorstands

seit dem 5. Mai 2016;

Frankfurt am Main

Frank Roseen Immobilienkaufmann
Mitglied des Vorstands
bis zum 5. Mai 2016, Berlin

AUFSICHTSRAT

NAME, FUNKTION, WOHNORT BERUF WEITERE MANDATE

Rainer Laufs, Selbstédndiger Aufsichtsratsmandate:
Kronberg Unternehmensberater e Petrotec AG, Diisseldorf (Vorsitzender)
(Vorsitzender) e Mediclin AG, Offenburg
e Asklepios Kliniken GmbH, Hamburg
e Asklepios Kliniken Verwaltungsgesellschaft mbH,
Konigstein/Taunus

Sonstige Mandate:
e Mitglied des Verwaltungsbeirats fiir das Segment
»Industrial® der Bilfinger SE, Mannheim

Bernd Giinther, Kaufmann, Aufsichtsratsvorsitzender:

Hamburg Geschéftsfihrer der e HE&R Aktiengesellschaft, Salzbergen (Ehrenvorsitzender)

(Stellvertretender Vorsitzender) Iduna Hall Verwaltungs GmbH, e Maschinenfabrik Heid AG, Stockerau/ Osterreich
Hamburg e New-York Hamburger Gummi-Waaren Compagnie

Aktiengesellschaft, Hamburg
e MATERNUS-Kliniken-Aktiengesellschaft, Berlin

Sonstige Mandate:
e Mitglied des Borsenrats der Borse Hamburg und Hannover

Karl Ehlerding, Geschéftsfiithrer der Kommandit- Aufsichtsratsmandate:
Hamburg gesellschaft Erste ,Hohe Briicke 1* e Salzgitter Aktiengesellschaft, Salzgitter
Verwaltungs GmbH & Co., Hamburg e KHS GmbH, Dortmund
e MATERNUS-Kliniken-Aktiengesellschaft, Berlin
e Elbstein AG, Hamburg

Sonstige Mandate:
e Beirat Nord, Deutsche Bank AG, Frankfurt am Main
e Verwaltungsrat, German Dry Docks GmbH & Co. KG,
Bremerhaven
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NAME, FUNKTION, WOHNORT BERUF WEITERE MANDATE

Thomas Rechtsanwalt Geschiaftsfuhrer der:

Hechtfischer e Deutsche Schutzvereinigung fiir Wertpapierbesitz e.V.,
(bis zum 30. November 2016), Diisseldorf

Bochum

Sonstige Mandate:
e Beirat der Finanzmarktwichter, Berlin

Nicola Sievers,

Geschéftsfithrerin der ICC Inner

e Beiritin der Deposit Solutions GmbH, Hamburg

Hamburg Circle Consultants - Sievers GmbH,
Hamburg
Arthur Wiener, Selbstandiger Immobilienkaufmann Geschiaftsfuhrer der:

Frankfurt am Main

und Projektentwickler

e Arthur Wiener GmbH

e Gebriider Wiener Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Passavantstraie 31 Verwaltungs GmbH
Projektgesellschaft MyliusstraBe 15 GmbH

Kaiserstr. 48 Verwaltungs GmbH

Frankfurt am Main,

Stavros Efremidis

CEO
Vorstandsvorsitzender

den 31. Marz 2017

SHdmer

Ralf Struckmeyer

CFO

Vorstand
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1. GRUNDLAGEN DES KONZERNS

11  GESCHAFTSMODELL DES KONZERNS

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktien-
gesellschaft (folgend WCM AG) ist ein Immobilien-
unternehmen, das sich wie im Vorjahr auch im Ge-
schaftsjahr 2016 dynamisch entwickelt hat und sich
durch gezieltes Wachstum und eine hohe Selekti-
vitat bei den zu erwerbenden Objekten auszeichnet.

Der Schwerpunkt der Unternehmensstrategie liegt
hierbei auf dem Erwerb und der Bewirtschaftung
von Gewerbeimmobilien, insbesondere Biro- und
Einzelhandelsimmobilien an den grof3en Biro- und
Wirtschaftsstandorten in Deutschland. Diese Ob-
jekte dienen vor allem dazu, langfristige und stabile
Mieteinnahmen zu generieren. DarUber hinaus sollen
sich bietende Opportunitaten im Rahmen von Im-
mobilientransaktionen genutzt werden. Das aktuelle
Portfolio umfasst 53 gewerbliche Objekte, die im
Einklang mit der Unternehmensstrategie als Investi-
tionsanlagen gehalten werden.

Im Geschéftsjahr 2016 konnte der Konzern in den
Segmenten Buro und Einzelhandel weiterhin den
Ausbau der geschéftlichen Aktivitéten fortfiihren
und im Vergleich zum Vorjahr den Wert des Port-
folios durch gezielte Malnahmen weiter erhéhen.
Mit einem durchschnittlichen WALT (gewichtete
durchschnittliche Mietlaufzeit) von 8,9 Jahren (im
Vorjahr 9,4), FFO | (operatives Ergebnis) in Hohe von
EUR 18 Mio. (im Vorjahr EUR 7.9 Mio.) sowie einem
bewerteten Portfolio in Hohe von EUR 662 Mio.
(im Vorjahr ca. EUR 506 Mio.) und 53 Objekten
(im Vorjahr 49), kann der WCM Konzern seine ein-
drucksvolle Wachstumsgeschichte fortschreiben.

Der Konzern verfligt Gber Verlustvortrage bei der
Korperschaft- und Gewerbesteuer, die nach Auf-
hebung des Insolvenzverfahrens im Oktober 2010

zunachst den wesentlichen Vermogensbestand
darstellten. Daraus ergeben sich zukiinftige Ertrags-
vorteile fur die Gesellschaft und die Investoren.

Die WCM AG verflgt per 31. Dezember 2016

Uber steuerliche Verlustvortrage in Hohe von

EUR 284,3 Mio. bezliglich Kérperschaftsteuer und
EUR 263,7 Mio. bezlglich Gewerbesteuer. Die Nut-
zungsdauer der Verlustvortrage ist nicht begrenzt.
Bis zum 31. Dezember 2016 bestand kein bedeut-
sames Risiko des Verlustes der Verlustvortrage. Nach
dem Bilanzstichtag hat sich das Risiko bedingt durch
eine Anteilserhdhung eines Aktionérs signifikant
erhoht (siehe Nachtragsbericht im Anhang).

Die Gesellschaft hat von der Méglichkeit gemaf

§ 315 Abs. 3 HGB Gebrauch gemacht und einen
zusammengefassten Lagebericht fur den WCM
Konzern und die WCM AG erstellt. Da der Ge-
schaftsverlauf, die Lage der Gesellschaft sowie

die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung der WCM AG und des WCM Konzerns weitge-
hend Ubereinstimmen, beziehen sich die folgenden
Ausfihrungen, insbesondere die Zahlenangaben,
soweit nicht anders vermerkt, auf den WCM Konzern.

Die Gesellschaft ist kapitalmarktorientiert und gilt
damit als groBe Kapitalgesellschaft, (§ 267 Abs. 3
Satz 2 HGB iV.m. § 264d HGB). Die Gesellschaft
ist im SDAX notiert. Der Jahresabschluss zum

31. Dezember 2016 ist unter Zugrundelegung der
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetz-
buchs und unter Berlicksichtigung der Vorschriften
des Aktiengesetzes aufgestellt worden. Die Gliede-
rung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt nach
dem Gesamtkostenverfahren. Der Konzernabschluss
zum 31. Dezember 2016 wurde nach den Regelungen
der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, auf-
gestellt.
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1.2 STRUKTUR DES KONZERNS

Die Konzernobergesellschaft hat ihren Sitz in 60313
Frankfurt am Main in der Bleichstra3e 64-66. Der
Sitz des Vorstands befindet sich in angemieteten
Blrordumen in der Joachimsthaler Stra3e 34 in
10719 Berlin.

Die WCM AG nimmt als Konzernmuttergesellschaft
die Aufgaben einer Managementholding wahr. Die
Immobilienbestédnde des Konzerns werden von
Tochtergesellschaften gehalten, die als Objektge-
sellschaften erworben bzw. im Zuge der Immobili-
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entransaktionen gegriindet werden. Dartber hinaus
bestehen weitere Tochterunternehmen fur Verwal-
tungs- oder Bewirtschaftungszwecke. Zum Bilanz-
stichtag umfasst der Konzern neben der WCM AG
35 Gesellschaften.

Die Tochtergesellschaften werden entsprechend
der Art der gehaltenen Immobilien bzw. deren
operativer Ausrichtung auf die Segmente ,Biiro",
,Einzelhandel* und ,Sonstige" verteilt, weil sich
daraus spezifische Bewertungsparameter, Inves-
titionskriterien und Managementanforderungen
ergeben.
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GEOGRAFISCHE AUFGLIEDERUNG
DES PORTFOLIOS

Norden: 9 Objekte
Biiro: 0

Einzelhandel: 9

Osten: 29 Objekte

Biiro: 1

Westen: 13 Objekte Sl ek 28
Einzelhandel: 2

Siiden: 2 Objekte

Biiro: O

Einzelhandel: 2
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Aufgegliedert nach Segmenten ergibt sich folgende Ubersicht:

VERMIETBARE BEIZULEGENDER

FLACHE ZEITWERT

SEGMENT ANZAHL IN M? INTEUR
Biiro 12 113.985 353.500
Einzelhandel 41 210.046 308.573
Summe 53 324.031 662.073

1.3 ZIELE UND STRATEGIEN

Der Schwerpunkt der Unternehmensstrategie liegt
auf dem Erwerb und der Bewirtschaftung von
Blro- und Einzelhandelsimmobilien an den grof3en
Buro- und Wirtschaftsstandorten und attraktiven
Einzelhandelsstandorten in Deutschland. Die Ob-
jekte dienen dazu, langfristige und stabile Mieten
zu generieren. Dardber hinaus sollen sich bietende
Opportunitaten genutzt werden.

Die Investitionskriterien stellen sich fir die Haupt-
segmente wie folgt dar:

BURO

e lage: Top 7 Wirtschaftsstandorte in Deutschland
mit Fokus auf Core / Core+ BlUroimmobilien

* Renditeanforderung: Zielrendite zwischen
55%-70%

o Immobilienqualitat: niedriger Instandhaltungs-
stau sowie hohes Drittverwendungspotential
der Objekte

o Mieterstruktur: bonitdtsstarke Mieter, Single-
sowie Multi-Tenant

o Leerstand: langfristige Mietvertrage und
niedrige Leerstandsquoten zwischen 5 % - 15 %

¢ Volumen und Prozess: Investitionsvolumen von
mindestens EUR 10 Mio., klare und schnelle Ent-
scheidungsprozesse

EINZELHANDEL

e Lage: Ballungsrdume in Deutschland mit hohem
Nachfragepotential

¢ Renditeanforderung: Zielrendite zwischen
65%-8,0%

o Immobilienqualitat: niedriger Instandhaltungs-
stau sowie hohes Drittverwendungspotential
der Objekte

e Mieterstruktur: bonitatsstarke Mieter und
Ankermieterstruktur fir den Einzelhandel

o Leerstand: langfristige Mietvertrage und eine
niedrige Leerstandsquote zwischen 5 - 15 %

e Volumen: Investitionsvolumen von mindestens
EUR 10 Mio.
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Im Jahr 2016 wurde der Wachstumskurs fortgesetzt
sowie wertschopfende MaRnahmen umgesetzt.
Insgesamt wurden Kaufvertrage mit einem Immobi-
lienvolumen von ca. EUR 244 Mio. abgeschlossen,
wovon EUR 144 Mio. im Jahr 2016 Ubergegangen
sind. Desweiteren wurden im Rahmen des akti-
ven Property und Asset Managements vier nicht
strategische Objekte verduBert sowie Mietvertrage

AKQUISITIONEN 2016: CLOSED

verlangert und neu abgeschlossen. Diese Anpassun-
gen in Form von vier Verkdufen (davon drei aus dem
Vorratsvermogen, zwei mit Nutzen-Lasten-Wechsel
in 2016) sowie sechs zusatzlich erworbenen Immo-
bilien fihrten dazu, dass zum Ende des aktuellen
Geschéftsjahres 53 Objekte Bestandteil des Ge-
samtportfolios sind.

MARKTWERT

FLACHE IN EUR

PORTFOLIO STADT SEGMENT IN M2 ZUM31.12.2016

Handelsmarkte Goppingen Einzelhandel 13.481 24.400.000

Handelsmarkte Straubing Einzelhandel 35.104 55.500.000

Neo Glauchau Einzelhandel 14.108 18.400.000

Neo Aschersleben Einzelhandel 15.959 23.200.000

Neo Ludwigsfelde Einzelhandel 12.612 19.900.000

Neo Wittenberge Einzelhandel 9.811 8.920.000

Summe 101.075 150.320.000
KONTRAHIERTE OBJEKTE 2016

FLACHE

STADT SEGMENT IN M2

Ellwangen Einzelhandel 33.805

Halle Einzelhandel 31.309

Schonebeck Einzelhandel 25.360

Summe 90.474
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VERKAUFE 2016:

FLACHE
PORTFOLIO STADT SEGMENT IN M2
SOI Seebeck Offshore Industriepark Bremerhaven Sonstige 68.432
North Frankfurt Biiro 2.860
North Radebeul Einzelhandel 5.383
North Dresden Biiro 1.274
Summe 77.949

Durch die vorgenommenen Transaktionen sowie
die Marktentwicklung weist der Bestand einen
Marktwert von rund EUR 662 Mio. (im Vorjahr
EUR 506 Mio.) aus.

Die angestrebten Ziele sind im Berichtszeitraum
durch mehrere Transaktionen umgesetzt und erreicht
worden. Der WCM Konzern verfolgte dabei ent-
sprechend der o.g. Investitionskriterien die Strategie,

Objekte in guten Lagen mit bonitdtsstarken Mietern
zu identifizieren, diese zu einem unter dem Markt-
preis liegenden Kaufpreis zu erwerben.

Der WCM Konzern hat das Ziel, auf absehbare
Zeit ein Immobilienportfolio von rund EUR 1 Mrd.
aufbauen. Das langfristige Ziel ist es, eine der er-
folgreichsten auf Gewerbeimmobilien fokussierten
Aktiengesellschaften in Deutschland zu werden.
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1.4 STEUERUNGSSYSTEM

Der WCM Konzern hat das Ziel, fur Aktionare, Mit-
arbeiter und Geschéftspartner langfristig stabile
Ertrage zu erwirtschaften und eine positive Wert-
entwicklung des Portfolios zu realisieren. Das Anfang
2016 etablierte Steuerungssystem umfasst eine
Unternehmensplanung sowie ein portfolio- und
unternehmensbezogenes Berichtswesen, wobei
die Steuerung seit 2016 anhand einer regelmafigen
Uberpriifung der wesentlichen Kennzahlen erfolgt.

Als Basis dient die Unternehmensplanung, die gemein-
sam mit den relevanten Fachabteilungen erstellt
und unterjahrig anhand von Kennzahlen regelmafig
Gberprift und wenn notwendig angepasst wird. Die
Unternehmensplanung wird jahrlich tUberarbeitet
und an die markt- oder unternehmensbezoge-

nen Verdnderungen sofern notwendig angepasst.
Weiterhin wird eine monaltiche Analyse der Plan/
Ist-Abweichungen vorgenommen.

Die wesentlichen Kennzahlen zur Steuerung des
Konzerns sind:

o die Funds from Operations (FFO ) umfassen das
Periodenergebnis bereinigt um Verduerungs-
ergebnis, Abschreibungen, Bewertungsergebnis
der Immobilien, Bewertungseffekte von Finanz-
instrumenten, zahlungsunwirksame Aufwen-
dungen und Ertrage, Einmal- bzw. Sonderein-
fliisse, Finanzierungs- und Transaktionskosten,
Ertragssteuern einschlieBlich latenter Steuern.

o Mieterlose.

DarUber hinaus werden weitere immobilienspezi-
fische Kennzahlen im Rahmen der Unternehmens-
steuerung berlcksichtigt:

o der EPRA Net Asset Value (NAV), die materiellen
und immateriellen Vermogensgegenstande
abziglich der Schulden und passiven latenten
Steuern

o der Net Loan-to-Value (LTV), namlich dem
Verhaltnis aus Netto-Finanzschulden zum
Marktwert der Immobilien (Bankverbindlich-
keiten abziglich Zahlungsmittel)

e sowie der WALT, d.h. der gewichtete Durch-
schnitt der verbleibenden Mietlaufzeit

Die Haupteinflussfaktoren der wesentlichen
Kennzahlen ergeben sich aus der Entwicklung des
Immobilienportfolios und der Finanzierungsstruk-
tur. Die Entwicklung des Immobilienportfolios wird
im Rahmen des Asset Managements kontinuierlich
Uberwacht. Insbesondere werden dabei die Hohe
und die Laufzeit der Mieteinnahmen anhand der
Mieterlose, der Mietvertragslaufzeiten und des
Vermietungsstands auf Einzelobjekt-, Teilportfolio-
und Gesamtportfolioebene optimiert. Die Finanzie-
rungsstruktur und Einhaltung von Covenants wird
fortlaufend Gberprift. Dadurch kénnen notwendige
Schritte zur Risikominimierung oder Ergebnisopti-
mierung frihzeitig erkannt und eingeleitet werden.

Die wesentliche Kennzahl nach HGB zur Steuerung
der Muttergesellschaft ist der Jahrestiberschuss, da
dieser die Dividendenfahigkeit ausdrtckt.

Die WCM AG wird vom Vorstand geleitet, zum
Bilanzstichtag bestehend aus den Herren Stavros
Efremidis (Vorstandsvorsitzender) und Ralf Struck-
meyer. Dabei wird er durch den Aufsichtsrat beraten
und Uberwacht. Vorstand bzw. Aufsichtsrat handeln
bei ihren geschaftsfliihrenden bzw. Giberwachenden
Tatigkeiten stets nach den aktienrechtlichen und
unternehmensinternen Vorschriften. Der Aufsichtsrat
besteht zum Berichtsstichtag aus funf Mitgliedern.
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2. WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1 GESAMTWIRTSCHAFTLICHE UND
BRANCHENBEZOGENE ENTWICKLUNG

Das BIP Deutschlands verzeichnete im Jahr 2016
saison- und kalenderbereinigt ein Wachstum von
1,8 %. Damit hat die deutsche Wirtschaft nach
einem Wachstum von 1,7 % in 2015 und 1,6 % in
2014 etwa an das Niveau der Vorjahre angeknUpft.

Gemals dem Deutschen Institut fir Wirtschafts-
forschung (,DIW") wird die deutsche Wirtschaft
ihren derzeitigen Aufwartstrend fortsetzen. Insbe-
sondere die Nachfrage nach Konsum- und Investi-
tionsglitern lasst das Bruttoinlandsprodukt nach
einem Anstieg um 1,8 % in 2016 weiter steigen.
Auch im Jahr 2017 wird das BIP voraussichtlich um
ca. 1,5 % wachsen und somit die stabile Entwicklung
der letzten Jahre fortsetzen. Aktuelle Indikatoren, wie
die Konsumnachfrage, eine anhaltend gute Arbeits-
marktlage und Lohnsteigerungen (wenn auch nur
moderat) weisen darauf hin, dass die Grundtendenz
der Konjunktur weiterhin aufwarts gerichtet ist. Die
Zahl der Erwerbstatigen wird ebenfalls deutlich zu-
nehmen oder anders formuliert, wird mit einer wei-
teren Senkung der Arbeitslosenzahl gerechnet. Die
Reallohne werden sich nur leicht positiv entwickeln,
da die zunehmende Inflation hier entgegenwirkt.

Die wesentlichen Gefahren fur die deutsche Wirt-
schaft sind die potentielle finanzielle Instabilitat
der verschiedenen Euro-Lénder, der Zustand der
Banken und Unternehmen, die in diesen Landern
Geschéfte tatigen, in den potenziellen Kosten her-
vorgerufen durch EU-Entscheidungen sowie in
den moglichen Folgen der Unruhen geopolitischer
Spannungen. Diesen Bedrohungen wirken jedoch
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der stabile Arbeitsmarkt, der Konsum sowie die
vorteilhaften Wechselkurse fur deutsche Expor-
teure, die teilweise von der amerikanischen Zins-
politik angetrieben werden, entgegen. Die Aus-
wirkungen der aktuell laufenden Uberpriifung der
Handelsabkommen bleiben abzuwarten.

Das Referendum am 23. Juni 2016 bzgl. der EU-
Mitgliedschaft des Vereinigten Kénigreichs endete
mit dem Ergebnis, dass das Vereinigte Konigreich
die Mitgliedschaft beenden und aus der EU aus-
treten wird. Der Antrag wurde am 29. Marz 2017
eingereicht. Zu diesem Zeitpunkt ist unklar, wie
sich dies auf die anderen EU-Lander und ihre Im-
mobilienmaérkte auswirken wird. Flr den deutschen
Blroimmobilienmarkt, insbesondere im Rhein-
Main-Gebiet, konnten positive Effekte eintreten.

FINANZIERUNGSUMFELD

Die EZB erwarb seit dem ersten Quartal 2015
monatlich Staatsanleihen in Hohe von etwa EUR
60 Mrd. Derzeit betragt das Volumen, inkl. der
Erweiterung des Programms auf Unternehmens-
anleihen mehr als EUR 1,4 Billionen. Dies weist
auf den Willen der EZB hin, Deflationstendenzen
in der Eurozone friihzeitig entgegenzuwirken und
der Konjunktur in der Eurozone auf die Spriinge
zu helfen.

Seit Marz 2016 befindet sich der Leitzins der Euro-
paischen Zentralbank (,EZB") auf dem historischen
Tief von 0,00 %. Daraus ergibt sich fir den WCM-
Konzern die Moglichkeit, bei Immobilientransak-
tionen Fremdkapital zu attraktiven Konditionen
einzusetzen.
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ENTWICKLUNGEN AUF DEM DEUTSCHEN
MARKT FUR GEWERBEIMMOBILIEN

Der deutsche Markt fir Gewerbeimmobilien ist ei-
ner der umsatzstarksten in Europa und von Hetero-
genitat sowie regionaler Diversifizierung gepragt.
Des Weiteren entwickelt sich aufgrund der hohen
Anzahl von Marktakteuren die Branche stetig weiter.
Nach sechs Anstiegen in Folge (2010-2015) mit einem
Rekordvolumen im vergangenen Jahr sah es bis weit
in den Dezember hinein nicht so aus, dass das Trans-
aktionsvolumen auf dem deutschen Gewerbeim-
mobilienmarkt 2016 die Marke von EUR 50 Mrd.
erreichen wirde. Doch ein auRergewdhnlich starker
Schlussspurt mit zahlreichen groBvolumigen Einzel-
und Portfoliotransaktionen sorgte fiir einen dyna-
mischen Jahresabschluss. Der Riickgang gegentiber
2015 bewegt sich deshalb bei nur rund 4 %. Nach
2007 (EUR 54,7 Mrd.) und 2015 (EUR 55,1 Mrd.)
reiht sich 2016 mit einem Transaktionsvolumen von
EUR 52,9 Mrd. auf Platz 3 in der Langzeitstatistik
ein. Das Transaktionsvolumen teilt sich dabei jeweils
in die unterschiedlichen Nutzungsarten Biro, Einzel-
handel, Logistik und Andere auf. Die Hauptsegmente
des WCM Konzerns, das Blrosegment und das
Segment Einzelhandel machen mit 45 % bzw. 23 %
erneut rund Dreiviertel des Gesamtmarktes aus.
Logistik (92 %) und Immobilienarten wie Hotels und
Geschéftshduser spielen eine untergeordnete Rolle
im gewerblichen Immobilienmarkt (Quelle: Jones
Lang Lasalle, Investmentmarkttberblick, Q4 2016).

Umsatztreiber sind die deutschen A-Stadte (sog.
BIG-7), welche die hochsten Transaktionsumsatze
erzielten und seit langem als attraktivste Standorte
fur Gewerbeimmobilieninvestments nationaler und
internationaler Investoren gelten, so auch fir die
WCM AG. Dies ist auf das Bevolkerungswachstums
in den deutschen Grof3stéddten (> 500.000 Einwoh-
ner) und die dadurch einhergehende Nachfrage
nach Arbeits- und Lebensraumen zurtckzufihren.
In der Gesamtjahresstatistik 2016 entfielen auf die
sieben gro3en deutschen Investmentmarkte Berlin,
Dusseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, Kéln,
MUnchen und Stuttgart aggregiert rund 56 % des

deutschlandweiten Transaktionsvolumens (EUR 29,6
Mrd.). In Bezug auf das Volumen sind das zwar ca. 4 %
weniger als 2015, der relative Anteil ist allerdings
konstant geblieben.

Investments in Grof3stadten sind im Vergleich zu
regionalen Zentren risikodrmer zu bewerten, da
die Ansiedlung und Dichte groBerer Unternehmen
gegeben ist. Allerdings sind diese Stadte oftmals
auf Grund von ausgepragten Projektentwicklungs-
zyklen und einer hohen Dominanz von Mietern
aus dem Finanz- und Dienstleistungsgewerbe ab-
hangig von der allgemeinen nationalen Konjunktur.
In den Grof3stadten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt
am Main, Hamburg, Kéln, Minchen und Stuttgart
existiert ein hohes Buroflachenvolumen und ein
liquider Handel sowie hoher Wettbewerb. Kauf-
preise und Mieten sind in den letzten Jahren in den
Grol3stadten Deutschlands aufgrund der positiven
konjunkturellen Entwicklung deutlich gestiegen.
Im Vergleich zu anderen européischen Gro3stadten
sind Kaufpreise und Mieten von Gewerbeimmobi-
lien jedoch immer noch niedrig.

In der Verteilung des Transaktionsvolumens
zwischen Einzel- und Portfolioabschlissen hat
sich 2016 im Vergleich zu 2015 nichts gedandert.
Einzeltransaktionen machen nach wie vor rund
65 % aus (Quelle: Jones Lang Lasalle, Investment-
markttberblick, Q4 2016).

Im Folgenden wird der Vermietermarkt fur die
Haupttatigkeitsfelder der WCM AG, namlich Bliro-
und Einzelhandelsimmobilien dargestellt.

Biiroimmobilien

Die dynamische Nachfrageentwicklung fir Biro-
flachen in den sieben deutschen Biroimmobilien-
hochburgen Berlin, Disseldorf, Frankfurt am Main,
Hamburg, KéIn, Minchen und Stuttgart hielt auch in
2016 an. Zwar wurde im vierten Quartal die Marke
von 4 Mio. gm knapp verfehlt, mit einem Umsatz-
volumen von rund 3,9 Mio. gm ist das Vorjahres-
ergebnis aber nochmals um 9 % Ubertroffen, noch
deutlicher der 5-Jahresschnitt mit rund 24 %. Noch
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nie zuvor wurden so viele Flachen in den Big 7
vermietet oder an Eigennutzer verdufRert. (Quelle:
Jones Lang Lasalle , Biromarktiberblick, Q4 2016)

Der Biroflachenleerstand hat sich Uber alle Big
7-Markte auf knapp 5,1 Mio. gm reduziert. Damit
ist das Angebot kurzfristig verflgbarer Flachen in-
nerhalb der letzten 12 Monate um fast 600.000 gm
abgebaut worden. Die aggregierte Leerstandsquote
liegt mittlerweile bei nur noch 5,5 %. Leerstands-
quoten deutlich Uber diesem Wert weisen nur
noch Frankfurt mit 9,1 % und Dusseldorf mit 8,1 %
auf. Die niedrigste Quote weist Stuttgart mit nur
3,7 % auf. In der schwabischen Metropole und in
Berlin hat mit jeweils rund 19 % auch der starkste
Leerstandsabbau stattgefunden, angesichts der
Rekordnachfragewerte in diesen Stadten auch nicht
verwunderlich. Ftr Nutzer bleibt die Suche nach
adaquaten neuen Biroflachen damit herausfordernd.
Die Knappheit gerade in den innerstadtischen Teil-
markten fihrt dazu, dass sich Unternehmen einer-
seits immer friher mit Umzugsplanen beschaftigen,
um sich Flachen zu sichern. Andererseits geraten
auch andere Teilmdarkte in den Fokus. Letzteres
spUrt man bereits daran, dass nachfragebedingte
Mietpreissteigerungen sich nicht mehr ausschliel3-
lich auf die Top-Lagen beschranken. (Quelle: Jones
Lang Lasalle, Buromarkttberblick, Q4 2016)

Die gute Performance der Blroimmobilienmarkte
in den Big 7 gepaart mit der hohen Nutzernach-
frage hat dazu gefiihrt, dass in der Konsequenz
die Mieten, sowohl Spitzen- als auch Durchschnitts-
mieten, gestiegen sind. Gegentiber dem Vorjahr hat
die Spitzenmiete in sechs der sieben Immobilien-
hochburgen zugelegt, nur in Kéln blieb der Wert
stabil. Die Zuwachse bewegten sich zwischen 2 %
in DUsseldorf und Hamburg und 13 % in Berlin.
Damit erreicht der Spitzenmietpreisindex fir die
Big 7 mit knapp 187 Punkten den hochsten Wert
seit dem ersten Quartal 2002. Das Plus von 4,6 %
gegenlber 2015 ist gleichbedeutend dem starks-
ten Anstieg seit 2007. (Quelle: Jones Lang Lasalle,
Blromarktiberblick, Q4 2016)

Das Neubauvolumen ist zwar im Verlauf des Jahres
2016 um fast 28 % auf aggregiert 1,1 Mio. gm ange-
stiegen. Da von diesem Volumen zum Zeitpunkt der
Fertigstellung nur noch rund 17 % (190.000 gm) frei
verfligbar waren, sorgte das lediglich fr eine leichte
Entspannung auf der Angebotsseite. Der Grol3teil
der Flachen war bereits an Mieter vergeben. (Quelle:
Jones Lang Lasalle, Biromarkttberblick, Q4 2016)

Einzelhandelsimmobilien

Das Anlageprodukt Fachmarkt hat stark an Bedeutung
Uber die letzten Jahre hinweg gewonnen. Grund
dafir sind die steigenden Kaufpreise und sinkenden
Renditen fur innerstadtische Geschaftshauser und
Shopping Center. Die beliebten und nachgefragten
Anlageobjekte, sog. Trophden-Immobilien (Bestlage,
hohe Standards), entsprechen oft den strengen
Investmentrichtlinien institutioneller und meist
internationaler Investoren. Das Interesse an dem
bis dahin wenig beachteten, robusten Immobilien-
typ, den Fachmarktzentren und Fachmarkten sowie
Nahversorgungszentren und Lebensmittelmérkten,
bietet dabei ein angemessenes Verhaltnis zwischen
Rendite und Risiko.

Deutschland behauptet weiterhin seine starke
Stellung als Stabilitatsanker in Europa im Einzel-
handelsumsatz und gehort zum Umsatztreiber mit
leicht wachsenden Prognosen. Die Nachfrage an
Fachmarkten und Fachmarktzentren ist weiterhin
ungebrochen. Insbesondere werden Portfolien und
Produkte mit groBeren Volumina sowie Objekte mit
mehreren Mietern und Lebensmitteleinzelhandlern
als Ankermieter nachgefragt.

Insgesamt blieb das Transaktionsvolumen tber alle
Assetklassen mit EUR 52.900 Mio. ca. 4 % unter
dem Vorjahr, wobei der relative Riickgang sowohl
bei den Einzelobjekten als auch bei den Portfolios
jeweils ca. 4 % war. Das Transaktionsvolumen bei
Einzelobjekten betrug EUR 34.400 Mio., bei den
Portfolios hingegen EUR 18.500 Mio.



120]

WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-AKTIENGESELLSCHAFT « FRANKFURT AM MAIN

2.2 GESCHAFTSVERLAUF DES KONZERNS
IM BERICHTSZEITRAUM

Die 2015 getroffene Prognose flir das Geschaftsjahr
2016, inshesondere das angestrebte Wachstum des
Immobilien-Portfoliowertes um mindestens 20%,
konnte realisiert werden bzw. hat sich bewahrhei-
tet. Den groBten Beitrag hatten die strategischen
Ankdufe neben der Zeitwertsteigerung des Bestand-
portfolios.

Das Geschaftsjahr 2016 wurde genutzt, um sechs
weitere Objekte zu erwerben und vier nicht strate-
giekonforme Objekte zu verauBern.

Nach dem Ende der Plantberwachung im Jahr

2014 schritt im Geschéftsjahr 2015 der Aufbau des
Immobilienbestandes voran. Ein glinstiges Mark-
tumfeld (Finanzierungskonditionen fiir Fremd- und
Eigenkapital) hat dies unterstitzt und wirkt auch in
2016 positiv auf die Finanzierungsaktivitdten ein. Im
Jahr 2016 wurde der Aufbau des Immobilienbestands
weiterhin fortgefUhrt. Zunachst gingen zwei bereits
in 2015 gesicherte Immobilien Uber. Im Laufe des
Jahres wurde das Portfolio mit sechs (im Vorjahr 48)
Objektkaufen bei gleichzeitig vier (im Vorjahr keine)
Verkdufen im Hinblick auf die Anzahl der Objekte
gezielt vergrolert. Zum Geschéftsjahresende hat die
WCM Gruppe 53 (im Vorjahr 49) Objekte mit einem
Fair Value in Hohe von EUR 662,1 Mio. (im Vorjahr
501,5 Mio.) im Bestand. Hierin ist das unrealisierte
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert
mit kumuliert EUR 84,1 Mio. (im Vorjahr EUR 54,9
Mio.) enthalten.

Mit dem Immobilienportfolio wurden Mieterlse in
Hohe von EUR 32,6 Mio. nach EUR 10,4 Mio. im
Vorjahr erzielt. Der Anstieg beruht im Wesentlichen
darauf, dass der Grofteil der Immobilien erstmals fiir
ein volles Geschéftsjahr im Bestand ist.

Fur 2016 wurde ein FFO | von EUR 18 Mio. bis EUR
21 Mio. geplant. Mit einem FFO | von EUR 18,0
Mio. im Geschéftsjahr 2016 (im Vorjahr EUR 7,9
Mio.) wurde die prognostizierte Zielspanne erreicht.
Der Anstieg des FFO | um EUR 10,1 Mio. resultiert
im Wesentlichen aus dem Anstieg der Mieterlose.

Auf Basis der Verkaufs- bzw. Kaufpreise betrug das
Verkaufsvolumen in 2016 ca. EUR 23 Mio. Demge-
genUber steht ein Erwerbsvolumen in Hohe von ca.
EUR 144 Mio. Die Immobilienerwerbe wurden mit
Ausnahme der Sacheinlage (EUR 28,0 Mio.) durch
Ubernahme der Finanzverbindlichkeiten (EUR 61,2
Mio.) oder Darlehensaufnahmen (EUR 53,1 Mio.)
finanziert. Die Konzern-Eigenkapitalquote betragt
44.4% (im Vorjahr 48,9%).

Weiterhin hat der Vorstand fir 2016 mit einem
positiven Ergebnis vor Steuern und vor dem Ergebnis
aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes im
niedrigen zweistelligen Millionenbereich gerechnet.
Bei Durchftihrung von KapitalmaBnahmen konn-

te dieses Ergebnis jedoch durch entsprechende
Aufwendungen reduziert ausfallen. In 2016 wurde
ein Ergebnis vor Steuern und vor dem Ergebnis

aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes
von EUR 6,4 Mio. (im Vorjahr EUR 1,9 Mio.) erzielt.
Unter Bericksichtigung von Aufwendungen infolge
von erfolgten bzw. geplanten KapitalmaBnahmen,
wurde ein Ergebnis im Rahmen der obigen Annahme
erreicht.

KAPITALMASSNAHMEN

Der Vorstand der Gesellschaft hat am 20. Juni 2016
mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, das
Grundkapital der Gesellschaft aus dem genehmig-
ten Kapital durch Sacheinlagen um TEUR 10.000
zu erhdhen. Die Eintragung in das Handelsregister
erfolgte am 21. Juni 2016. Mit dieser Transaktion
erhohe sich die Kapitalrticklage um TEUR 18.000.

Die Invivo Capital GmbH, Berlin (vormals: Kalamata
Grundbesitz GmbH, Berlin), hat ihr Wandlungsrecht
bezlglich der Pflichtwandelanleihe mit Nennbetrag
von TEUR 1.800 am 1. Juli 2016 ausgetbt. Bei dem
vereinbarten Wandlungspreis von EUR 1,51 je Stick-
aktie ergaben sich 1.192.052 nennwertlose Stiick-
aktien, die am 12. Juli 2016 an die Invivo Capital
GmbH, Berlin, ausgegeben wurden. Die Eintragung
dieser Erhohung des Grundkapitals um TEUR 1.192
ins Handelsregister erfolgte am 3. Marz 2017. Der
das Grundkapital Ubersteigende Betrag in Hohe von
TEUR 608 erhoht die Kapitalrtcklage.
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ERTRAGSLAGE

in TEUR 31.12.16 31.12.15 VERANDERUNG
Mieterlose 32.613 10.445 22.168
Ergebnis aus der Vermietung 29.796 9.560 20.236
Ergebnis aus der VerauBerung 799 0 799
Ergebnis aus der Bewertung zum Fair Value 29.213 54.904 -25.691
der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien

Personalaufwand -4.575 -1.530 -3.045
Sonstige betriebliche Ertriage und Aufwendungen -11.398 -3.703 -7.695
Finanzergebnis -7.138 -2.076 -5.062
Abschreibungen -1.086 -359 =727
Ergebnis vor Steuern 35.609 56.796 -21.187
Ertragssteuern -17.048 879 -17.927
Periodenergebnis 18.561 57.675 -39.114
FFO I 18.028 7.930 10.098

Fur das Geschaftsjahr 2016 war es das Ziel, weitere
Beteiligungen an Immobiliengesellschaften oder
einzelne Immobilien zu erwerben. Die erforderliche
Liquiditat wurde durch vorhandene Eigenmittel
sowie Fremdfinanzierungen beschafft. Das Objekt
Straubing konnte durch die Ausgabe neuer Aktien
erworben werden.

Im Geschéftsjahr 2016 betrugen die Umsatzerlose
(Netto-Mieterlose) des WCM Konzerns TEUR 32.613
(im Vorjahr TEUR 10.445).

Hauptsachlich wird das Ergebnis durch das Ergebnis
aus der Vermietung (TEUR 29.796, im Vorjahr TEUR
9.560) sowie der Anpassungen des beizulegenden
Zeitwertes auf der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien getragen (TEUR 29.213, im Vorjahr
TEUR 54.904).

Die Funds from Operations (FFO I) umfassen das
Periodenergebnis bereinigt um VerduBerungser-

gebnis, Abschreibungen, Bewertungsergebnis der
Immobilien, Bewertungseffekte von Finanzinstru-
menten, zahlungsunwirksame Aufwendungen und

Ertrége, Einmal- bzw. Sondereinflisse, Finanzie-
rungs- und Transaktionskosten, Ertragssteuern
einschlieBlich latenter Steuern.

Der Anstieg des FFO | um TEUR 10.098 auf TEUR
18.028 resultiert im Wesentlichen aus dem Anstieg
der Mieterldse.

Im Konzern wurde ein Ergebnis aus der Vermietung
in Hohe von TEUR 29.796 (im Vorjahr TEUR 9.560),
nach Aufwendungen fur Betriebs- und Nebenkos-
ten, erwirtschaftet. Fir das Segment ,Biro" betru-
gen die mietbezogenen Umsatzerldse TEUR 18.481,
fur das Segment ,Einzelhandel“ TEUR 13.789

und fr das nicht fortgefiihrte Segment ,Sonstige*
TEUR 343.

Das Ergebnis aus der Anpassung des beizulegenden
Zeitwertes betrug im Geschaftsjahr TEUR 29.213
(im Vorjahr TEUR 54.904). Fir das Segment ,Biiro"
betrug die Nettoaufwertung TEUR 19.004 und die
Nettoabwertung TEUR 256. Im Segment Einzel-
handel lag eine Nettoaufwertung in Hohe von
TEUR 10.465 vor.
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Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von
TEUR 1.454 (im Vorjahr TEUR 3.012) setzen sich
unter anderem aus Aufhebungsvereinbarungen
(TEUR 494) sowie Ertragen aus der Ausbuchung
von Verbindlichkeiten und der Auflésung von Ruck-
stellungen (TEUR 1.065) zusammen.

Im Zusammenhang mit der Aufnahme des operativen
Geschaftes Ende 2014 sowie des sich anschlieBen-
den Aufbaus personeller Ressourcen und Unter-
nehmensstrukturen im Jahr 2016 erhéhte sich wie
erwartet der Personalaufwand im Vergleich zum
Vorjahr wesentlich auf TEUR 4.575 (im Vorjahr
TEUR 1.530).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben
sich im Vergleich zum Vorjahr ebenfalls erhoht und
belaufen sich auf TEUR 12.852 (im Vorjahr TEUR
6.715). Hauptsachlicher Treiber war eine einmalige
Wertanpassung flir ein Ankaufsportfolio in Hohe
von TEUR 3.085 sowie Transaktionskosten und

Kosten fir Broken Deals flr den Portfolioerwerb in
Hohe von ca. TEUR 4.015.

Die Ertragsteuern setzen sich Gberwiegend aus
latenten Steuern zusammen, die den Organkreis

der WCM AG betreffen, Ertrége aus Steuern wie

im Vorjahr (TEUR 879) traten in 2016 nicht ein.

Im Jahr 2016 betragen die Aufwendungen aus
Ertragsteuern, getrieben durch die latenten Steuern
auf die Fair Value Bewertung der als Finanzinves-
tition gehaltenen Immobilien sowie die gednderte
steuerliche Zielstruktur zur Realisierung steuerlicher
Verlustvortrage TEUR 17.048.

Das Konzernergebnis ging insbesondere aufgrund
der geringeren Ergebnisbeitrage aus der Fair Value
Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien zurtick und belduft sich im Jahr 2016
auf EUR 19 Mio. (im Vorjahr auf EUR 58 Mio.) Das
unverwasserte Ergebnis pro Aktie liegt bei

EUR 0,12 (im Vorjahr EUR 0,72).

in TEUR 2016 2015
Konzernperiodeniiberschuss 18.561 57.674
Steuern vom Einkommen und Ertrag 17.048 -879
EBT 35.609 56.795
Ergebnis aus VerduBerung zum Verkauf gehaltene Immobilien -799 -
Wertanpassung des Immobilienportfolios gem. IAS 40 -29.213 -54.904
Abschreibungen 1.086 359
Sonstige zahlungsunwirksame Ertriage -1.274 -
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen 6.516 3.260
Sonstige ergebniswirksame Einmaleffekte 6.102 3.144
FFO I vor Steuern 18.028 8.654
Steuern vom Einkommen und Ertrag - 879
latente Steuern - -1.603
FFO I nach Steuern 18.028 7.930
durchschnittliche Anzahl der Aktien (unverwissert) 126.683 75.622
FFO I je Aktie (in EUR) 0,14 0,10
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Die bereinigten sonstigen zahlungsunwirksamen
Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen Forde-
rungsausbuchungen nach Akquisitionen, Aufwen-
dungen aus Aktienoptionen und Bearbeitungsge-

Sonstige ergebniswirksame Einmaleffekte betreffen

Uberwiegend Vermittlungsprovisionen aus der Refi-

nanzierung, Kosten flir abgebrochene Transaktionen
sowie sonstige Rechts- und Beratungskosten.

buhren.
VERMOGENSLAGE

in TEUR 31.12.2016 31.12.2015 VERANDERUNG
Zum Verkauf gehaltene Immobilien 0 4.185 n/a
Ubriges kurzfristiges Vermégen 21.721 15.125 43,6 %
Zahlungsmittel 10.013 11.136 -10,1 %
Summe kurzfristige Vermoégensgegenstinde 31.734 30.446 4,2 %
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 662.073 501.546 32,0 %
Aktive latente Steuern 5.523 10.933 -49,5 0p
Sonstige langfristige Vermogensgegenstinde 10.943 7.999 36,8 %
Summe langfristige Vermogensgegenstiande 678.539 520.478 30,3 %
Bilanzsumme 710.273 550.924 28,9 %
Finanzverbindlichkeiten (kurzfristig) 22.169 76.316 -71,0 %
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 17.830 12.561 41,9 %
Summe kurzfristige Verbindlichkeiten 39.999 88.877 -55,0 %
Finanzverbindlichkeiten (langfristig) 339.695 187.815 80,9 %
Passive latente Steuern 14.646 4.650 215,0 %
Summe langfristige Verbindlichkeiten 354.341 192.465 84,1 %
Eigenkapital

Grundkapital 131.965 120.773 9,3 %
Kapitalriicklage 93.595 76.366 22,6 %
Pflichtwandelanleihe 0 1.800 n/a
Gewinnriicklagen 78.396 62.420 25,6 %
Eigenkapital der Eigentiimer des Mutterunternehmens 303.856 261.359 16,3 %
Nicht beherrschende Anteile 11.977 8.223 45,7 %
Summe Eigenkapital 315.933 269.582 17,2 %




WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-AKTIENGESELLSCHAFT « FRANKFURT AM MAIN

Im Geschéftsjahr stieg das Vermogen im Konzern
auf TEUR 710.273 (im Vorjahr TEUR 550.924). Der
Anstieg wird dabei wesentlich von den als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien in Hohe von TEUR
662.073 (im Vorjahr TEUR 501.546) gepragt, die

93,5 % (im Vorjahr 91,0 %) des Vermogens darstellen.

Die Ubrigen kurzfristigen Vermogenswerte in Hohe
von TEUR 21.721 (im Vorjahr TEUR 15.125) setzen
sich im Wesentlichen aus nicht abgerechneten Be-
triebskosten flir 2016 gegentber Mietern zusammen
(TEUR 7.559; im Vorjahr TEUR 2.611), fur Anzah-
lungen flr Immobilienerwerbe in Hohe von TEUR
6.793 (im Vorjahr TEUR 1.500) sowie Forderungen
gegenlber dem Finanzamt aus einer Grunderwerb-
steuertberzahlung in Hohe von TEUR 5.157 (im
Vorjahr TEUR 4.950)

Latente Steueranspriiche in Hohe von TEUR 5.523
(im Vorjahr TEUR 10.933) ergeben sich, nach Saldie-
rung aus der Aktivierung von latenten Steuern auf
Verlustvortrage.

Die kurzfristigen Schulden reduzierten sich erheb-
lich von TEUR 88.877 auf TEUR 39.999. Ursache
dafir sind die durch eine Kaufpreiszahlung deutlich
gesunkenen finanziellen Verbindlichkeiten in Hohe
von TEUR 22.169 (im Vorjahr TEUR 76.316). Die
langfristigen Schulden werden hauptsachlich durch
finanzielle Verbindlichkeiten aus den Bankdarlehen
gepragt (TEUR 339.695; im Vorjahr TEUR 187.815),
die im Wesentlichen durch Refinanzierungen und
die Neuaufnahme von Darlehen angestiegen sind.

Das Eigenkapital in Hohe von TEUR 315.933 er-
hohte sich im Wesentlichen durch die eingangs ge-
schilderten KapitalmaBnahmen. Die Konzern-Eigen-
kapitalquote betragt 44,4 % (im Vorjahr 48,9 %).

Die positive Entwicklung der Vermdgenslage flhrte
ebenfalls zu einem Anstieg von immobilienspezifi-
schen Kennzahlen. Der Net Loan-to Value erhohte
sich im Berichtsjahr auf 53,1 % (im Vorjahr 50,0 %)
in Richtung des geplanten Wertes von 55% und der
NAV auf TEUR 345.366 (im Vorjahr TEUR 290.608).

FINANZLAGE
in TEUR 2016 2015 VERANDERUNG
Zahlungsflisse aus der betrieblichen Téatigkeit 21.339 -2.546 23.885
Zahlungsfliisse aus der Investitionstétigkeit -75.767 -352.340 276.573
Zahlungsfliisse aus der Finanzierungstatigkeit 53.305 346.686 -293.381
Zunahme/Abnahme der Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente -1.123 -8.240 7.117
Zahlungsmittel zu Beginn der Berichtsperiode 11.136 19.376 -8.240
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteliquivalente zum Ende der Periode 10.013 11.136 -1.123

Der Finanzmittelfonds betrug am Anfang der Periode
TEUR 11.136. Wesentliche Zahlungsstrome betreffen
den Erwerb von Immobilien und die Aufnahme und

Ablésung von Bankdarlehen.

Aus der betrieblichen Tatigkeit konnte aufgrund
der gestiegenen Mieteinnahmen ein Mittelzufluss
generiert werden.

Zahlungsmittelzuflisse aus der betrieblichen Tatig-
keit wurden im Wesentlichen durch den Zahlungs-

mittelzugang aus der Vermietung und die Verwen-

dung fur die betriebliche Tatigkeit einschlieBlich der
Verwaltung gepragt.
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Liquiditat ist im Geschaftsjahr dem Konzern haupt-
sachlich durch zwei Faktoren zugeflossen. Zum
einen durch die Zahlungseingdnge der Mieteinnah-
men in Hohe von ca. EUR 30 Mio. und zum anderen
durch die Aufnahme von Bankdarlehen (EUR 120
Mio.). AbflUsse von liquiden Mitteln wurden primar
fur Investitionen in Finanzimmobilien geleistet
(EUR 89 Mio.). Im Vorjahr konnte durch Eigen- und
Fremdkapitalfinanzierungsmaf3nahmen hohe Zah-
lungseingange (EUR 347 Mio.) realisiert werden, die
ebenfalls Gberwiegend fiir Investitionen in Finan-
zimmobilien verwendet wurde (Zahlungsmittelab-
fluss flr Investitionstatigkeiten von EUR 352 Mio.).

Der Erwerb von Immobilien bzw. Immobiliengesell-
schaften, Sachanlagen und Immateriellen Vermo-
genswerten im Jahr 2016 fuhrte maBgeblich zu
einem Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit in
Hohe von TEUR 75.767.

Der Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit
wurde insbesondere durch die Aufnahme von
Darlehen in Hohe von TEUR 120.370 verursacht.
Tilgungen, Kapitalriickzahlungen an Minderheitsge-
sellschafter, Zinszahlungen u.a. fihrten insgesamt zu
Zahlungsmittelabflissen aus der Finanzierungstatig-
keit von TEUR 53.305.

Der aktuelle Zinssatz der aufgenommenen Bankdar-
lehen betragt ca. 2 %, der Tilgungssatz belauft sich
ebenfalls auf ca. 2 %. Die durchschnittliche Zinshin-
dung betragt ca. 5,7 Jahre. Von den Bankdarlehen
sind EUR 360,5 Mio. (im Vorjahr EUR 230,9 Mio.)
grundschuldlich besichert. Insgesamt ist weiterhin
ein positives Finanzierungsumfeld gegeben

Der LTV liegt aktuell bei 53,1 % (im Vorjahr bei 50,0 %)
Der Konzern ist jederzeit seinen finanziellen Ver-

pflichtungen nachgekommen. Die Liquiditat im Ge-
schéaftsjahr 2016 war im Vorjahr jederzeit gesichert.

GESAMTAUSSAGE

Der Konzern hat seine flir 2016 gesetzten Ziele
erreicht. Der FFO | betrdgt EUR 18,0 Mio. Hierzu
tragen insbesondere die Mieterldse bei. Diese
konnten um EUR 22 Mio. gegeniber dem Vorjahr
aufgrund des gewachsenen Portfolios gesteigert
werden. Daraus resultiert auch im Wesentlichen die
Steigerung des FFO | um ca. EUR 10 Mio.

In 2016 wurde ein Ergebnis vor Steuern und vor
dem Ergebnis aus der Anpassung des beizulegenden
Zeitwertes von EUR 6,4 Mio. (im Vorjahr EUR 1,9
Mio.) bzw. ein Periodenergebnis von EUR 18,6 Mio.
(im Vorjahr EUR 57,7 Mio.) erzielt.

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
steigen von EUR 501,5 Mio. auf EUR 662,1 Mio. Zu
dem Anstieg tragen selektive Zukdufe und Sachein-
lagen mit EUR 148,1 Mio. sowie Fair Value Ande-
rungen mit EUR 29,2 Mio. bei. Dem stehen Abgange
aus Portfoliooptimierungen gegentber.

Die WCM AG hat als Muttergesellschaft des Kon-
zerns ein Eigenkapital in Hohe von EUR 252,4 Mio.
nach EUR 202,92 Mio. im Vorjahr. Der Anstieg ist
im Wesentlichen durch die Sacheinlage (EUR 28,0
Mio.) und den durch die Hebung stiller Reserven
beeinflussten Jahrestiberschuss (EUR 19,7 Mio.)
entstanden.

Im WCM Konzern ergibt sich ein LTV von 53,1 %.
Die WCM AG und die WCM Gruppe sind jederzeit
ihren finanziellen Verpflichtungen nachgekommen.
Die Liquiditat im Geschaftsjahr 2016 war jederzeit
gesichert.
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3. BERICHTERSTATTUNG ZUM JAHRESABSCHLUSS
DER WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-

AKTIENGESELLSCHAFT

Die WCM AG hat neben der Holding eine Finanzie-
rungsfunktion fir den Gesamtkonzern. Die Finan-
zierungsfunktion wird durch die Weitergabe liquider
Mittel aus Eigenkapitaltransaktionen an verbundene
Unternehmen erreicht. Die Forderungen gegen
verbundene Unternehmen betragen EUR 157,5 Mio.
nach EUR 137,7 Mio. im Vorjahr.

Fur den HGB Jahresabschluss wurde fur das
Geschaftsjahr 2016 ein positives Jahresergebnis

im oberen einstelligen Millionenbereich erwartet.
Dabei wurde angenommen, dass bei Durchfiihrung
von KapitalmaBnahmen in 2016 dieses Ergebnis je-
doch durch entsprechende Aufwendungen deutlich
reduziert hatte ausfallen kénnen.

Im HGB Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr
2016 wurde ein Jahresiberschuss von EUR 19,7
Mio. erzielt. In 2016 hat die WCM AG eine Sachein-
lage in Form von 94,9 % der Anteile an der WCM
Handelsmarkte IV GmbH (Einzelhandelszentrum
Straubing) erhalten. Finanzanlagen und Eigenkapital

erhohten sich hierdurch um EUR 28,0 Mio. Daneben
hat der Jahreslberschuss in Hohe von EUR 19,7
Mio. (im Vorjahr Jahresfehlbetrag EUR 5,6 Mio.) das
Eigenkapital erhoht. Zum Jahrestberschuss tragen
insbesondere die durch die Hebung stiller Reserven
beeinflussten Ertrage aus Ergebnistibernahme (EUR
20,9 Mio.) sowie die Umsatzerltse (EUR 7,0 Mio.)
bei, denen im Wesentlichen sonstige betriebliche
Aufwendungen und Personalaufwendungen gegen-
Uberstehen. Ohne diesen Effekt ware das Periode-
nergebnis, das KapitalmaBnahmen in 2016 durch
entsprechende Aufwendungen belastet haben,
ausgeglichen ausgefallen.

Geplant ist es flr das Geschéftsjahr 2016 eine Divi-
dende an die Aktiondre auszuschitten.

Es bestehen Ergebnis- und Gewinnabfihrungsver-
trage mit der River Frankfurt Immobilien GmbH,
Berlin, River DUsseldorf Immobilien GmbH, Berlin
und mit der WCM Beteiligungsgesellschaft mbH,
Berlin.

VERMOGENSLAGE
in TEUR 31.12.16 31.12.15 VERANDERUNG
Finanzanlagen 97.759 68.287 29.472
Sonstiges Anlagevermégen 895 639 256
Summe Anlagevermogen 98.654 68.926 29.728
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 157.454 137.660 19.794
Sonstiges Umlaufvermégen 2.796 1.631 1.165
Bankguthaben 2.698 860 1.838
Summe Umlaufvermogen 162.948 140.152 22.796
Rechnungsabgrenzungsposten 109 288 -179
Bilanzsumme 261.711 209.365 52.346
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in TEUR 31.12.16 31.12.15 VERANDERUNG
Eigenkapital 252.359 202.850 49.509
Riickstellungen 2.060 851 1.209
Verbindlichkeiten 7.292 5.664 1.628
Bilanzsumme 261.711 209.365 52.346

Die Bilanzsumme ist um 25,0 % auf TEUR 261.711
angestiegen und betrifft iberwiegend die Finanz-
anlagen und die Forderungen gegen verbundene
Unternehmen. Diese beiden Posten stellen 97,5 %
(im Vorjahr 98,4 %) des Vermogens dar.

Der Anstieg des Anlagevermogens resultiert aus
den Anteilen an verbundenen Unternehmen, welche
von TEUR 67.460 auf TEUR 95.516 gestiegen sind.
Dabei handelt es sich vollstdndig um Anteile an
Konzernunternehmen. Die Erhéhung der Finanz-
anlagen basiert zum einen auf der Griindung und
Erwerbe neuer Tochterunternehmen sowie aus der
Erhohung der Beteiligungsbuchwerte der Aschgo
GmbH & Co KG, der Barisk GmbH & Co. KG und
der Berkles GmbH & Co. KG. Gegenlaufig wirkte
sich der Abgang aus dem Verkauf der Seebeck Ver-
waltung GmbH und die Seebeck Offshore Industrie-
park GmbH & Co. KG aus.

Das Umlaufvermogen, welches um TEUR 22.796
gegenlber dem Vorjahr gestiegen ist, setzt sich im
Wesentlichen aus Forderungen gegentber Konzern-
unternehmen in Hohe von TEUR 157.454 (im Vorjahr
TEUR 137.660) zusammen.

Die Liquiditat wird den Tochtergesellschaften zur
Finanzierung der Immobilienerwerbe bzw. des lau-
fenden Geschéfts auf Basis von Rahmenvertragen
revolvierend kurzfristigen zur Verfligung gestellt.
Davon sind aufgrund erwarteter Rickflihrungen ein
Betrag in Hohe von TEUR 101.474 mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr ausgewiesen.

Das Eigenkapital hat sich durch die Sachkapitaler-
héhung im Zusammenhang mit dem Erwerb des
Einzelhandelsobjekts Straubing um TEUR 28.000
und der Wandlung der Pflichtwandelanleihe in Hohe
von TEUR 1.800 sowie dem JahresUberschuss in
Hohe von TEUR 19.709 erhoht. Die Eigenkapital-
quote betragt 96,4 % (im Vorjahr 96,9 %).

Die Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 7.292 (im
Vorjahr TEUR 5.664) bestehen im Wesentlichen aus
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unter-
nehmen (TEUR 5.655, im Vorjahr TEUR 526) sowie
aus Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
(TEUR 1.472, im Vorjahr TEUR 3.280).

Die Ruickstellungen erhéhen sich insbesondere durch
einen Anstieg der Ruckstellungen fir ausstehende
Rechnungen auf TEUR 317 (im Vorjahr TEUR 5),
der Rickstellung fur Jahresabschusserstellung
und Hauptversammlung auf TEUR 520 sowie der
Personalriickstellungen auf TEUR 744 (im Vorjahr
TEUR 197).
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ERTRAGSLAGE
in TEUR 2016 2015 VERANDERUNG
Umsatzerlose 7.001 2.885 142,7 %
Materialaufwand -2.285 -1.405 -62,7 %
Sonstige betrieblichen Ertriage 536 593 -9,6 %
Betriebliche Aufwendungen -6.778 -8.849 -23,4 %
Ertrige aus Gewinnabfithrungen 20.888 2.017 935,6 %
Aufwendungen aus Verlustiibernahme -101 -36 179,6 %
Finanzergebnis 4.275 774 452,5 %
Sonstige Steuern -1 -2 -30,2 %
Jahresergebnis 19.708 -5.574 n/a

Die Umsatzerldse in Hohe von TEUR 7.001 enthal-
ten Erlése aus der Konzernumlage (TEUR 5.569, im
Vorjahr TEUR 2.587) und Erlése aus der konzern-
internen Bewirtschaftung und Verwaltung von
Objekten in Hohe von TEUR 1.432 (im Vorjahr 298).
Die Erhohung der Konzernumlage fiihrt mafgeblich
zur Erhohung der Umsatzerldse. Ursache dafir sind
die inzwischen operativ tatigen Unternehmen, die
im Vorjahr erworben worden sind und nur zeitanteilig
berlcksichtigt wurden.

Der Riickgang der betrieblichen Aufwendungen
resultierte im Wesentlichen aus gegentber dem
Vorjahr geringeren Kapitalerhohungskosten. Ge-
genlaufig wirkten sich die Kosten flir abgebrochene
Transaktionen (TEUR 1.854) sowie gestiegene
Personalaufwendungen aufgrund der héheren Mit-
arbeiteranzahl aus.

Das Finanzergebnis resultiert im Wesentlichen aus
konzerninternen Zinsertragen und -aufwendungen.

Ertrége aufgrund eines Gewinnabfiihrungsvertra-
ges wurden in Hohe von TEUR 20.888 (im Vorjahr
TEUR 2.017) ibernommen. Die Verdnderung
gegenlber dem Vorjahr entstand im Wesentlichen
durch konzerninterne Transaktionen zur Hebung

stiller Reserven. Dabei wurden Anteile an vier
Tochterunternehmen zu gutachterlich festgestellten
Verkehrswerten in die im Berichtsjahr neu gegriin-
dete WCM Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG,
Berlin, eingebracht.

Fur das Geschaftsjahr 2017 erwartet der Vorstand
ein Jahresergebnis im mittleren einstelligen Millio-
nenbereich.

Bei Durchfiihrung von KapitalmaBnahmen im Jahr
2017 und entsprechend héheren Aufwendungen
oder bei niedrigeren als geplanten Beteiligungs-
ergebnissen kann dieses Ergebnis jedoch deutlich
reduziert ausfallen. Geplant ist es, flir das Geschafts-
jahr 2017 eine Dividende an die Aktionare auszu-
schitten.

Im Jahr 2016 wurden weitere Mitarbeiter einge-
stellt. Fir das Gesamtjahr 2017 sind keine wesentli-
chen Veranderungen der Anzahl der Mitarbeiter (die
Anzahl der Mitarbeiter exklusive des Vorstands zum
Bilanzstichtag betrug 27, im Jahresdurchschnitt 26)
geplant. Sollte sich das Portfolio signifikant vergro-
Bern, sind weitere Einstellungen erforderlich.
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4. RISIKO-, CHANCEN- UND PROGNOSEBERICHT

INTEGRIERTE RISIKO- UND
UNTERNEHMENSSTEUERUNG

4.1

Die WCM AG ist durch ihr unternehmerisches
Handeln diversen Risiken und Chancen ausgesetzt.
Risiken stellen dabei Entwicklungen dar, die zu nega-
tiven Geschaftsverlaufen oder Zielabweichungen
fUhren Chancen sind durch entsprechend positive
Auswirkungen fir die WCM AG gekennzeichnet.

Die WCM AG entwickelt ihr derzeitiges Risiko-
managementsystem stetig weiter hin zu einer
umfassenden Risiko- und Unternehmenssteuerung,
welche die wesentlichen Unternehmensbereiche
und Aktivitdten bertcksichtigt. Im Rahmen dieses
Steuerungsansatzes wird auf vier Elemente abgestellt:

VORSTAND

(GESAMTVERANTWORTUNG FUR STRATEGIE, ZIELE UND DEREN UMSETZUNG BZW. ERREICHUNG)

CONTROLLING

INTEGRIERTE UNTERNEHMENS- UND RISIKOSTEUERUNG

COMPLIANCE
MANAGEMENT
SYSTEM

INTERNES
KONTROLL-
SYSTEM

RISIKO-
MANAGEMENT

» Strategisches « Richtlinien
Controlling « Vertrige
(Frahwarnindikatoren, ¢ Datenschutz
Scorecards etc.) e Einhaltung

« Controlling wesentlicher
(Ergebnisse, Forecast, Regelungen

Planung)

o Risikocontrolling

e Prozess zum
Risikomanagement

¢ Risikobericht-
erstattung

« Risikopravention
und -minderung

* Angemessene und
robuste Kontrollen
im Sinne der Sorg-
faltspflicht

¢ Prozessdokumentationen

Esist geplant, eine Konzernrevision aufzubauen. Sie
wird in Zusammenarbeit mit Vorstand und Aufsichts-
rat die Funktionsttichtigkeit des Internen Kontroll-
systems gewdhrleisten.

Der Vorstand tragt dabei die Gesamtverantwortung
und stellt die notwendigen Ressourcen zur Verfu-
gung - dies gilt sowohl fur das operative Tagesge-
schaft als auch die konsequente Weiterentwicklung.

Der Prifungsausschuss des Aufsichtsrats wird
regelmaRig in einem spezifischen Reporting infor-
miert und Uberwacht die Wirksamkeit speziell des
Risikomanagements sowie des gesamten Steue-
rungskonzepts.

Nachfolgend wird detailliert auf das Risikomanage-
ment(system) als ein Kernelement des beschriebenen
Ansatzes eingegangen.
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GANZHEITLICHES RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Die WCM AG hat unter der Beachtung maf3gebli-
cher rechtlicher Vorschriften und branchentblicher
Standards ein Internes Kontrollsystem bezogen auf
den Rechnungslegungsprozess eingerichtet. Es ist
Ziel und Zweck des Internen Kontroll- und Risikoma-
nagementsystems zum Rechnungslegungsprozess
sicherzustellen, dass die Geschéftsvorfille entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben, den Grundsatzen
ordnungsgemafBer Buchfihrung sowie den internen
Richtlinien richtig und vollstandig erfasst und darge-
stellt werden. Das implementierte System Uberwacht
Risiken des Rechnungslegungsprozesses und umfasst
Grundséatze, MaBnahmen und Verfahren zur Sicher-
stellung der ordnungsgemaf3en Rechnungslegung
und verfligt Uber folgende wesentliche Merkmale:

Die Organisations- sowie Kontroll- und Steuerungs-
strukturen der WCM AG sind klar und transparent
geregelt. Alle Aufgaben im Rahmen des Rechnungs-
legungsprozesses sind eindeutig definiert. Das
Vier-Augen-Prinzip mit klarer Trennung zwischen
Genehmigungs- und Ausfthrungsfunktion ist zen-
trales Element im Rechnungslegungsprozess. Der
Rechnungslegungsprozess wird durch IT-Standard-
Software unterstitzt. Ein Zugriffs- und Berech-
tigungskonzept bildet die Befugnisse laut den
internen Richtlinien ab. Im Konzern besteht ein inte-
griertes zentrales Rechnungswesen. Die konzernein-
heitlichen Bilanzierungs-, Kontierungs- und Bewer-
tungsvorgaben unterliegen regelmaBigen Prifungen
und Aktualisierungen.

Daneben wurden gemal3 dem aufgezeigten Risiko-
steuerungskonzepts weitere Prozesse implemen-

SCHADENSKLASSEN

tiert bzw. Organisationseinheiten geschaffen (oder
befinden sich im Aufbau) um den Anforderungen
Rechnung zu tragen.

4.2 RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Im Laufe des Geschéftsjahres 2015 hat die WCM
AG ein auf das aktuelle Geschaftsmodell zugeschnit-
tenes Risikomanagementsystem eingefihrt und
2016 weiterentwickelt.

Das Risikomanagementsystem erstreckt sich auf alle
Unternehmensbereiche der WCM AG sowie des
Konzerns.

Ziel des Risikomanagementsystems ist es, Risiken zu
erfassen, zu bewerten und abschlieSend zu steuern.
Prozessabhangig erfolgt das Uberwachen der Risiken
durch den Vorstand, der durch das Risikomanage-
ment in der Uberwachung unterstiitzt wird.

Das Risikomanagementsystem definiert sich durch:

= eine Beurteilung der identifizierten Risiken
hinsichtlich deren nicht bestandsgefdhrdenden
oder bestandsgefahrdenden Auswirkungen und
deren Quantifizierung, falls moglich

= Prozesse, die der Erkennung von Risiken dienen
(Risikofriiherkennungssystem)

= eine Dokumentation in Form von Berichten an
den Vorstand und Aufsichtsrat

Die Risiken werden in Abhangigkeit von Schadens-
eintrittswahrscheinlichkeit und GréRe des Schadens
quantifiziert. Dadurch ergeben sich folgende Ein-
trittswahrscheinlichkeiten und Schadensklassen:

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT

geringes Risiko

<50 JE

Unwahrscheinlich <10 %

mittleres Risiko

5% < und <25 % JE

Moglich 10 % =< und <50 %

hohes Risiko

=25 % des JE

Wahrscheinlich =50 %

JE=Jahresergebnis



Hoch

Mittel

Gering
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Jedes Risiko wird dabei durch eine regelmaRige
interne Einschatzung bewertet und je nach Aus-

-
MITTELGERING MITTEL

Schadenshohe (SH)

MITTELGERING

KONZERNLAGEBERICHT

pragung in ein intensives Monitoring genommen
sowie reduzierende MaBBnahmen eingeleitet.

MITTELHOCH

Brutto-
Betrachtung

MITTEL

Eintrittswahrscheinklichkeit (EW)

Unwahrscheinlich Moglich

RISIKOIDENTIFIKATION

Unabhéngig von der Risikobedeutung fiir die WCM
AG werden zunachst alle Risiken des Unternehmens
identifiziert, analysiert und bewertet.

Zur ldentifikation wird eine regelmaBige Besprechung
mit dem Vorstand und den Abteilungsleitern der
WCM AG durchgefiihrt, bei der mégliche (neue)
Risiken besprochen werden. Dies dient vor allem
der Erkennung von projektspezifischen Risiken bei
anstehendem Erwerb von neuen Objekten oder
Gesellschaften. Viermal jahrlich zum Ende eines
jeden Quartals erfolgt eine vollstandige Uberpru-
fung, Aufnahme und Inventarisierung aller Risiken.

Wahrscheinlich

Daruber hinaus wird die Risikoidentifikation durch
eine quartalsweise Befragung der Mitarbeiter und
durch die Steuerung des Risikoverantwortlichen
ermoglicht.

RISIKOBEWERTUNG

Die Bruttobewertung der Risiken erfolgt anhand
der Eintrittswahrscheinlichkeit und der moglichen
Schadenshohe. Den identifizierten Risiken stehen
Risikosteuerungsmaf3nahmen entgegen, die das
Bruttorisiko mindern kénnen. Eine Risikobewertung
unter Berlicksichtigung solcher MaBnahmen fuhrt
zum Nettorisiko.
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Zur Einschatzung der Eintrittswahrscheinlichkeit
wird ein bestimmter Zeitraum betrachtet. Es erfolgt
eine Einstufung in Kategorien in Abhangigkeit davon,
ob und wie hdufig das Ereignis innerhalb des festge-
legten Zeitraums eines Jahres wahrscheinlich eintritt.

Risiken konnen sowohl quantitativ als auch qualitativ
bewertet werden. Die Einstufung der Schadens-
hohe ist somit anhand mehrerer Risikodimensionen
moglich, wie etwa finanzieller Schaden oder Reputa-
tionsschaden.

Der finanzielle Schaden bezieht sich auf negative
Ertrags- und Liquiditatseffekte, die zunachst anhand
der Auswirkung auf das Periodenergebnis nach IFRS
des WCM Konzerns gemessen werden.

Innerhalb der quartalsweisen Berichterstattung
wird neben der Betrachtung auf Konzernebene
und damit des aggregierten Ergebnisses, auch auf
Einzelfallrisiken hingewiesen, die sich auf Ebene der
Tochterunternehmen ergeben kénnen.

FESTLEGUNG VON FRUHWARNINDIKATOREN FUR
BESTANDSGEFAHRDENDE RISIKEN

Fur moglichst jedes bestandsgefahrdende Risiko
wird ein Frihwarnindikator definiert. Frilhwarnindi-
katoren kénnen bestimmte Faktoren, GrofRen oder
Kennzahlen sein und signalisieren die Veranderung
der Eintrittswahrscheinlichkeit bzw. der Schadens-
hohe eines Risikos und kdnnen somit auf ein mogli-
ches Eintreten eines Schadens hinweisen.

Fur jeden Frihwarnindikator sind vom Risikoeigner
und ggf. Risikoverantwortlichen folgende Kriterien
festzulegen: Schwellenwerte und Uberwachungs-
frequenz. Schwellenwerte stehen im direkten Zu-

sammenhang mit den Friihwarnindikatoren und
mussen im Vorfeld vom Risikoeigner und ggf. Risiko-
verantwortlichen definiert werden.

BERICHTERSTATTUNG

Der Risikomanager berichtet quartalsweise in
Schriftform an den Vorstand. Der Vorstand unter-
richtet den Aufsichtsrat quartalsweise Uber die Lage
und die Risiken des Unternehmens. Bestandteil
dieser regelmaBigen Berichterstattung ist auch ein
Risikobericht, der mindestens die bestandsgefahr-
denden Risiken darstellt.

Eine Risiko-Ad-hoc-Berichterstattung ist gewahr-
leistet. Sie erfolgt auf Basis der Uberwachung
von Frihwarnindikatoren und deren definierten
Schwellenwerten. Uberschreitet ein Indikator den
festgelegten Schwellenwert, so hat der Risiko-
manager umgehend den Vorstand zu informieren.

Anteilseigner und Kreditgeber kdnnen durch die ex-
terne Berichterstattung Uber bestandsgefahrdende
Risiken sowie diesen gegeniberstehenden Chancen
informiert werden.

4.3 RISIKOBERICHT UND EINZELRISIKEN
GENERELLE RISIKEN

Die WCM Gruppe ist von den allgemeinen recht-
lichen Rahmenbedingungen fur Immobiliengesell-
schaften mit Anlagefokus auf Gewerbeimmobilien
in Deutschland abhéngig, die erheblichen Einfluss
auf die Profitabilitdt der WCM AG haben kénnen.

Die Immobilienstandorte in Deutschland sind von
regionalen Entwicklungen abhangig. Die zukUnftigen



GESCHAFTSBERICHT 2016 | KONZERNLAGEBERICHT

Immobilienstandorte des WCM Konzerns kdnnten
an Attraktivitat verlieren. Die Immobilienpreise sind
in den letzten Jahren in einigen Regionen gestiegen
und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Immobilienpreise in diesen Regionen wieder sinken.

Das Risiko wird als ,mittelgering" eingestuft.

Die WCM Gruppe ist dem Risiko sich verschlech-
ternder Rahmenbedingungen fir die Finanzierung
des Immobilienerwerbs und fiir die Refinanzierung
des Immobilienbestandes ausgesetzt. Die zukinftige
Geschéftstatigkeit der WCM Gruppe beruht auf
einem hohen Fremdkapitaleinsatz. Ein Anstieg des
Marktzinsniveaus kdnnte bei nicht zinsgesicherten
Finanzierungsanteilen bzw. bei Refinanzierungen die
Finanzierungskosten erhoéhen.

Das Risiko wird als ,mittel“ eingestuft.

Nachteilige Entwicklungen der steuerlichen Rahmen-
bedingungen in Deutschland kdnnten sich negativ
auf die Geschéftsentwicklung der WCM AG auswir-
ken. Unter bestimmten Voraussetzungen konnte die
zukinftige Nutzung der steuerlichen Verlustvortra-
ge der WCM AG ganz oder teilweise entfallen.

Das Risiko wird als ,mittelhoch” eingestuft.
SPEZIFISCHE RISIKEN

Die Fair Value Bilanzierung der Immobilien auf Kon-
zernebene kann negative Wertanpassungen nach
sich ziehen. Wenn die Fair Values unter die Anschaf-
fungskost sinken, betrifft das Risiko auch die WCM
AG. Um eine aktuelle und unabhangige Bilanzierung
zu gewdhrleisten, lasst die WCM Gruppe den Immo-
bilienbestand mindestens alle 6 Monate durch einen

unabhdngigen externen Gutachter bewerten. Das
periodische Erfassen der Wertéanderungen gewahr-
leistet ein frihzeitiges Erkennen von negativen
Wertdnderungen.

Aufgrund der niedrigen Leerstédnde und dem aktiven
Vermietungsmanagement ergeben sich keine Anhalts-
punkte fir eine signifikant gednderte Bewertung
des Immobilienbestandes. Die WCM Gruppe hat
zum Bilanzstichtag keinen wesentlichen Abwer-
tungsbedarf ermittelt.

Das Risiko wird als ,mittel“ eingestuft.

Die Insolvenz von Mietern kann nicht vollig aus-
geschlossen werden. Durch sorgfaltige Bonitats-
prufungen und Verteilung der Gesamtmietflache
auf viele Mieter wird dieses Risiko verringert. Der
Leerstand wird durch ein aktives und professionel-
les Mietmanagement minimiert. Das Ausfallrisiko
von Forderungen wird zum Ende des Berichtsjahres
als mittel eingeschéatzt.

Das Risiko wird als ,mittel* eingestuft.

Die WCM AG verfugt per 31. Dezember 2016
Gber steuerliche Verlustvortrage in Hohe von
TEUR 284.308 bezlglich Kérperschaftsteuer und
TEUR 263.679 beziglich Gewerbesteuer. Die Nut-
zungsdauer der Verlustvortrage ist nicht begrenzt.

Die Ubertragung von Stimmrechtsanteilen von mehr
als 25 % innerhalb eines Flinflahreszeitraums kann
zu einem teilweisen Wegfall der bestehenden kor-
perschafts- und gewerbesteuerlichen Verlustvortra-
ge fiihren. Bei einer Ubertragung von mehr als 50 %
der Stimmrechtsanteile konnten auch die gesamten
steuerlichen Verlustvortrage wegfallen.
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Bis zum 31. Dezember 2016 bestand kein bedeut-
sames Risiko des Verlustes der Verlustvortrage.
Nach dem Bilanzstichtag hat sich das Risiko bedingt
durch die Zunahme der Anteile eines Anteilseigner
signifikant erhéht. Wir verweisen auf den Nach-
tragsbericht im Konzernanhang.

Das Risiko wird als ,mittelhoch” eingestuft.

Der Gesellschaft konnen empfindliche BuRgelder
und/oder erhebliche Reputationsschaden aus
laufenden Rechtsstreitigkeiten drohen. Fiir das
Geschaftsjahr 2016 lagen keine Klagen gegen die
Gesellschaft vor.

Das Risiko wird als ,gering" eingestuft.

Der WCM Konzern ist abhdngig von rechtlichen
Rahmenbedingungen fir Immobiliengesellschaften.
Eine Verscharfung der rechtlichen Rahmenbedin-
gungen, etwa hinsichtlich des Brandschutzes, des
Umweltschutzes, des Schadstoffrechts und daraus
resultierender Sanierungspflichten wirken sich
nachteilig auf die Rentabilitat von Investitionen
aus. Hinweise auf derartige Negativereignisse
lagen flir den Berichtszeitraum nicht vor.

Das Risiko wird als ,mittelhoch” eingestuft.

Weiterhin bestehen aufgrund der unternehmeri-
schen Tatigkeit Risiken aus regulatorischen oder
borsenrechtlichen Anforderungen. Mit Schreiben
vom 21. November 2016 hat die Deutsche Priif-
stelle fir Rechnungslegung (DPR) angeklindigt
den Konzernabschluss und Konzernlagebericht
sowie den Jahresabschluss und Lagebericht der
WCM AG zum 31. Dezember 2015 einer Prifung
gemal § 342b Abs. 2 Satz 3 Nr. 3 HGB (Stichpro-
benprifung) zu unterziehen.

Das Risiko wird als ,gering" eingestuft.

Die Geschéftstatigkeit der WCM Gruppe beruht
auch auf dem Einsatz von Fremdkapital. Der WCM
Konzern ist dem Risiko von Kreditverpflichtungen
aus Darlehen (,Covenants") ausgesetzt. Fir die
bestehenden Finanzierungen durch Darlehen sind
markttbliche Covenants vereinbart worden. Im
Berichtszeitraum wurden die Covenants zu allen
Berichtsterminen eingehalten.

Das Risiko wird als ,mittel* eingestuft.
FINANZSPEZIFISCHE RISIKEN

Fur die weiteren Ausfiihrungen zum Finanzrisiko-
management verweisen wir auf Abschnitt 6.9 des
Konzernanhangs, in welchem wir ausfihrlich auf
das Management von Ausfallrisiken, Marktrisiken,
Liquiditatsrisiken etc. eingehen.

ERWERBSPEZIFISCHE RISIKEN

Die WCM AG hat im Jahr 2016 Immobilien in
Form von ,asset deals und ,share deals“ erworben.
Die Immobilien befinden sich in verschiedenen
deutschen Bundesldndern. Vor dem Erwerb von
Immobilien werden Prufungsschritte durchgefihrt,
um sicherzustellen, dass nur Immobilien erworben
werden, die frei von wesentlichen technischen,
rechtlichen und wirtschaftlichen Risiken sind. Bei
diesen Erwerben wurde wie folgt vorgegangen:

Im Rahmen einer ,legal due diligence®, die durch
renommierte Anwaltskanzleien durchgefthrt wurde,
hat die WCM AG die Mietvertrége, die Grundbuch-
situation sowie die baurechtlichen und planungs-
rechtlichen Aspekte eingehend auf Risiken Uberpri-
fen lassen. Die technischen Details der Objekte in
Hinsicht auf Brandschutz, Sicherheit und Instand-
haltungsstau wurden ebenfalls durch renommierte
Fachfirmen Uberprift. Schlieflich hat die WCM AG
zu allen Grundstlcken Bewertungsgutachten von
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externen Gutachtern (Jones Lang LaSalle, Cushman
& Wakefield) eingeholt. Die Vertrage wurden erst
nach sorgféltiger und zufriedenstellender Auswer-
tung der vorgenannten Unterlagen abgeschlossen.

Die WCM AG ist im Zuge ihrer strategischen Neu-
ausrichtung auf den deutschen Bliro- und Einzel-
handelsmarkt fokussiert und damit mafSgeblich von
der Entwicklung dieser Markte und der gesamt-
wirtschaftlichen Entwicklung abhdngig. Die Gruppe
muss die Risiken berlcksichtigen, die sich aus dem
Vermietungsgeschéft ergeben: Leerstand, Insolvenz
von Mietern und Zinserhhungen bezuglich der
Fremdfinanzierung. Die Minderung oder der Ausfall
von Mieteinnahmen wiirde die Ertragslage der
WCM AG verschlechtern.

GESAMTAUSSAGE

Der Vorstand der Gesellschaft schatzt die Risiken
fur das Geschaftsjahr als gering ein. Eine Existenz-
gefahrdung fir das Jahr 2016 sowie mit Hinsicht auf
das Geschéftsjahr 2017 wurde nicht verzeichnet.

4.4 CHANCEN

Chancen ergeben sich aus der Minimierung von
Leerstanden und steigenden Mieten.

Finanzierungsseitig kann der Konzern von niedrigen
Zinsen bei Zukaufen profitieren.

Weitere Chancen ergeben sich durch die Nutzung
der steuerlichen Verlustvortrage. Weitere Erlaute-
rungen sind im Lagebericht 1.1 angeflhrt.

Die Immobilienexpertise des Vorstandes ist maR-

geblich entscheidend fur die erfolgreichen Investi-
tionen. Auch hier kann der Konzern zukdnftig von
vorteilhaften Investitionen profitieren.

Die WCM Gruppe verflgt Uber ein breit gefachertes
deutschlandweites Portfolio. Ein aktives Asset- sowie
Property Management optimieren den Bestand
fortlaufend.

Bedingt durch den langen WALT von ca. 8,9 Jahren
zum Stichtag sind die Mietertrage des Konzerns
auch zukunftig gesichert.

Aufgrund der positiven konjunkturellen Prognosen
flr die deutsche Wirtschaft in den ndchsten Jahren
geht die WCM Gruppe weiterhin von einer Erwei-
terung des Bestandes bei gleich bleibenden oder
sinkenden Leerstanden aus.

4.5 PROGNOSEBERICHT

Fur das Geschaftsjahr 2017 erwartet der Vorstand
fir den WCM Konzern Mieterldse im Bereich von
EUR 42 bis 44 Mio.

Die WCM ist ins laufende Jahr gut gestartet und
erwartet einen weiteren Anstieg der FFO [ (siehe
Definition 1.4. Steuerungssysteme) auf EUR 23 -
24 Mio. Dabei plant die WCM flr das Geschaftsjahr
2017 - wie auch fur das Geschaftsjahr 2016 vorge-
sehen - wiederum eine attraktive Dividende an ihre
Aktiondre auszuschitten.

Sollten die zu Grunde liegenden Annahmen nicht
eintreten oder andere auBergewohnliche Entwick-
lungen auftreten, kann unsere Prognose wesentlich
von den tatsachlichen Ergebnissen abweichen.
Planungsabweichungen kénnen insbesondere durch
Veranderungen des Immobilienbestands (Kaufe-
oder Verkaufe) oder Gber das geplante Maf3 hinaus-
gehende Aufwendungen wie z.B. bei Mietausféllen,
Bewirtschaftungskosten oder Zinsen entstehen.
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Dariber hinaus soll der Bestand an Immobilien
stetig erweitert werden. Gemessen am Bruttover-
mogenswert (,Gross Asset Value") der bestehenden
Immobilien wird das Portfolio voraussichtlich um
mindestens 20 % wachsen. Je nach Attraktivitat
potentieller Investments kann hiervon deutlich
abgewichen werden. Basis flr das Erweitern des
Immobilienbestandes ist das Sondieren der zurzeit
bestehenden Immobilienpipeline. Mégliche entste-
hende Transaktionskosten kénnen das Periodener-
gebnis mafgeblich beeinflussen.

Im Jahr 2016 wurden weitere Mitarbeiter eingestellt.
Fur das Gesamtjahr 2017 sind keine wesentlichen
Veranderungen der Anzahl der Mitarbeiter (die Anzahl
der Mitarbeiter exklusive des Vorstands zum Bilanz-
stichtag betrug 27, im Jahresdurchschnitt 26) ge-
plant. Sollte sich das Portfolio signifikant vergroern,
sind weitere Einstellungen erforderlich.

Ziel der Abteilung Asset Management ist es, den
Leerstand Uber das Portfolio hinweg zu verringern.
Falls notwendig, ist dartiber hinaus geplant, beste-
hende Mietvertrége zu verbesserten Bedingungen
zu verlangern. Das Team der Abteilung Asset Manage-
ment minimiert Uber eine aktive Verwaltung den
bestehenden Leerstand. Ein mogliches Risiko stellt
eine schlechter als erwartete konjunkturelle Ent-
wicklung in Deutschland dar.

Investitionen in den Immobilienbestand sind punk-
tuell und in Abhangigkeit der Bedirfnisse der Mieter
geplant. Vereinbarungen in Bankdarlehensvertragen
verpflichten dartiber hinaus dazu, regelmafige Investi-
tionen in den Bestand zu tatigen.

GESAMTAUSSAGE

Fur das Geschaftsjahr 2017 erwartet der Vorstand
Mieterldse im Bereich von EUR 42 bis 44 Mio.
Geplant ist es, fur das Geschaftsjahr 2017 eine
attraktive Dividende an die Aktiondre auszuschit-
ten. Der Vorstand erwartet eine weiteren Anstieg
des FFO | auf ca. EUR 23-24 Mio.
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5. CORPORATE GOVERNANCE

ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG
NACH § 289 AHGB

Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung ist auf der
Internetseite der WCM AG unter http://www.wcm.
de/de/unternehmen/corporate-governance/ einge-
stellt. Die folgenden Sachverhalte werden detailliert
ausgeflhrt.

ANTEIL VON FRAUEN IN AUFSICHTSRAT
UND VORSTAND

Der Aufsichtsrat der WCM AG legt fir den Frau-
enanteil im Aufsichtsrat eine Zielgroe von einem
Mitglied fest. Die aul3erordentliche Hauptversamm-
lung vom 12. Oktober 2015 hat eine Frau in den
Aufsichtsrat gewahlt.

Fur den Frauenanteil im Vorstand der WCM AG
legt der Aufsichtsrat eine Mindestquote von Null
fest, da der Vorstand aus nur zwei Personen be-
steht. Eine Frist fur die Erreichung dieser ZielgroRe
braucht nicht festgelegt zu werden. Eine Uberprii-
fung der ZielgroRe erfolgt nach Ablauf der erstmals
festzulegenden Frist, also zum 30. Juni 2017.

FUr die beiden Fihrungsebenen unterhalb des
Vorstands hat der Vorstand nach § 76 Abs. 4 AktG
ZielgroBen festzulegen. Die WCM AG ist eine Gesell-
schaft mit wenigen Mitarbeitern und nur einer Fih-
rungsebene unter dem Vorstand. Daher hat der Vor-
stand fur die Fihrungsebene unterhalb des Vorstands
eine Mindestquote von Null festgelegt. Die Uber-
prufung der Zielgrof3e erfolgt nach Ablauf der erst-
mals festzulegenden Frist, also zum 30. Juni 2017.

VERGUTUNGSSYSTEM DES VORSTANDES

Die Gesamtbeziige der einzelnen Vorstandsmit-
glieder werden durch den Aufsichtsrat festgelegt.
Dieser beschliel3t ebenfalls das Vergltungssystem
und Gberpruft es.

Die Bezlige sollen in einem angemessenen Verhalt-
nis zur erbrachten Leistung der Vorstandsmitglieder
stehen. Dies bezieht sich sowohl auf personliche
Leistung, wirtschaftlichen Erfolg und zukinftigen
Entwicklungen der Gesellschaft.

Die VergUtungsstruktur (unter Berlcksichtigung
von Optionen) basiert dabei besonders auf mittel-
fristigen Verhaltensanreizen und ist insgesamt auf
eine nachhaltige Unternehmensentwicklung ausge-
richtet. Zusatzlich soll sie eine wetthewerbsfahige
Vergltung erlauben.

Den Mitgliedern des Vorstandes wird die jahrli-
che Grundvergtitung monatlich in gleichen Teilen
ausgezahlt. Zu der Grundvergttung erhielten im
Jahr 2016 Ralf Struckmeyer und Frank Roseen
(ausgeschieden zum 5. Mai 2016) Optionen (jeweils
400.000 Stlck), deren Sperrfrist eine Dauer von
vier Jahren betragt. Die mehrjdhrige Bindungsfrist
soll gewahrleisten, dass ein mittelfristiger Bezug
zwischen Leistung und Vergiitung des Vorstandes
hergestellt wird. Darlber hinaus bestehen variable
Vergltungsbestandteile.

Vorstand und Aufsichtsrat erklaren, dass die WCM
AG seit dem 1. Januar 2016 den Empfehlungen des
Kodex in der Fassung vom 5. Mai 2015 entsprochen
hat. Dies gilt vorbehaltlich der nachfolgend aufge-
fUhrten Ausnahmen:
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Der Kodex empfiehlt in Nr. 3.8 einen Selbstbe-

halt bei der D&O-Versicherung fir Mitglieder des
Aufsichtsrats. Die WCM AG ist der Ansicht, dass
ein Selbstbehalt im Hinblick auf die Verantwortung
und Motivation der Aufsichtsratsmitglieder bei ihrer
Aufgabenwahrnehmung nicht erforderlich ist. Die
bestehende D&O-Versicherung fur Mitglieder des
Aufsichtsrats der WCM AG sieht daher in Abwei-
chung zum Kodex keinen Selbstbehalt vor.

Nr. 4.2.3 Absatz 2 Satz 2 des Kodex sieht vor, dass
die monetére Verglitung der Vorstandsmitglieder
fixe und variable Bestandteile enthalten soll, wobei
die variablen Vergitungsteile grundsatzlich eine
mehrjahrige Bemessungsgrundlage haben sol-

len. Dieser Empfehlung wurde im Geschaftsjahr
2016 noch nicht vollstandig entsprochen, weil der
Aufsichtsrat bei den Erfolgszielen fir die Tantieme
der Vorstandsmitglieder zundchst nur auf das Ge-
schéftsjahr 2016 abgestellt hat, weil das Geschéfts-
jahr 2015 wegen des Neuaufbaus der Gesellschaft
ungeeignet war. Ab dem Geschaftsjahr 2017 wird
eine mehrjahrige Bemessungsgrundlage eingeftihrt.
Damit werden die Anforderungen des Kodex erftillt.

Der Aufsichtsrat hat fir seine Zusammensetzung
noch keine konkreten Ziele benannt, die unter
Beachtung der unternehmensspezifischen Situati-
on die internationale Tatigkeit des Unternehmens,
potentielle Interessenkonflikte und eine festzule-
gende Altersgrenze flr die Aufsichtsratsmitglieder
beriicksichtigen (Kodex Nummer 5.4.1 Abs. 2).

6. VERGUTUNGSBERICHT

VERGUTUNG DES VORSTANDS

Dieser VergUtungsbericht ist Bestandteil des zusam-
mengefassten Lageberichts fir den WCM Konzern
und die WCM AG. Er erldutert entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben und den Empfehlungen des
Deutschen Corporate Governance Kodex in der

Ob der Aufsichtsrat weitere konkrete Ziele fir seine
Zusammensetzung festlegt und welche Ziele inso-
weit unter Beachtung der besonderen Situation der
WCM AG sinnvoll wéren, wird der Aufsichtsrat im
Jahre 2017 festlegen. Dabei ist zu berlcksichtigen,
dass die jetzt amtierenden Mitglieder des Aufsichts-
rats samtlich bis zum Jahre 2018 bestellt sind.

Der Aufsichtsrat hat keinen Nominierungsausschuss
gebildet, der dem Aufsichtsrat fir dessen Wahlvor-
schldge an die Hauptversammlung betreffend die
Wahl von Mitgliedern des Aufsichtsrats Vorschlage
unterbreitet (Kodex Nummer 5.3.3). Da dem aus
funf Mitgliedern bestehenden Aufsichtsrat nur
Mitglieder der Anteilseigner angehéren und kein Ef-
fizienzverlust bei der Beratung der Wahlvorschlage
im Gesamtaufsichtsrat zu beobachten war, besteht
keine Notwendigkeit, einen Nominierungsausschuss
zu bilden.

Fur die WCM AG ist die sorgfaltige Erstellung

der Jahresabschlisse mit einem erheblichen Zeit-
aufwand infolge der Vielzahl der in den Jahren
2015 und 2016 zu erfassenden Geschaftsvorfalle
verbunden. Daher konnte die Einhaltung der in
Kodex Nummer 7.1.2 Satz 4 empfohlenen Verof-
fentlichungsfrist fir den Jahresabschluss 2016 von
90 Tagen nach Geschéftsjahresende nicht eingehal-
ten werden. Die im Kodex empfohlene Veroffentli-
chungsfrist flr die Zwischenberichte von 45 Tagen
konnte im Geschéftsjahr 2016 nicht eingehalten
werden. Vorstand und Aufsichtsrat streben jedoch
an, ab dem Geschaftsjahr 2017 der vorgenannten
Empfehlung nachzukommen.

Fassung vom 5. Mai 2015 (,Kodex”") die Grundzlige
und die Struktur des Vergltungssystems flir Vorstand
und Aufsichtsrat der WCM AG und legt au3erdem
die Vergltung der einzelnen Vorstands- und Aufsichts-
ratsmitglieder im Geschaftsjahr 2016 offen. Darlber
hinaus berlcksichtigt er die Anforderungen des
Deutschen Rechnungslegungs Standards Nr. 17 (DRS).
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Stavros Efremidis

01.01.2016-31.12.2016

Ralf Struckmeyer

05.05.2016-31.12.2016

Frank Roseen

01.01.2016-05.05.2016

GEWAHRTE ZUWENDUNG 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Max Min Max Min Max Min
Festvergiitung in TEUR 500 300 500 500 169 0 169 169 210 120 210 210
Nebenleistungen in TEUR 2 0 2 2 11 0 11 11 66 35 66 66
Summe 502 300 502 502 180 0 180 180 276 155 276 276
Einjahrige variable 300 0 300 0 140 0 140 0 0 0 0 0
Vergiitung
Pramie 150 0 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 450 0 450 0 140 0 140 0 0 0 0 0
Gesamtvergiitung in TEUR 952 300 952 502 320 0 320 180 276 155 276 276
Anzahl der zugewiesenen
Onti 0 2.000.000 0 0 400.000 0 400.000 400.000 400.000 0 400.000 400.000
ptionen
Beizulegender Zeitwert
der Optionen in TEUR 0 1.532 0 0 342 0 342 0 388 0 388 0
Gesamtvergiitung in TEUR 952 1.832 952 502 662 0 662 180 664 155 664 276
Stavros Efremidis Ralf Struckmeyer Frank Roseen

ZUFLUSS FURDAS

01.01.2016-31.12.2016

05.05.2016-31.12.2016

01.01.2016-05.05.2016

BERICHTSJAHR 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Festvergiitung in TEUR 500 300 169 0 210 120
Nebenleistungen in TEUR 2 0 11 0 66 35
Summe 502 300 180 0 276 155
Einjahrige variable
Vergiitung 0 0 0 0 0 0
Pramie 150 0 0 0 0 0
Summe 150 0 0 0 0 0
Gesamtvergiitung in TEUR 652 300 180 0 276 155

Die gewdhrten Zuwendungen an den Vorstand
betrugen TEUR 2.278 (Vorjahr TEUR 2.048; im
Vorjahr noch unter Beriicksichtigung TEUR 61 flr
Dr. Manfred Schumann). Der beizulegende Zeit-
wert der Optionen wurde mit Hilfe eines externen
Bewerters mit einem Binomialmodell, dessen allge-

meiner Ansatz auf den Arbeiten von Cox, Ross und
Rubinstein (1979) basiert, ermittelt. Die Zuflisse des
Vorstands im Berichtsjahr betrugen TEUR 1.108
(Vorjahr: TEUR 516; im Vorjahr noch unter Beriick-
sichtigung von Dr. Manfred Schumann).
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FIXE JAHRESGRUNDVERGUTUNG

Das Jahresgehalt von Herrn Efremidis betragt ab
2016 TEUR 500 (Vorjahr TEUR 300); fir Herrn
Struckmeyer belduft es sich auf TEUR 260. Die
jahrliche Festvergltung wird monatlich in zwolf
gleichen Teilbetréagen gezahlt. Nebenleistungen
enthalten u.a. Unfallversicherungen und Aufwen-
dungen fur Dienstwagen.

Darlber hinaus besteht fir die Vorstande eine
D&O-Versicherung.

AKTIENKURSBASIERTE VERGUTUNG

Der Aufsichtsrat hat dem Vorstandsvorsitzenden
Stavros Efremidis im Jahre 2015 ein Bezugsrecht
auf 2,0 Millionen Aktien eingerdumt, das frihes-
tens 2019 ausgelbt werden kann. Erfolgsziel ist,
dass (i) der Marktwert des Immobilienportfolios des
WCM-Konzerns mindestens EUR 250 Millionen
betragt und (ii) bis zum Ablauf der Wartezeit eine
durchschnittliche annualisierte flnfprozentige Net-
to-Mietrendite bezogen auf den Wert des von der
WCM AG und ihren Tochtergesellschaften gehalte-
nen Immobilienportfolios gegeben ist.

Der Aufsichtsrat hat dem Vorstandsmitglied Ralf
Struckmeyer im Jahre 2016 ein Bezugsrecht auf
400.000 Aktien gewdhrt, das frihestens 2020
ausgelbt werden kann. Erfolgsziele sind, dass

(i) der Marktwert des Immobilienportfolios des
WCM-Konzerns mindestens EUR 250 Millionen
betragt und (ii) die nach EPRA berechnete durch-
schnittliche annualisierte Netto-Anfangsrendite
des Immobilienportfolios der Gesellschaft in dem
Zeitraum vom 1. Januar 2016 bis zur Austibung
der Option mindestens 5,0 % betragt.

Der Aufsichtsrat hat dem friheren Vorstandsmit-
glied Frank Roseen im Jahre 2016 ein Bezugsrecht
auf 400.000 Aktien gewdhrt, das frihestens 2020
ausgelibt werden kann. Erfolgsziele sind, dass (i)

der Marktwert des Immobilienportfolios des WCM-

Konzerns mindestens EUR 250 Millionen betragt

und (i) die nach EPRA berechnete durchschnittliche

annualisierte Netto-Anfangsrendite des Immobilien-
portfolios der Gesellschaft in dem Zeitraum vom

1. Januar 2016 bis zur Austbung der Option min-
destens 5,0 % betragt.

Aus dem Aktienoptionsprogramm 2016 stehen

1,2 Millionen noch nicht ausgegebene Bezugsrechte
fur den Vorstand zur Verfligung. Der Aufsichtsrat
entscheidet nach seinem Ermessen dariber, ob und
wann diese Bezugsrechte ausgegeben werden.

EINJAHRIGE VARIABLE VERGUTUNG

Der Vorstand erhélt eine jahrliche variable Er-
folgsvergltung (Tantieme). Bei vorzeitiger Ver-
tragsbeendung wird die Tantieme im Kalenderjahr
der vorzeitigen Kiindigung zeitanteilig gewahrt.
Beginnend ab 2016 soll sich die Hohe der Tantieme
daran orientieren, ob und inwieweit der Vorstand
die in der jeweiligen Jahresplanung genannten Ziele
erreicht hat. Die malBgebliche Zielgroe ist der

FFO I. Der Aufsichtsrat legt die maximale Hohe der
jahrlichen Tantieme und die zu erreichende Zielgro(e
jahrlich fest.

Der Aufsichtsrat hat den Herren Efremidis und
Struckmeyer flr das Geschéftsjahr 2016 eine vari-
able Vergiitung gewdhrt, die davon abhangt, ob die
FFO I den Betrag von TEUR 13.689 erreichen oder
Uberschreiten. Ist das der Fall, erhalt Herr Efremidis
TEUR 250 und Herr Struckmeyer TEUR 117. Wird der
vorgenannte Betrag um mehr als 110 % erreicht,
so erhoht sich die Vergltung bei Herrn Efremidis
auf TEUR 300 und bei Herrn Struckmeyer auf TEUR
140. Werden mehr als 90 % aber weniger als 100 %
erreicht, erhalt Herr Efremidis TEUR 200 und Herr
Struckmeyer TEUR 95. Falls weniger als 90 % er-
reicht werden, wird keine variable Vergitung bezahlt.

SONSTIGE ERFOLGSABHANGIGE VERGUTUNGEN
In der Aufsichtsratssitzung vom 26. April 2016

wurde Herrn Efremidis eine Pramie von TEUR 150
gewadhrt, die im Mai 2016 ausgezahlt wurde.
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LEISTUNGEN FUR DEN FALL DER VORZEITIGEN
BEENDIGUNG DER TATIGKEIT

Die Mitglieder des Vorstands haben in ihren Ver-
tragen jeweils eine Klausel dahingehend, dass sie
berechtigt sind, das Dienstverhaltnis ohne Einhal-
tung einer Kiindigungsfrist zu kiindigen, wenn eine
,Change of Control“ im Sinne von Nr. 4.2.3 des
Kodex eingetreten ist.

Die Mitglieder des Vorstands erhalten dann als
Abfindung drei Jahresvergiitungen, wobei Bemes-
sungsgrundlage die Jahresvergltung (Festverglitung
und Tantieme) des Vorstands ist.

VERGUTUNG DES AUFSICHTSRATS

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten ab dem
1. Januar 2016 eine feste jahrliche Verglitung von
TEUR 25, der stellvertretende Vorsitzende das
Doppelte und der Vorsitzende das Dreifache des
vorgenannten Betrages.

Falls wéhrend der laufenden Amtsperiode des im
Zeitpunkt der Hauptversammlung am 10. Juni 2015
amtierenden Aufsichtsrats der Konzernabschluss
der Gesellschaft ein Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit von mindestens TEUR 10.000
ausweist, erhalt jedes Aufsichtsratsmitglied zu-
satzlich zu der im vorstehendem Absatz genannten
festen jahrlichen Vergltung eine Zusatzzahlung in
Hohe von 50 % seiner festen jahrlichen Vergtitung.

Erreicht das Konzernergebnis vor Steuern mindes-
tens TEUR 20.000, erhalt jedes Aufsichtsratsmit-
glied zusatzlich zu der festen jahrlichen Vergltung
eine Zusatzzahlung in Hohe von 100 % seiner
festen jahrlichen Vergitung. Werden wéahrend der
laufenden Amtsperiode des Aufsichtsrats beide vor-
genannten ZielgroRen erreicht, wird nur die héhere
Zusatzzahlung gewahrt. Die Zusatzzahlung wird

fur die gesamte laufende Amtsperiode nur einmal
gezahlt und wird nach Beendigung der Hauptver-
sammlung, mit deren Ablauf die Amtsperiode des im
Zeitpunkt der Hauptversammlung am 10. Juni 2015
amtierenden Aufsichtsrats endet, gewahrt.

Die aktiven Aufsichtsratsmitglieder werden flr das
Geschéftsjahr 2016 erfolgsunabhéngige Gesamt-
beziige in Hohe von TEUR 223 (2015: TEUR 129)
erhalten. Die Rickstellung fir in den Folgejahren
auszuzahlenden Vergttungen fir das Erreichen
von Unternehmenszielen betragt TEUR 142
(2015: TEUR 135). Reisekosten wurden in Hohe
von TEUR 5 (2015: TEUR 3) erstattet.

Die ehemaligen Aufsichtsratsmitglieder haben im
Geschéftsjahr 2016 erfolgsunabhédngige Gesamtbe-
zlige in Hohe von TEUR 0 (2015: TEUR 5) erhalten.

AKTIENBESITZ VON VORSTANDS- UND
AUFSICHTSRATSMITGLIEDERN

Das Vorstandsmitglied Stavros Efremidis hielt zum
Bilanzstichtag 2,6 % der Aktien der Gesellschaft.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats hielten folgende Stlickzahlen an Aktien:

Herr Karl Ehlerding

2.267.475 Aktien

Herr Bernd Giinther

35.800 Aktien

Herr Rainer Laufs

10.000 Aktien

Frau Nicola Sievers

36.000 Aktien

Herr Arthur Wiener

65.000 Aktien
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ANGABEN NACH §§ 289 ABS. 4 HGB
BZW. 315 ABS. 4 HGB

Die der WCM AG gemal3 § 289 Abs. 4 Nr. 1 - 9
HGB obliegenden ergéanzenden Angaben werden
wie folgt gemacht:

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der WCM
AG betragt zum Bilanzstichtag EUR 131.964.552
und ist in 131.964.552 nennwertlose auf den Inha-
ber lautende Stiickaktien eingeteilt (Nr. 1).

Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Uber-
tragung von Aktien betreffen, bestehen unseres
Wissens nach nicht. (Nr. 2).

Direkte oder indirekte Beteiligungen am Grundkapi-
tal, die den jeweiligen Aktiondren mehr als 10 % der
Stimmrechte Ubertragen, bestehen zum Bilanzstich-
tag durch Prof. Dr. Gerhard Schmidt, weil ihm die
Stimmrechte der DIC OF RE2 GmbH zugerechnet
werden (Nr. 3).

Inhaber von Aktien mit Sonderrechten, die Kontroll-
befugnisse verleihen, sind nicht vorhanden (Nr. 4).
Eine mittelbare Stimmrechtskontrolle von am Kapital
beteiligten Arbeitnehmern der WCM AG liegt nicht
vor (Nr. 5).

Frankfurt am Main, 31. Marz 2017

Stavros Efremidis

CEO
Vorstandsvorsitzender

Fur die Ernennung und Abberufung von Mitgliedern
des Vorstands gelten die §§ 84 f. AktG sowie dar(i-
ber hinaus § 5 der Satzung der WCM AG. Danach
besteht der Vorstand aus einem oder mehreren
Mitgliedern; der Aufsichtsrat bestimmt im Ubrigen
die Anzahl der Mitglieder des Vorstands. Er kann
einen Vorsitzenden des Vorstands ernennen. Alle
Bestimmungen tiber die Anderung der Satzung
ergeben sich aus den §§ 133, 179 AktG (Nr. 6).

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats eigene Aktien der WCM AG im
Umfang von bis zu 10 % des bei der Beschluss-
fassung des Vorstands bestehenden Grundkapitals
zu erwerben (Nr. 7).

Darlehensfinanzierungen enthalten regelmafig Kiin-
digungsrechte fur den Fall eines Kontrollwechsels
ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Bank.
Weitere wesentliche Vereinbarungen der Gesell-
schaft, die unter der Bedingung eines Kontroll-
wechsels infolge eines Ubernahmeangebots stehen,
liegen nicht vor (Nr. 8). Mit den Vorstanden und
leitenden Mitarbeitern wurden Change of Control
Vertragsvereinbarungen getroffen. Dasselbe gilt fiir
Entschadigungsvereinbarungen (Nr. 9).

Y St

Ralf Struckmeyer
CFO
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den von der WCM Beteiligungs- und
Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main,
aufgestellten Konzernabschluss - bestehend aus
Bilanz, Gesamtergebnisrechnung, Kapitalfluss-
rechnung, Eigenkapitalveranderungsrechnung und
Anhang - sowie ihren Bericht Uber die Lage der Ge-
sellschaft und des Konzerns fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 geprft. Die
Aufstellung von Konzernabschluss und zusammen-
gefasstem Lagebericht nach IFRS, wie sie in der EU
anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315a
Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften liegt in der Verantwortung des Vor-
stands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefthrten Priifung
eine Beurteilung Gber den Konzernabschluss und
den zusammengefassten Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprifung nach
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundséatze ordnungsmaliger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufthren, dass Unrichtigkeiten
und Verstole, die sich auf die Darstellung des
durch den Konzernabschluss unter Beachtung der
anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften
und durch den zusammengefassten Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prufungshandlungen werden die Kenntnisse tber
die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Er-

Frankfurt am Main, den 24. April 2017

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Piirsiin
Wirtschaftsprufer

wartungen Uber mogliche Fehler bertcksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise fir die Angaben im Konzern-
abschluss und Konzernlagebericht Gberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung
umfasst die Beurteilung der Jahresabschlisse der in
den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen,
der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der
angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
des Vorstands sowie die Wirdigung der Gesamt-
darstellung des Konzernabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen
geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht

der Konzernabschluss den IFRS, wie sie in der EU
anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315a
Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns. Der zusammengefasste
Lagebericht steht in Einklang mit dem Konzernab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes

Bild von der Lage des Konzerns und stellt die
Chancen und Risiken der zukUlnftigen Entwicklung
zutreffend dar.

e

Kunisch
Wirtschaftsprifer
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VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf3

den anzuwendenden Rechnungslegungsgrund-
sdtzen der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2016
fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezem-
ber 2016 ein den tatséchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Er-

tragslage des Konzerns vermittelt und im Konzern-

Frankfurt am Main, den 31. Marz 2017

Stavros Efremidis

CEO
Vorstandsvorsitzender

A

lagebericht der Geschaftsverlauf einschlie3lich des
Geschéftsergebnisses und die Lage des Konzerns so
dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die
wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtli-
chen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

SHdmer

Ralf Struckmeyer

CFO
Vorstand
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FINANZKALENDER

Den aktuellen Finanzkalender der WCM AG finden Sie auf der WCM-Website im
Investor-Relations-Bereich unter folgendem Link:

www.wcm.de/de/investoren/finanzkalender-events/

IMPRESSUM

HERAUSGEBER:
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-AG, Frankfurt

INHALTLICHE KONZEPTION / TEXT:
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-AG, Frankfurt und
edicto GmbH, Frankfurt

REALISATION:
edicto GmbH, Frankfurt

PRESSE- UND INVESTOR-RELATIONS-KONTAKT

Investor Relations

Gunnar Janssen

E-Mail:  gjanssen@wcm.de
Telefon: +49 (0)69 963 7319-10
Fax: +49 (0)69 963 7319-01

edicto GmbH

Axel Mihlhaus / Dr. Sénke Knop
Telefon: +49 (0)69 905505-51

Fax: +49 (0)69 905505-77

E-Mail:  wecm@edicto.de



Beteiligungs- und Grundbesitz-AG

WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-AG
Bleichstr. 64-66

60313 Frankfurt am Main

Telefon: +49 (0)69 963 7319-10

Fax: +49 (0)69 963 7319-01

Email: realestate@wcm.de

www.wcm.de



